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Institui a revisdao da Lei Municipal Complementar n°
65/2018 que trata do Plano Diretor Municipal no
ambito do Municipio de Vila Velha, e da outras
providéncias.
O PREFEITO MUNICIPAL DE VILA VELHA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, no uso de suas atribuicies legais, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei:
TiTULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS
CAPITULO I
DA POLITICA URBANA
Art. 1° O Plano Diretor Municipal de Vila Velha é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de
ordenamento urbano e rural.
Art. 2° As diretrizes e normas contidas nesta Lei
Complementar tém por finalidade orientar o desenvolvimento
econdémico, social e territorial do Municipio, bem como
consolidar as fungdes sociais da cidade e da propriedade,
incentivando um desenvolvimento econémico e territorial
socialmente justo e ambientalmente equilibrado, de forma a
garantir o bem-estar da geragdo atual e das geragdes
futuras.
Art. 3° S&o principios da Politica Urbana de Vila Velha:
I - direito a cidade sustentavel;
II - fungdo social da cidade;
III - fungdo social da propriedade urbana;
IV - sustentabilidade urbana e ambiental; e
V - gestdo democratica e participativa.
8§ 1° A sustentabilidade urbana e ambiental pressupde o uso
racional dos recursos naturais sem esgota-los para que as
geragOes presentes e futuras possam usufruir tais recursos,
de maneira compativel com a promogdo do desenvolvimento
econOmico, a geragdo de emprego e renda e a inclusdo social,
tendo como objetivo a redugdo das desigualdades e a
garantia do direito a cidade sustentavel.
8§ 2°A sustentabilidade urbana e ambientalem Vila
Velha requer:
I - protegdo e conservagdo do patrimOnio ambiental e
cultural;
II - preservagao da qualidade de vida da populagdo;
III - justa distribuigdo dos 6nus e beneficios gerados com a
urbanizagao;
IV - equidade na oferta dos servigos urbanos.
8§ 3° A gestdo democratica significa a participacdo efetiva da
sociedade nos processos de planejamento e gestdo da cidade
e do territério municipal de Vila Velha, por meio dos
seguintes instrumentos:
I - érgdos colegiados da politica urbana;
II - debates, audiéncias, consultas publicas e assembleias

populares;
111 - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, rural e
ambiental;
IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano.
8§ 4° A gestdo democratica pressupde a participagdo dos
diferentes segmentos sociais tanto na formulagdao de planos,
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programas e projetos, como na sua execugao e
monitoramento.

Art. 4° S3o consideradas fungdes sociais do Municipio,
garantidas através da acdo da Administragdo Publica,
conforme preconiza o Estatuto da Cidade:

I - disponibilidade de infraestrutura urbana integrada e
proporcional a ocupagdo territorial e que atenda as
necessidades basicas da populagéo;

II - oferta de condigdes dignas de moradia para seus
habitantes;

III - fomento ao desenvolvimento urbano e econdmico
sustentavel;

IV - recuperagdo, conservacdao e preservagdo do meio
ambiente;

V - oferta e manutencgdo de espacgos publicos voltados para as
atividades de lazer, esporte e cultura para a populagdo;

VI - preservacdo dos elementos naturais e histéricos da
paisagem urbana;

VII - atendimento a demanda de servigos e equipamentos
pUblicos e comunitarios da populagéo;

VIII - oferta de condigGes adequadas de acessibilidade;

IX - democratizagdo do acesso ao solo urbano;

X - transparéncia e acesso dos habitantes a informagdo de
dominio publico;

XI - participagdao de associagdes representativas da sociedade
civil na formulagdo das politicas municipais;

XII - manutengdo de gestdes e parcerias junto aos Orgdos
responsaveis pelos servigos publicos;

XIII - qualificagdo da infraestrutura basica municipal; e

XIV - complementacdo de agdo dos orgdos federais e
estaduais responsaveis pelo controle urbanistico e ambiental.

Art. 5° A propriedade imobilidria cumprird sua fungdo social,
estando seu uso, gozo e disposigdo sujeitos aos objetivos que
visem os interesses coletivos fixados nesta Lei, e devera
atender aos seguintes requisitos:

I - ser utilizada como suporte de atividades ou uso de
interesse  do  Municipio, que contribuam com o
desenvolvimento social, econémico e ambiental, tais como:

a) habitacional;

b) produgdo econémica sustentavel;

c) prestagdo de servigos publicos ou privados; e

d) social e cultural.

11 - ter seu uso e ocupagdo compativel com:

a) preservagdo e conservagdo dos elementos naturais,
paisagisticos e culturais considerados de relevancia;

b) suporte de infraestrutura basica municipal;

c) respeito ao direito de vizinhanga;

d) otimizagdo da mobilidade e acessibilidade;

e) seguranca do patriménio publico e privado.

Art. 6° O Poder Executivo implantara politica fundiaria e
habitacional que vise a realizacdo plena e progressiva do
direito a moradia adequada, devendo para tanto:

1 - propiciar a regularizagdo fundidria das areas ocupadas por
populagéo de baixa renda e a utilizagdo adequada das areas
desocupadas, promovendo o seu aproveitamento;

11 - visar a regularizagdo urbanistica, juridica e administrativa
dos assentamentos residenciais irregulares, propiciando a
melhoria das condigGes de habitabilidade;

III - incentivar a construgdo de moradias compativeis com
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padrdes econdémicos e culturais da populagdo do Municipio,
por meio de politicas de incentivo a produgdo de moradia
popular;

IV - trazer para o Municipio os programas habitacionais
desenvolvidos pelos governos do Estado e Federal;

V - criar normatizagdes especiais para estimular a produgdo
de empreendimentos habitacionais de interesse social;

VI - promover, mediante de programas especiais, a
assisténcia a construgdo a populagéo de baixa renda, com a
articulagéo de suporte técnico e juridico junto a entidades de
classe e instituigdes académicas, capacitando e treinando os
beneficiados para a construgdo e geragdo de emprego e
renda;

VII - buscar financiamentos mediante de recursos externos
junto a drgdos estaduais, federais e internacionais para a
promogdao de empreendimentos habitacionais de interesse
social; e

VIII - possibilitar a execugdo de unidades habitacionais para
as classes populares mediante de parcerias com a iniciativa
privada.

Art. 7° O desempenho das atividades econ6micas devera
contemplar:

I - seguranga dos habitantes em geral, incluindo os
trabalhadores de cada unidade produtiva urbana e rural;
II - preservagdo do meio ambiente, notadamente dos

recursos hidricos e da vegetagdo de interesse ambiental;
III - adequada destinacdo dos residuos produzidos; e
IV - cumprimento dos dispositivos legais que regulam a
emissdo de efluentes gasosos, ruidos e outros elementos
nocivos a coletividade.
Paragrafo Gnico. As Macrozonas e Zonas de Uso e Ocupagdo
do Solo previstas nesta Lei disciplinam as atividades
econdmicas visando a:
I - ampliagdo das possibilidades de investimentos em
atividades econO6micas de carater urbano e rural;
II - incentivo a geragdo de emprego e renda em todo o
Municipio;
III - garantia ao direito de moradia;
IV - preservagdo e manutencdo do equilibrio ecoldgico das
areas ambientalmente sensiveis; e
V - pleno desenvolvimento do Municipio.
Art. 8° Para garantir o controle social sobre as agdes
publicas e privadas, o Poder Executivo deverd considerar a
participagdo direta da populagdo nas decisGes politicas do
governo, conforme preconiza a Lei Organica Municipal.
Art. 9° As politicas e ages do Poder Executivo deverdo estar
articuladas as esferas de governo estadual e federal, a fim de
tornar eficazes as agdes do setor publico e também de
reconhecer a necessidade de agGes regionais integradas como
indispensaveis para a criagdo de um ambiente favoravel ao
desenvolvimento e ao equacionamento de problemas de
carater regional.
Art. 10. O Plano Diretor Municipal é parte integrante do
processo continuo de planejamento, devendo-se observar os
seus objetivos e suas diretrizes em todas as esferas da
Administracdo Publica.
Paragrafo unico. A revisdo deste Plano Diretor Municipal
serd realizada em conjunto pelos agentes envolvidos no
processo de desenvolvimento do Municipio em especial pelo
Conselho Municipal da Cidade - CMC.
. TiTULO 11 )
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
CAPITULO I
DA PROTEGAO DO MEIO AMBIENTE DE VILA VELHA
Segdo I
Da Preservagdo dos Bens e Recursos Naturais

Art. 11. E condicionante da Politica Urbana de Vila Velha, a
preservagdo dos bens e recursos naturais que integram o seu
patrimonio ambiental e cultural, principalmente:
I - as Unidades de Conservacao instituidas e a instituir;
1I - as areas frageis alagadas e alagaveis;
III - as encostas de morro e elevagdbes com declividade
superior a 30%;
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IV - as Areas de Preservagao Permanente - APP;
V - as zonas de amortecimento no entorno das Unidades de
Conservagao;
VI - os morros, mangues e ilhas;
VII - os corpos d’adgua e suas matas ciliares; e
VIII - as areas de risco geoldgico e risco de movimentagdo de
massas.
Paragrafo Gnico. Para a delimitagdo, manejo e preservagado
das areas indicadas nos incisos I a VIII, o poder publico
municipal podera estabelecer parcerias com outras
instituicdes, publicas e privadas, e deverd garantir
fiscalizagdo eficiente, vinculada aos programas e projetos de
educagao ambiental.
Art. 12. A estratégia de protecdo e conservagdo do
patrimOnio ambiental e cultural de Vila Velha visa integrar
acdes e intervengbes de reabilitagdo, reutilizagdo e
revitalizagdo das areas urbanas em prol da preservagdo e
valorizagdo dos bens naturais - formacdes fisicas, bioldgicas e
geoldgicas - e materiais ou imateriais existentes, tomados
isoladamente ou em conjunto, e cuja conservagdo seja de
interesse  histdrico,  paisagistico, estético, cientifico,
arqueoldgico, arquiteténico, artistico, bibliografico ou
etnografico, ou ainda por serem representativos das tradigbes
e da identidade cultural da populagdo capixaba e do
povo vilavelhense.
Art. 13. As diretrizes para a preservacdo dos ambientes
naturais de Vila Velha sdo:
I - proteger os bens e o0s recursos naturais de maneira
integrada a promogé&o da qualidade de vida no Municipio;
II - compatibilizar a expansdo e renovagdo dos ambientes
urbanos com a protegdo ambiental;
111 - proteger as areas de fragilidade ambiental e improprias
a ocupagdo;
IV - recuperar as areas degradadas em todo o territorio
municipal, em especial aquelas localizadas nas areas
urbanas;
V - incentivar a conservagao, protegdo e manutengdo da orla
maritima, dos morros, ilhas, rios, lagos e lagoas protegidas;
VI - garantir a reserva de areas verdes em loteamentos e
condominios residenciais.

Segdo II

Das Areas Verdes

Art. 14. S3o objetivos da politica de Areas Verdes, pragas e
parques urbanos:
1 - ampliar as Areas Verdes, melhorando a relagdo de area
verde por habitante no Municipio;
II - assegurar usos compativeis com a preservagdo e
protecdo ambiental nas Zonas de Especial Interesse
Ambiental (ZEIA) e as Areas Verdes do Municipio.
Art. 15. S3o diretrizes para a politica de Areas Verdes,
pragas e parques urbanos:
I - o adequado tratamento e ampla utilizagdo da vegetagdo
enquanto elemento integrador na composigao da paisagem
urbana e qualificador ambiental;
II - a gestdo compartilhada das areas verdes publicas
significativas;
III - a incorporagdo das areas verdes particulares ao Sistema
de Areas Verdes do Municipio, identificadas como relevantes
e/ou significativas, vinculando-as as agdes da municipalidade
destinadas a assegurar sua preservagao e seu uso;
IV - a manutengdo e ampliagdo da arborizagdo de ruas,
criando faixas verdes que conectem pragas, parques ou areas
verdes;
V - a criagdo de instrumentos legais destinados a estimular
parcerias entre os setores publicos e privado para
implantagdo e manutengdo de &reas verdes e espagos
ajardinados e/ou arborizados;
VI - a recuperacdo de areas verdes degradadas de
importancia paisagistico-ambiental;
VII - o ordenamento do uso, nas pragas e nos parques
municipais, das atividades culturais e esportivas, bem como
dos usos de interesse turistico, compatibilizando-os ao
carater essencial desses espagos;
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VIII - a criagdo de programas para a efetiva implantagdo das
dreas verdes previstas em conjuntos habitacionais e
loteamentos;
IX - a implantagdo de horto municipal com o objetivo de
producdo de mudas para fornecimento a populagdo em geral
e programas de arborizagdo urbana;
X - a implantagdo de jardim botanico cujo objetivo é abrigar
amostras e colegbes de plantas vivas cientificamente
reconhecidas com a finalidade de estudo, pesquisa e
documentagdo do patrimonio floristico, acessivel ao publico,
no todo ou em parte, servindo a educacgdo, a cultura, ao lazer
e a conservagdo do meio ambiente.
Art. 16. S30 acOes estratégicas para as areas verdes, pragas
e parques urbanos:
I - implementar o plano diretor de arborizagdo urbana;
II - implantar areas verdes em cabeceiras de drenagem e
estabelecer programas de recuperagdo nas Zonas de Especial
Interesse Ambiental (ZEIA);
IIT - garantir o funcionamento dos conselhos gestores
das UCs e a gestdo compartilhada das pragas e parques
urbanos;
IV - estabelecer parceria entre os setores publico e privado,
por meio de incentivos fiscais e tributarios, para implantagdo
e manutengdo de areas verdes, atendendo a critérios técnicos
de uso e preservagao estabelecidos pela Secretaria Municipal
responsavel pelas politicas publicas de Meio Ambiente;
V - elaborar mapa georreferenciado de areas verdes do
Municipio, identificando e sistematizando informagées, em
cada bairro;
VI - criar as interligagGes entre as areas verdes e estabelecer
padrdes tipoldgicos para a vegetagdo urbana.

Secao III

Da Qualificagdo do Saneamento Ambiental

Art. 17. A promogdo do saneamento ambiental em Vila Velha
requer agles e investimentos dirigidos a universalizagdo da
cobertura do abastecimento de dgua e esgotamento sanitario
e a resolugdo dos problemas relacionados ao manejo e
destinagdo final dos residuos sélidos e das &guas pluviais,
atendendo a demanda da populagdo e visando a promogao da
salde publica e a integridade do meio ambiente.
Art. 18. Compde o sistema de saneamento ambiental todas
as redes de infraestrutura e servigos que propiciam a
salubridade dos assentamentos humanos, rural e urbano por
meio da gestdo ambiental, do abastecimento de 4&gua
potavel, da coleta e tratamento do esgoto sanitario, do
controle de vetores e pragas, da drenagem das aguas
pluviais, do manejo dos residuos soélidos, assim como a
reutilizagdo das aguas e a reducdo do consumo energético,
com a finalidade de proteger e melhorar as condigbes de
vida.
Art. 19. As diretrizes para a promogdo do saneamento
ambiental em Vila Velha sdo:
I - implementar redes de coleta e tratamento adequado dos
esgotos sanitarios em todo o territério municipal;
IT - estimular a adogdo de solugdes alternativas para garantir
a integridade e a cobertura do saneamento ambiental em
todo o territério municipal;
I1I - proteger os cursos d'agua e as dguas subterraneas;
1V - garantir a gestdo integrada dos residuos soélidos;
V - ampliar a coleta seletiva e reciclagem dos residuos sélidos
domésticos e industriais, bem como a reducdo da geragdo de
residuos sdlidos;
VI - aperfeigoar e ampliar a cobertura da limpeza urbana;
VII - complementar a rede coletora de aguas pluviais e o
sistema de drenagem nas areas urbanizadas do territério;
VIII - promover a humanizacdo dos espacos publicos
coletivos por meio da manutengdo de dreas verdes e
arborizagdo urbana;
IX - apoiar o uso de tecnologia de saneamento ambiental
adequado nas areas rurais;
X - implementar programa de coleta das embalagens de
agrotoxico em toda area rural do Municipio;
XI - garantir a convergéncia entre o uso dos recursos naturais
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para a geracdo de energia e o suprimento das demandas
locais, sem prejuizo ou dano socioambiental;
XII - garantir através da gestdo ambiental a preservagdo,
protegdo, conservagdo e recuperagao:
a) dos corpos d'agua;
b) dos lagos e lagoas;
c) das matas ciliares;
d) da vegetagdo nativa;
e) das Areas de Preservagdo Permanente - APP;
f) das Unidades de Conservagao;
XIII - propor medidas para minimizar os impactos negativos
da poluigdo sonora;
XIV - promover a recuperagao e reversao dos processos de
degradagdo das condigBes fisicas, quimicas e bioldgicas do
ambiente;
XV - incentivar a construcdo de reservatdrios residenciais,
comerciais e industriais para captagdo, armazenamento e
reutilizagdo das aguas pluviais, buscando ndo sobrecarregar o
sistema de drenagem na cidade e diminuir o consumo de
agua tratada;
XVI - fiscalizar para que as edificagdes fagam as ligagdes do
esgoto doméstico na rede de coleta para tratamento, nos
bairros e ruas onde existe o sistema de coleta e tratamento.
Art. 20. O Plano Municipal de Saneamento Basico devera ser
integrado com o Plano Diretor Municipal para efetivar a
promogao do Saneamento Ambiental em conformidade com a
legislagdo federal, contemplando metas e agdes relativas ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, manejo de
residuos sélidos e drenagem urbana.
Segdo IV

Do Zoneamento Ambiental
Art. 21. O Zoneamento Ambiental é objetivo da Politica
Municipal de Meio Ambiente e o instrumento de organizagao
da ocupagdo territorial do Municipio, mediante a
compatibilizagdo de atividades urbanas e rurais com a
capacidade de suporte dos recursos naturais promovendo o
desenvolvimento sustentdvel e a preservagdo das
caracteristicas e atributos, especialmente nas
seguintes Macrozonas:
I - Macrozona de Consolidagdo Urbana 01;
II - Macrozona de Consolidagdo Urbana 02;
III - Macrozona de Consolidagdo Urbana 03;
IV - Macrozona de Reestruturagdo Urbana;
V - Macrozona do Rio Jucu;
VI - Macrozona de Uso Agropecuario; e
VII - Macrozona de Expansdo Urbana.
Art. 22. Na elaboragdo do Zoneamento Ambiental, em
conformidade com os principios estabelecidos na Politica
Municipal de Meio Ambiente, devem ser observadas as
seguintes diretrizes:
I - a normatizagdo da utilizagdo racional e sustentada dos
recursos ambientais, levando em conta as bacias
hidrogréficas e os ecossistemas;
II - o controle das condigdes e uso dos recursos ambientais,
com medidas preventivas contra a sua degradagao;
III - a compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico com
acOes de conservagdao ambiental e melhoria da qualidade de
vida;
1V - o estabelecimento de metas para a protecdo do territorio
municipal com areas e ecossistemas relevantes;
V - harmonizagdo com as normas de planejamento urbano,
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.
§ 1° As zonas ambientais do Municipio serdo estabelecidas
conforme estudos e diretrizes preconizadas na Legislagdo
Ambiental e em Plano Ambiental elaborado pela Secretaria
Municipal responsavel pela gestdo do Meio Ambiente.
8§ 20 As Zonas de Especial Interesse Ambiental (ZEIA),
definidas nesse Plano Diretor Municipal, sdo consideradas
parte integrante do Zoneamento Ambiental.
Art. 23. O Zoneamento Ambiental, na forma de Lei
Especifica, terd os seguintes instrumentos de intervengdo:
I - Plano de Gerenciamento Costeiro;
II - Planos de Monitoramento;
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III - Planos de Gestao Ambiental;
IV - Sistema de Informagdes Ambientais.
Art. 24. O uso rural compreende as atividades desenvolvidas
nas propriedades rurais localizadas no territério municipal,
podendo abranger ndo apenas atividades agropecuarias,
como também os imoéveis residenciais dos proprietarios e
colonos, e as instalagSes industriais da produgdo local e
atividades turisticas dessas propriedades.
Art. 25. Cabe ao Municipio, na definigdo das categorias de
uso rural, estabelecer politicas de planejamento,
desenvolvimento e saneamento dos imoéveis rurais, visando
assegurar a qualidade de vida da populagdo da zona rural.
CAPITULO II
DA PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL DE
VILA VELHA
Secgdo I
Da Preservagao dos Bens Culturais e Naturais
Art. 26. O patrim0nio cultural e natural é constituido pelos
bens de natureza material e imaterial, publicos ou
particulares, tomados de maneira individual ou em conjunto,
que contenham referéncia a identidade, a agdo e a memoria
de diferentes grupos da populagdo capixaba e do povo Vila-
Velhense, nos quais se incluem:
I - as formas de expressao;
II - os modos de criar, fazer e viver;
I1I - as criagOes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;
IV - as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais
espacgos de interesse de protegdo;
V - os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico,
paisagisticos,  artisticos, arqueoldgico, paleontoldgico,
ecoldgico e cientifico; e
VI - as festas e tradigbes populares e religiosas perenes no
tempo.
§ 19 Patrimbnio material é formado por bens classificados
segundo sua natureza: arqueoldgica, paisagistica e
etnografica; histdrico; belas artes; e das artes aplicadas.
§ 2° O Patrimonio material é dividido em bens imdveis
(individuais, nucleos urbanos, sitios arqueoldgicos e
paisagisticos), e moveis (colegdes arqueoldgicas, acervos
museoldgicos, documentais,
bibliograficos, arquivisticos, videograficos, fotograficos e
cinematograficos).
§ 3° Patriménio imaterial estd relacionado aos saberes, as
habilidades, as crengas, as praticas, ao modo de ser das
pessoas, tais como festas, dangas, manifestacdes literarias,
musicais, plasticas, cénicas, Iudicas, rituais e festas
religiosas, gastronémicas, e outras praticas da vida social,
além de mercados, feiras, pragas e demais espagos onde se
concentrem e se reproduzem praticas culturais.
§ 4° Patrimbnio natural € um bem ou conjunto de bens
naturais que requer protecdo dado seu valor paisagistico,
histérico, cultural, econémico ou em fungdo da
biodiversidade.
Art. 27. A protegdo e conservagdo dos bens culturais tém
como objetivo promover a qualificagdo do patriménio cultural
a partir da elaboragdo e implantagdo de programas e projetos
destinados a preservagdo e revalorizagdo do Patrimonio
Cultural de Vila Velha.
Art. 28. As diretrizes para a protegdo e valorizagdo do
patriménio cultural e natural de Vila Velha sdo:
1 - fortalecer as tradigdes e culturas locais resgatando a
memoria e a identidade cultural de Vila Velha;
I - incentivar o desenvolvimento socioeconémico,
requalificando espagos publicos, implementando
infraestrutura turistica de maneira a ndo destruir o
patrimonio cultural e natural;
III - promover a mobilidade e a acessibilidade aos bens
culturais e naturais;
IV - garantir a preservagao de visuais de bens culturais e
naturais identificados principalmente a partir de espagos
publicos de forma harmonizada com o crescimento urbano;
V - estimular o uso, a conservagdo e o restauro do patrimonio
cultural do municipio;
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VI - estimular parcerias entre os setores publico e privado
para o financiamento de intervengdes destinadas a
conservagdo dos bens de interesse cultural e natural;
VII - promover a articulagdo entre os 6rgdos responsaveis
pela preservacdo do patriménio cultural nos ambitos
municipal, estadual e federal;
VIII - utilizar instrumentos urbanisticos e tributarios a fim de
incentivar agdes de uso, conservagdo e restauro dos bens
culturais; e
IX - preservar as limitagGes visuais de protegdo ao Convento
de Nossa Senhora da Penha.
Art. 29. Os programas e projetos voltados a preservagdo e
valorizagdo do Patrimonio Cultural de Vila Velha deverdo ser
associados ao sistema municipal de cultura.
Art. 30. As agOes prioritérias para a protegdo e valorizagdo
do patrimonio cultural e natural de Vila Velha s&o:
I - inventariar os bens de interesse cultural do Municipio,
protegidos ou a serem incorporados ao Patriménio Cultural e
Natural de Vila Velha;
II - garantir a atuagdo do Conselho Municipal de Patriménio
Cultural, frente as agbes de protecdo do patriménio cultural
municipal;
III - garantir espagos publicos para exposicdo de acervo,
manifestacdo das tradigdes culturais locais e da memdria
popular; e
IV - adotar medidas de fiscalizagdo periddica visando a
protecdo do patrimoénio cultural e natural.
Paragrafo nico. O Conselho Municipal de Patrimonio
Cultural tem a finalidade de deliberar sobre a aplicagao dos
institutos de protegdo do patriménio cultural, colaborar na
organizagdo da politica de preservagdo dos bens culturais,
fiscalizar e avaliar a execugdo da aplicagdo dos institutos de
protegdo dos bens culturais.
Art. 31. O uso e a ocupacgdo do solo nas areas denominadas
“limitagdes visuais de protecdo ao Convento de Nossa
Senhora da Penha”, estdo delimitadas no Anexo I, Mapa C,
com a finalidade de proteger e valorizar este patriménio
cultural e devem apresentar Estudo Visual de Preservagao do
Convento, conforme estabelqcido nesta Lei.
CAPITULO III

DA INCLUSAO TERRITORIAL E PROMOCAO DA MORADIA
Art. 32. A inclusdo territorial e promogdo da moradia digna
em Vila Velha se dard pela integragdo das politicas de
habitagdo e demais politicas setoriais, incluindo a
regularizagdo de assentamentos de interesse social, produgdao
de novas moradias populares e pela justa distribuicdo de
infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais.
Art. 33. Para garantir a moradia digna e a inclusdo territorial,
o Poder Publico Municipal promovera:
1 - regularizacdo urbanistica e fundiaria, prioritariamente, nas
Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS;
II - sustentabilidade social, econdmica e ambiental na
concepgao e na implantagdo dos programas habitacionais de
interesse social.
Art. 34. Sdo diretrizes da inclusdo territorial e promogao da
moradia digna:
I - democratizar o acesso a terra e a moradia digna aos
habitantes da cidade, com melhoria das condigdes de
habitabilidade, preservagdo ambiental e qualificagdo dos
espagos urbanos, priorizando o interesse social;
II - aperfeigopar os mecanismos de controle social e
participagdo da sociedade nos processos de decisdo, incluindo
formulagdo, implantagdo e controle dos recursos publicos
destinados a politica habitacional;
III - utilizar processos tecnoldgicos que garantam a melhoria
da qualidade construtiva e redugdo dos custos da produgdo
habitacional;
IV - promover a articulagdo entre a politica habitacional e as
demais politicas puUblicas setoriais, como saude, educagdo,
assisténcia social, mobilidade urbana e meio ambiente,
visando a construgdo de territérios sustentaveis, inclusivos e
com qualidade de vida.
V - ampliar e diversificar os mecanismos de acesso a
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habitacdo de interesse social, contemplando diferentes
modalidades de atendimento, como provisdo habitacional,
locacdo social, urbanizacdo de assentamentos precarios,
produgdo autogestionaria e subsidios habitacionais, de forma
a atender as distintas necessidades da populagdo em situagéo
de vulnerabilidade.

VI - articular a Politica Habitacional e Fundiaria para o
cumprimento da fungdo social da terra urbana de forma a
produzir lotes urbanizados e habitagbes novas em locais
adequados, proporcionando a redugdo progressiva do déficit
habitacional;

VII - regulamentar os instrumentos que garantam recursos e
investimentos para promogdo de melhorias urbanas e
producdo de moradias populares, com prioridade para a
habitagdo de interesse social, em especial a outorga onerosa
e a contribuigdo de melhoria;

VIII - garantir na produgdo de novas moradias de interesse
social a implantagdo de equipamentos e servigos sociais e
urbanos;

IX - promover a regularizagdo urbanistica e fundidria em
areas ocupadas por moradias de interesse social;

X - implantar mecanismos permanentes de monitoramento e
atualizagdo da demanda habitacional no Municipio, com base
em dados do Cadastro Unico Social, diagndsticos territoriais e
estudos socioeconémicos, de forma a subsidiar o
planejamento urbano e orientar a formulagdo de politicas
publicas eficazes e integradas.

XI - induzir o uso e ocupagdo do solo urbano para areas
vazias com potencial de adensamento;

XII - captar recursos com a valorizagdo imobilidria para
investimentos diretos em produgdo de moradias populares,
por meio de aplicagdo da outorga onerosa e contribuigdo de
melhoria;

XIII - estimular parcerias entre os setores publico, privado e
entidades da sociedade civil, com vistas a viabilizagdo de
empreendimentos e intervengdes urbanas que integrem a
producdo de habitagdo de interesse social a qualificagdo do
espago urbano, a ampliagdo da infraestrutura e a promogéo
da incluséo social.

XIV - possibilitar o apoio a agBes de Assisténcia Técnica
Plblica e Gratuita para Habitacdo de Interesse Social
(ATHIS), conforme previsto na legislagao federal e municipal,
visando assegurar as familias de baixa renda o acesso a
assessoria técnica multidisciplinar para o projeto, construgdo,
reforma, ampliagdo e regularizacdo fundidria de suas
moradias, promovendo seguranca, salubridade, acessibilidade
e adequagdo urbanistica.

Art. 35. O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social é
instrumento bdsico de implantagdo da Politica Municipal de
Habitagdo de Vila Velha e deverd ser elaborado pelo Poder
Executivo Municipal, contemplando as diretrizes expressas no
artigo anterior e definindo as prioridades e os critérios para a
implantagdo de programas, projetos e acgles dirigidas a
promogdo da Habitagdo de Interesse Social, observadas as
leis orgamentarias.

Art. 36. Os programas e projetos especificos para a
promogdo da Habitagdo de Interesse Social, estabelecidos no
Plano Habitacional de Interesse Social e aprovados pelo
Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social deverdo
apresentar compatibilidade com o Sistema Nacional de
Habitagdo de Interesse Social - SNHIS.

Art. 37. Séo fungbes do Conselho Municipal de Habitagdo de
Interesse Social - CMHIS, ou outro que vier a substitui-lo:

I - a gestdo do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social - FMHIS;

II - a aprovacgao de orgamentos, planos e metas de aplicagdo
dos recursos do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social - FMHIS; e

IIT - o acompanhamento permanente das agdes do Plano
Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

IV- outras competéncias estabelecidas em Lei Especifica.
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CAPITULO IV )
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
Art. 38. O Municipio de Vila Velha promoverda o
desenvolvimento econdmico sustentdvel tendo em vista a
distribuicdo e qualificagdo das oportunidades de trabalho e
geragdo de emprego e renda em todo o territério de maneira
diversificada e complementar, visando fomentar o
desenvolvimento portuario, retroportudrio e logistico, a
organizagdo e fortalecimento da economia do turismo, o
crescimento dos setores de comércio e servigos, o estimulo
as atividades agricolas, de agroturismo e de desenvolvimento
rural, com base nas seguintes diretrizes:
I - garantir espagos para atragao de atividades empresariais e
produtivas;
II - desenvolver e fortalecer atividades de turismo cultural,
religioso, ecoldgico, historico, rural e de recreagdo;
III - valorizar as belezas naturais, atributos ambientais
marinhos e o potencial nautico do Municipio, enfatizando seu
potencial como balneario litoraneo;
1V - requalificar espagos urbanos para implantagao de centros
multifuncionais, fortalecendo as atividades de comércio e
servigos regionalizados;
V - apoiar pequenas e médias empresas com potencial de
criar novas oportunidades de trabalho e renda, sobretudo
para a populagdo excluida do mercado formal;
VI - identificar as paisagens rurais naturais e/ou construidas
de relevancia, visando sua protegdo, valorizagdo, e
aproveitamento econ6émico vinculado ao desenvolvimento
sustentavel da area rural, e fortalecimento de sua identidade;
VII - apoiar o desenvolvimento das dreas rurais,
compatibilizando a conservagao dos recursos naturais com o
desenvolvimento do agroturismo;
VIII - promover parcerias entre os setores publico e privado
gerando dinamismo econémico em areas estratégicas do
territério;
IX - revitalizar sitios histéricos de maneira integrada a politica
de desenvolvimento do turismo;
X - promover a formagao, o treinamento e a qualificagdo da
mado-de-obra local, com uso adequado de recursos
provenientes do orgamento municipal, dos fundos federais e
convénios com 6rgdos estaduais e federais; e
XI - estimular o associativismo, o cooperativismo e os
principios da economia inteligente, criativa, sustentavel e
humana. i
CAPITULO V
DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE
Art. 39. A estratégia para a promogdo da mobilidade e
acessibilidade tem objetivo de garantir a insergdo
metropolitana e regional de Vila Velha e a articulagdo plena
de todo o territério municipal, conectando as areas urbanas e
rurais por meio da promogdo do Sistema Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade.
8§ 1° Entende-se por Sistema Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade a integragdo dos componentes estruturadores
da mobilidade - transito, transporte, sistema viario, educagdo
de trénsito e integragdo regional - de forma segura, eficiente,
socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel para
garantir o pleno acesso de todos os cidaddaos aos espagos
publicos, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servigos
sociais, culturais e de lazer.
8§ 2° O Mapa G, do Anexo I desta Lei revoga e substitui os
Anexos IA e Anexo IB do PLANMOB.
Art. 40. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade do
Municipio de Vila Velha - PLANMOB, instituido pela Lei N°©
6.756/2022, integra e complementa a politica de
desenvolvimento urbano e rural deste Plano Diretor Municipal
como uma das estratégias do desenvolvimento sustentével.
Paragrafo Gnico. O PLANMOB busca a integragdo e a
complementariedade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do
Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia.
Art. 41. O PLANMOB ¢é o instrumento basico da implantagédo
da Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade e
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estabelece as medidas necessarias para o aperfeicoamento
do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade,
definindo as agdes de curto, médio e longo prazo, com base
nas seguintes diretrizes:

I - as diretrizes para o transporte sdo:

a) promover a adequagao dos componentes do sistema de
transporte coletivo, garantindo eficiéncia operacional,
seguranca, conforto e qualidade ambiental;

b) qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte
coletivo;

c) qualificar o atendimento as pessoas com deficiéncia;

d) implantar sistema ciclovidrio, compreendendo a
implantagdo de ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas, além da
implantagdo de servigo de compartilhamento de bicicletas;

e) regulamentar o trafego de cargas perigosas e pesadas em
areas de circulacdo apropriadas da cidade;

f) fomentar a participagdo do Municipio nas instancias de
decisdo e gestdo metropolitana de transporte;

g) integrar os diversos servigos de transporte urbano;

h) adotar politicas tarifarias para promover a inclusdo social;
e

i) fomentar o transporte hidroviario e colaborar para a
revitalizagdo do sistema hidroviario intermunicipal.

II - as diretrizes para a qualificagdo do sistema viario séo:

a) readequar o sistema viario, considerando as demandas
atuais e futuras;

b) implantar novas ligagGes viarias e complementagdes ao
atual sistema vidrio nas Macrozonas e entre os bairros, com
percurso circular intrabairros;

c) garantir condigdes de circulagdo e convivéncia entre
veiculos motorizados e ndo motorizados e pedestres com
acessibilidade e seguranga;

d) priorizar os meios ndo motorizados e o transporte coletivo;
e) requalificar as faixas lindeiras das principais rodovias; e

f) estimular a utilizagdo de materiais, métodos e projetos que
permitam a permeabilidade do solo.

III - sdo diretrizes para o aperfeigopamento da operagdo do
transito:

a) promover a requalificagdo dos componentes do sistema de
transito, garantindo seguranga, fluidez e qualidade
ambiental;

b) minimizar o impacto do trafego de passagem,
especialmente na area urbana de Vila Velha, disciplinando,
principalmente, o hordrio de trafego dos veiculos de carga e
descarga na area urbana do Municipio;

c) padronizar a sinalizagdo do transito; e

d) implementar a sinalizagdo de trénsito nos principais
corredores e acessos viarios e nos pontos de acentuado
conflito ou de alto indice de ocorréncia de acidente.

1V - séo diretrizes para a promogédo da educagéo de transito:
a) definir e desenvolver programas, projetos e agdes
destinados a educagdo de transito, especialmente
direcionados a educagdo infantil e fundamental das redes
publicas e privadas de ensino; e

b) adquirir os equipamentos e estratégias necessarias para
implantagdo dos programas de educagédo de transito.

V - sdo diretrizes para a integragdao metropolitana e regional:
a) equacionar a integragao do Sistema de Mobilidade Urbana
Municipal as redes regionais de transporte, sem comprometer
a manutengdo do Sistema Municipal de Transporte Coletivo e
a autonomia do Municipio na politica local de transporte;

b) melhorar as condiges do sistema vidrio municipal,
estruturado a partir das rodovias federais e estaduais; e

c) fomentar e participar de estudos para induzir a
implantagdo de novos sistemas de transporte coletivo de
massa; e

d) implantar um sistema ciclovidrio integrado metropolitano.
Art. 42. O PLANMOB estabelece a hierarquia viaria de todas
as vias urbanas e rurais que compdem a rede viaria do
Municipio de Vila Velha, conforme Mapa G, do Anexo I desta
Lei e define as vias que devem compor o Plano de
Alinhamento do Municipio, regulamentado por lei especifica,
conforme Anexo IV- A, Anexo IV- B e Anexo XIII do
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PLANMOB.
Art. 43. A gestdo do Sistema Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade serd exercida pelo 6rgdo de competéncia
definido em lei de organizagdo administrativa.
Art. 44. Para padronizacdo das condigdes de acessibilidade
nos logradouros publicos, passeios e calgadas, deverdo ser
observados os critérios estabelecidos por legislagdo especifica
e pelas normas brasileiras de acessibilidade.
§ 1°A aprovagdo de novos empreendimentos estd
condicionada a observagdo dos critérios para as condigBes de
acessibilidade nos logradouros publicos, passeios e calgadas
pelo empreendedor.
8§ 29 A construgdo ou adequagao e manutengdo das calcadas
plblicas é de responsabilidade do proprietario do imoével
residencial, comercial, industrial e institucional observados os
critérios para as condigBes de acessibilidade nos logradouros
publicos, passeios e calgadas.
Art. 45. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade
devera considerar, prioritariamente:
1 - as diretrizes, objetivos e exigéncias para a qualificagdo e
estruturagdo do sistema vidrio e para a implantagdo do
sistema viario em novos parcelamentos do solo;
II - as condigdes de alinhamento definidas para o sistema
viario municipal; e
III - as faixas de ciclovias e condigdes de adequagdo da
malha viaria ao uso do transporte individual ndo motorizado.
Art. 46. Os Projetos de Alinhamentos para as vias
consolidadas previstas conforme Mapa G, do Anexo I desta
Lei e serdo estabelecidos pelo PLANMOB e regulamentados
por Decreto Municipal, devendo ser respeitados os
alinhamentos minimos exigidos para o respectivo nivel
hierarquico, conforme Anexo X e Anexo XII do PLANMOB.
§ 1° Para aquisigdo das areas previstas no Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade para a implantagdo do Plano de
Alinhamento Viario, o Municipio podera utilizar, além da
Desapropriagdo, o instrumento da Transferéncia do Direito de
Construir.
§ 29 A utilizagdo da Transferéncia do Direito de Construir
mencionada no paragrafo anterior, deverd ser requisitada
pelo proprietério do imdvel ou seu representante legal.
Art. 47. As vias projetadas previstas no Mapa G, do Anexo I
desta lei deverdo respeitar os limites das unidades de
conservagao existentes e as que venham a ser criadas.
Art. 48. Alteragdes implementadas no PLANMOB deverdo ser
refletidas em alteracdo no PDM quando cabivel.
Art. 49. A hierarquia de uma via podera ser alterada por
Decreto de iniciativa do Poder Executivo, mediante anuéncia
do Conselho Municipal da Cidade - CMC e apos parecer
técnico fundamentado da Secretaria Municipal responsavel.
Paragrafo Unico. As vias projetadas no Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade podem ter seu tragado ajustado
de acordo com o projeto urbanistico apresentado desde que
mantenham a hierarquia das vias projetadas e as ligagGes
intrabairros previstas no PLANMOB e no sistema viario do
PDM.
Segdo I

Eixo de Mobilidade Urbana e Transporte
Art. 50. Ficam instituidos os Eixos de Mobilidade Urbana e
Transporte - EMUT, trechos viarios estratégicos definidos
nesta Lei, com a finalidade de garantir o acesso democratico
ao espago urbano e priorizar o transporte coletivo e ndo
motorizado.
8 1° Nos lotes lindeiros aos Eixos de Mobilidade Urbana e
Transporte - EMUT serdo aplicados parametros urbanisticos
diferenciados quanto aos afastamentos frontais e as
condicBes de acesso as edificacbes, de modo a promover a
integragdo entre o espago publico e o privado.
§ 20 Os critérios e parametros especificos mencionados no §
10 serdo definidos pelo Plano de Alinhamento Viario, a ser
elaborado pelo Poder Executivo Municipal.
8§ 3° Os Eixos de Mobilidade Urbana e Transporte - EMUT,
estdo delimitados no Mapa G, do Anexo I desta lei e descritos
no Anexo IV, no Quadro III do PLANMOB.
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8§ 4° Os mapas e demais anexos integrantes no PLANMOB
deverdo ser ajustados conforme Mapa G, Anexo I desta lei,
até a revisdo do referido Plano.
§ 52 O Poder Executivo Municipal devera elaborar e
apresentar o Plano de Alinhamento Viario, referido no § 2° do
art. 50, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data de publicagdo desta Lei.
Art. 51. Os Eixos de Mobilidade Urbana e Transporte - EMUT
se sobrepdem as zonas de uso descritas anteriormente e sdo
formados por areas definidas como prioritdrias para a
implantagdo de projetos vidrios visando a melhoria da
mobilidade urbana no Municipio.
Paragrafo Unico. Os indices urbanisticos a serem adotados
nas areas afetadas pelos Eixos de Mobilidade Urbana e
Transporte - EMUT, passiveis de ocupagdo apds avaliagdo do
6rgdo responsavel pela Mobilidade Urbana, sdo delimitados
nas zonas em que estdo situados, conforme Mapa C e Mapa
G, do Anexo I desta Lei.
Art. 52. Nada poderad ser edificado na area resultante da
aplicagdo do recuo das edificagdes, salvo muros e cercas ao
longo das divisas, podendo esta receber passarelas
pavimentadas e ajardinamentos/arborizagbes, continuando a
mesma como parte integrante do lote ou da gleba.
Art. 53. Os projetos vidrios poderdo ser alterados, sendo
permitida, ainda, novas inclusdes por meio de Decreto do
Poder Executivo Municipal, mediante estudos prévios
aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC.
Art. 54. A implantagdo de atividades nos Eixos de Mobilidade
Urbana e Transporte poderd ser avaliada pelo o6rgdo
municipal responsavel pela mobilidade urbana, caso seja
identificado possivel impacto no sistema viario.
Art. 55. No Eixo de Mobilidade Urbana e Transporte - EMUT
poderd ser utilizado o direito de preempgdo, transferéncia do
direito de construir, outorga onerosa do direito de construir e
operagdo urbana consorciada.
CAPITULO VI
DO PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO TERRITORIAL
Art. 56. Os objetivos do planejamento urbano e da gestdo
territorial, a serem alcangados de forma democratica e
participativa sdo:
I - assegurar o controle social integrado ao Sistema de
Planejamento Urbano e Gestdo Territorial;
II - o aperfeicopamento e modernizagdo do Sistema de
Planejamento e Gestdo Territorial para implantagao do Plano
Diretor Municipal;
IIT - o monitoramento permanente da produgdo da cidade a
partir do Polo Regional como unidade de planejamento e
gestdo territorial;
IV - o estabelecimento de mecanismos de controle social e
participagdo ativa dos diversos segmentos da sociedade nos
conselhos e féruns municipais;
V - a garantia de realizagdo de conferéncias municipais,
audiéncias e consultas publicas, e outros requerimentos de
iniciativa popular, desde que firmados de forma participativa;
VI - a integragdo dos Sistemas de Informagdes Municipais, de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente e de Habitagdo de
Interesse Social ao Geoprocessamento de Vila Velha;
VII - a melhor eficiéncia e eficicia dos servigos prestados
pela administragdo publica aplicada em todas as areas do
Municipio;
VIII. - o monitoramento do desenvolvimento de
cada Macrozona, de acordo com o disposto nesta Lei;
IX - a integracdo das politicas setoriais; e
X - a integragdo das agles de planejamento com os
municipios da Regido Metropolitana da Grande Vitéria.
CAPITULO VII
DA INTEGRACAO METROPOLITANA
Art. 57. Sédo diretrizes para integracdo do municipio de Vila
Velha a Regido Metropolitana da Grande Vitéria:
I - a participagdo de representantes da sociedade civil nas
instancias metropolitanas da Grande Vitéria;
II - a integragdo dos Poderes Executivo e Legislativo
Municipal em érgdos intergovernamentais;
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III - a previsdo de recursos financeiros especificos no
orgamento do municipio de Vila Velha para o planejamento e
gestdo da Regido Metropolitana da Grande Vitéria; e
1V - adequagdo ao Plano Diretor Urbano Integrado.
) TiTULO 111 ]
DA POLITICA URBANA E O,RDENA(;/:\O DO TERRITORIO
. CAPITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OCUPACAO DO

SOLO
Art. 58. Sdo parametros urbanisticos reguladores da
ocupacgao do solo:
I - coeficiente de aproveitamento;
II - taxa de ocupagao;
III - taxa de permeabilidade;
1V - gabarito;
V - altura da edificagdo;
VI - altura méxima da edificagdo;
VII - afastamentos;
VIII - vagas de estacionamento;
IX - sombreamento da orla;
X - limitagdes visuais do Convento de Nossa Senhora da
Penha; e
XI - area construida.

Segao I

Coeficiente De Aproveitamento

Art. 59. O coeficiente de aproveitamento é o indice que se
obtém dividindo-se a area computavel pela area do terreno
onde a edificagdo sera implantada, atendendo a formula CA =
ATC/AT, onde:
I - CA corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento;
II - ATC corresponde a Area Total Computavel; e
III - AT corresponde a Area do Terreno.
8§ 1° No cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento para as
edificagbes de uso residencial, ndo residencial e de uso misto
ndo serao computados:
1 - as areas dos pavimentos em subsolo ou meio subsolo
destinadas ao uso comum;
II - as areas destinadas a “Box” de garagem ou depdsitos de
até 2,50 m2 (dois metros quadrados e cinquenta decimetros
quadrados) e as areas destinadas a guarda e circulagdo de
veiculos;
III - as areas destinadas a lazer e recreagdo, recepgdo e
compartimentos de servigco do condominio;
1V - areas de varandas que ndo ultrapassem:
a) a 20% da area computavel da unidade nas edificagGes de
uso residencial multifamiliar e da unidade de hospedagem em
hotéis, apart-hotéis, pensdes, hospitais, casas de salude e de
repouso, maternidade e sanatoérios;
b) a 7,5% da area computdvel da unidade nas edificagbes
nao residenciais.
V - as éareas técnicas destinadas a condicionadores de ar até
15% (quinze por cento) da darea do pavimento e os
pavimentos técnicos com pé direito maximo de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) de piso a piso localizados
sob piscinas e areas comuns de lazer;
VI - as areas destinadas a circulagdo horizontal e vertical de
uso comum até 25% (vinte cinco por cento) da area do
pavimento, sendo computado apenas o excedente;
VII - as areas de shafts, pogos ou dutos para instalagdes
complementares limitadas a 7% (sete por cento) da area do
pavimento, sendo computado apenas o excedente;
VIII - a drea de elementos decorativos ou técnicos com
largura inferior a 0,80 m (oitenta centimetros), incluidas
projecdes de cobertura; e
IX - a area privativa destinada ao uso ndo residencial
correspondente a até 0,5 (zero virgula cinco) do coeficiente
de aproveitamento, localizada no pavimento térreo, no
pavimento imediatamente superior ou distribuida entre
ambos, em empreendimentos de uso misto que apresentem,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do coeficiente de
aproveitamento utilizado destinado ao uso residencial, desde
que, quando houver utilizagdo do pavimento imediatamente
superior, exista interligagdo fisica e funcional com o
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pavimento térreo e o acesso de pedestres ao uso n&o
residencial ocorra obrigatoriamente pelo pavimento térreo.
§ 20 As areas ndo computdveis para o calculo do Coeficiente
de Aproveitamento ndo poderdo ter suas finalidades alteradas
ou descaracterizadas por modificagdo dos projetos apds sua
aprovagao.
8§ 3° O coeficiente de aproveitamento poderda ser minimo,
basico ou maximo, considerando a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o aumento da densidade esperada
para cada zona urbana, e de acordo com as seguintes
definigoes:
I - Coeficiente aproveitamento minimo é o fator que
corresponde ao minimo de area edificadvel exigida para que o
imdvel cumpra sua fungdo social;
II - Coeficiente aproveitamento basico é o fator que
corresponde a area que podera ser construida no terreno sem
pagamento de contrapartida financeira ao poder publico pelo
beneficiario; e
III - Coeficiente aproveitamento maximo é o fator que
corresponde a area que poderd ser construida acima do
basico até o maximo mediante contrapartida financeira ao
poder publico.
Segdo II

Taxa De Ocupagdo
Art. 60. A taxa de ocupacdo é o indice que se obtém
dividindo-se a area total da projecdo horizontal da edificagdo
pela area do terreno onde a edificacdo serd implantada,
conforme férmula TO = APH x 100/AT, onde:
I - TO corresponde a Taxa de Ocupagdo;
II - APH corresponde a Area de Projecdo Horizontal da
Edificagdo; e i
III - AT corresponde a Area do Terreno.
§ 1° Ndo sdo computadas no célculo da Taxa de Ocupagdo:
1 - a area de elementos decorativos ou lajes técnicas com
largura inferior a 0,80cm (oitenta centimetros), incluidas
projecdes de cobertura.
II - elementos descobertos, tais como piscinas, decks,
jardineiras, muros de arrimo e divisérios, escadarias ou
rampas para acesso a edificacdo;
III - depédsitos de lixo, passadicos, guaritas, abrigos de
portdo, subestacGes e centrais de gds, observada a area
maxima prevista na Segdo VII, Art. 65, § 19, inciso III, deste
Capitulo, em caso de estarem localizados no afastamento
frontal.
8§ 209 O primeiro e segundo pavimentos, ndo em subsolo ou
meio subsolo, destinados as areas comuns de edificagdes
residenciais multifamiliares e usos mistos, as areas
destinadas a atividades nd&o-residenciais e as areas
destinadas a guarda e circulagdo de veiculos, poderdo ocupar
toda a area remanescente do terreno, apds a aplicagdo do
afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas
de iluminagdo e ventilagdo.

Segao III
Taxa De Permeabilidade

Art. 61. A taxa de permeabilidade é o indice que se obtém
dividindo-se a area total permedvel pela area do terreno onde
a edificagdo sera implantada, conforme férmula TP = AP x
100/AT, onde:
I - TP corresponde a Taxa de Permeabilidade;
I - AP corresponde a Area Permeavel; e
III - AT corresponde a Area do Terreno.

8§ 1°No calculo da Taxa de Permeabilidade serdo
computados:

I - projegdo dos beirais, platibandas, varandas, sacadas e
balcbes, desde que tenham no maximo 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de largura no terreno natural;

1I - dreas com pavimentagdo permeavel que ndo ultrapassem
30% (trinta por cento) do valor da area permeavel; e

III - os pogos descobertos de ventilagdo e iluminagdo no
terreno natural, com area superior a 6,00 m2 (seis metros
quadrados) para areas fechadas, e com qualquer dimenséo
para areas abertas.

Este documento foi assinado digitalmente por MUNICIPIO DE VILA VELHA.

§ 2° A area disposta como permeavel devera ser ocupada
em 50% (cinquenta por cento) ou mais por vegetagdo, como
gramineas, arvores e arbustos.
8§ 3°A darea destinada a patios de estacionamento
descobertos de comércios e servigos, em nivel do solo,
devem ser executadas em pavimento drenante.

Segdo IV

Gabarito
Art. 62. O gabarito é o indice que expressa, através do
cOmputo de pavimentos, o nimero maximo permitido para
cada edificagdo, desconsiderando os pavimentos em subsolo,
o pavimento técnico, o terrago-jardim e o pavimento em
meio-subsolo cuja face superior da laje ndo ultrapasse 1,40
m (um metro e quarenta centimetros) a média aritmética da
testada do terreno.
§ 1° Para fins de gabarito, fica definido o térreo das
edificagbes como primeiro pavimento.
8 2° Em caso de terrenos com mais de uma testada, a face
superior do meio-subsolo deverd ser calculada com base na
média da testada com a menor cota.
§ 3°Para fins do computo de pavimentos, ndo serdo
computados ainda jiraus e mezaninos, desde que atendido o
estabelecido no Cddigo de Edificagbes Gerais do Municipio de
Vila Velha.
§ 4° Em caso de terrenos em aclive cuja Unica testada esteja
localizada na menor cota, a face superior do meio-subsolo
devera ser calculada com base na média do comprimento do
terreno, limitado a 30,00 m (trinta metros).
§ 5° Serd considerado terrago-jardim o pavimento de
cobertura de edificagdes de uso ndo residencial, destinados a
convivéncia e lazer, sendo admitida a ocupagdo da cobertura
de até 15% (quinze por cento) da area do pavimento, com
pé-direito maximo de 3,00 m (trés metros) acima da altura
da edificagdo permitida na zona de uso de sua implantagdo,
devendo a area coberta acrescida computar no coeficiente de
aproveitamento.

Segao V

Altura da Edificagao

Art. 63. Altura da edificagdo é a disténcia vertical entre o
ponto mais elevado da fachada principal, excluida a
platibanda ou o telhado, casas de maquinas de
elevador, barrilete, caixa d’dgua e para-raios (SPDA), e o
plano horizontal que contém o ponto de cota igual a média
aritmética das cotas de nivel maximas e minimas da testada
do terreno.
8 1° Em caso de terrenos com mais de uma testada, a altura
da edificagdo deverd ser calculada com base na média da
testada com a menor cota.
§ 2° Em caso de terrenos em aclive cuja Unica testada esteja
localizada na menor cota, a altura da edificagcdo devera ser
calculada com base no perfil natural do terreno. )
§ 39 Deverdo ser submetidos a autorizagdo do Orgdo
Regional do Departamento de Controle do Espago Aéreo -
DECEA aquelas edificagdbes ou equipamentos que estejam
inseridas nas Zonas de Protegdo de Aerédromos (PBZPA), em
conformidade com o exigido pelas Portarias que os definem.

Secgdo VI

Altura Maxima da Edificagdo

Art. 64. A altura maxima da edificacdo é o indice que
expressa, em metros, a altura maxima de todos os elementos
da edificagdo, a contar da menor média aritmética da testada
do terreno, incluindo telhado, antenas, para-raios, estagdes
radio base e demais equipamentos que possam vir a ser
instalados sobre a edificagdo e serd definida em fungdo do
limite do coeficiente de aproveitamento da zona urbanistica
do terreno e em fungdo do Estudo de Sombreamento, o que
for menor.
8 1° Em caso de terrenos com mais de uma testada, a altura
da edificagdo deverd ser calculada com base na média com
menor cota.
§ 2° Em caso de terrenos em aclive cuja Unica testada esteja
localizada na menor cota, a altura maxima da edificacdo
devera ser calculada com base no perfil natural do terreno.
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§ 39 Deverdo ser submetidos & autorizacdo do Orgdo
Regional do Departamento de Controle do Espago Aéreo -
DECEA aquelas edificagdes ou equipamentos que estejam
inseridos nas Zonas de Protecdo de Aerédromos (PBZPA), em
conformidade com o exigido pelas portarias que os definem.
Segdo VII

Afastamentos
Art. 65. Os afastamentos compreendem o0s recuos
obrigatérios da edificagdo em relagdo as divisas do lote
(afastamentos laterais e de fundos) em relagdo ao logradouro
ou area publica (afastamento frontal) e entre edificagbes no
mesmo lote.
§ 1° Nas areas de afastamento frontal poderdo ser
construidos:
I - elementos descobertos, tais como piscinas, decks,
jardineiras, muros de arrimo e divisorios, escadarias ou
rampas para acesso a edificagdo, bem como elementos
componentes das instalagbes hidrossanitarias da edificagédo
exceto reservatorios d’agua e estagdes de tratamento;
IT - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de
teto se situar, integralmente, abaixo da cota minima do lote,
considerada em relagdo ao alinhamento com o logradouro
publico, apds a aplicagdo da taxa de permeabilidade e das
normas municipais de iluminagdo e ventilagdo; e
III - depédsitos de lixo, passadicos, guaritas, abrigos de
portdo, porte cochere, poértico, cdmaras de transformagdo e
centrais de gas ocupando, em sua somatoria, drea maxima
de 20% (vinte por cento) da area do afastamento frontal,
obedecido o limite maximo de 25,00 m2 (vinte e cinco metros
quadrados).
IV - vagas de bicicleta e vagas de embarque e desembarque;
e
V - vagas descobertas de veiculos em residéncias
unifamiliares.
§ 22 0 pavimento em meio subsolo, quando destinado a
guarda de veiculos e uso comum em condominios, podera
ocupar toda drea remanescente do terreno, apés a aplicagédo
do afastamento de frente, da taxa de permeabilidade e das
normas de iluminagdo e ventilagdo, desde que o piso do
pavimento térreo ndo se situe numa cota superior a 1,40m
(um metro e quarenta centimetros) a contar da média
aritmética da testada do terreno.
Art. 66. Os afastamentos minimos frontais para as
edificagbes localizadas no Municipio de Vila Velha deverdo
obedecer as seguintes dimensbes, com possibilidade de
escalonamento:
I - para edificagdes até 08 (oito) pavimentos: afastamento de
3,00 m (trés metros);
II - para edificagbes de 09 (nove) e 10 (dez) pavimentos:
afastamento de 4,00 m (quatro metros);
IIT - para edificagdes de 11 (onze) e 12 (doze) pavimentos:
afastamento de 5,00 m (cinco metros);
IV - para edificagdes acima de 12 (doze) pavimentos:
afastamento de 6,00 m (seis metros).
8§ 19 Os terrenos com testadas, laterais e fundos voltados
para canais deverdo obedecer aos afastamentos frontais de
area ndo edificante minimos de 10,00 m (dez metros) para
terrenos separados dos canais por vias e 15,00 m (quinze
metros) para terrenos lindeiros a canais, contados a partir da
borda do canal;
8§ 2°As Zonas Especiais de Desenvolvimento deverdo
obedecer ao afastamento frontal minimo de 10,00 m (dez
metros) para terrenos separados dos canais por vias e 15,00
m (quinze metros) para terrenos lindeiros a canais, contados
a partir da borda do canal, 5,00 m (cinco metros) para vias
principais e 3,00 m (trés metros) para as demais vias.
8§ 3° Para fins de aplicagdo dos afastamentos previstos nos
paragrafos 1° e 2°, considera-se a borda do canal o limite
iniciado a partir da borda da calha do leito regular do canal ou
curso dagua, aplicavel tanto aos cursos naturais quanto aos
que tenham sido alterados ou retificados.
8§ 4° No caso de areas destinadas a espagos livres de uso
publico, em canais artificiais construidos anteriormente em
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areas privadas, o afastamento minimo podera ser de 5,00 m
(cinco metros) a partir da borda do canal.

§ 5° Os afastamentos minimos frontais para as edificagbes
em terrenos lindeiros as vias consolidadas, previstas no Mapa
G, do Anexo I desta Lei, deverdao ser ampliados,
compreendendo o somatério das seguintes areas:

1 - obtidas a partir da aplicagdo dos parametros previstos nos
incisos do caput e demais paragrafos deste Artigo;

II - necessdrias a implantagdo do novo alinhamento para a
viabilizagdo de ampliagdes futuras na via lindeira, de acordo
com o seu respectivo nivel hierarquico e com os parametros
da secdo transversal aplicavel, conforme Mapa G, do Anexo I,
observados os demais dispositivos da Lei Municipal
N°6.756/2022, Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade- PLANMOB.

§ 6° As dreas de afastamento frontal previstas no novo
alinhamento viario ficam gravadas como ndo edificaveis até a
implantagdo do Plano de Alinhamento previsto.

Art. 67. Os afastamentos minimos laterais e de fundos para
as edificagOes localizadas no Municipio de Vila Velha deverdo
obedecer as seguintes dimensfes, com possibilidade de
escalonamento:

I - para edificagbes de 01 (um) e 02 (dois) pavimentos:
afastamento de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),
para afastamentos laterais e de fundos;

II - para edificagdes de 03 (trés) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 2,30 m (dois metros e
trinta centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

III - para edificagbes de 04 (quatro) pavimentos:
afastamento lateral e de fundos com abertura de 2,70 m
(dois metros e setenta centimetros), afastamento lateral e de
fundos sem abertura de 1,50 m (um  metro
e cinquenta centimetros);

IV - para edificagdes de 05 (cinco) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 3,00 m (trés metros),
afastamento lateral e de fundos sem abertura de 2,00 m
(dois metros);

V - para edificagbes de 06 (seis) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 3,20 m (trés metros e
vinte centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 2,00 m (dois metros);

VI - para edificagbes de 07 (sete) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 2,00 m (dois metros);

VII - para edificagdes de 08 (oito) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 3,90 m (trés metros e
noventa centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 2,00 m (dois metros);

VIII - para edificagdes de 09 (nove) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 4,30 m (quatro metros e
trinta centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

IX - para edificagbes de 10 (dez) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 4,70 m (quatro metros e
setenta centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

X - para edificagbes de 11 (onze) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 5,10 m (cinco metros e
dez centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

XI - para edificagdes de 12 (doze) pavimentos: afastamento
lateral e de fundos com abertura de 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros), afastamento lateral e de fundos sem
abertura de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros); e

XII - para edificagbes acima de 12 (doze) pavimentos:
afastamento lateral e de fundos com abertura de 6,00 metros
(seis metros), afastamento lateral e de fundos sem abertura
de 4,00 m (quatro metros).

8§ 19 As edificagdes residenciais unifamiliares e as edificagGes
referidas no paragrafo 2° do artigo 60 estardo isentas da
obrigatoriedade do afastamento lateral e de fundos para os
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dois primeiros pavimentos ndo em subsolo e meio-subsolo.
8§ 2°No caso de edificagbes constituidas de blocos
independentes ou interligados por pisos em comum, deverdo
obedecer entre os mesmos a somatéria dos afastamentos
laterais conforme seu gabarito, obedecendo a distéancia
minima de 6,00 (seis) metros.
Segdo VIII

Vagas de Estacionamento
Art. 68. As edificagdes residenciais, ndo residenciais e mistas
deverdo possuir o numero minimo de vagas de
estacionamento de veiculos, vagas de estacionamento de
utilitdrios, vagas de estacionamento de motocicletas e
bicicletas, &rea de carga e descarga, embarque e
desembarque e vagas de visitantes em nUmero condizente
com a necessidade para seu bom funcionamento.
§ 1°A dimensdo minima da vaga destinada ao
estacionamento de veiculo é de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros) por 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros) e a dimensdo minima da vaga proxima a lateral
de paredes sera de 2,60 m (dois metros e sessenta
centimetros) por 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros).
§ 2°A dimensdo minima da vaga destinada ao
estacionamento de veiculos utilitarios é de 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros) por 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros) e a dimensdo minima da vaga
proxima a lateral de paredes serd de 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros) por 5,50 m (cinco metros e cinquenta
centimetros), devendo observar a proporgdo minima de 10%
(dez por cento) da totalidade de vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos, exceto as edificagbes de
interesse social.
§ 3°A dimensdo minima para vagas destinadas a
estacionamento de motos é de 1,00 m (um metro) por 2,00
m (dois metros), cujo nimero minimo é igual a 10% (dez por
cento) da totalidade de vagas destinadas ao estacionamento
de veiculos.
§ 4°A dimensdo minima para vagas destinadas a
estacionamento horizontal de bicicletas é de 0,70 cm (setenta
centimetros) por 1,85 m (um metro e oitenta e cinco
centimetros), sendo aceitas propostas técnicas que viabilizem
0 numero previsto nesta Lei.
§ 5° Os estabelecimentos publicos e privados que disponham
de estacionamento de veiculos, de uso coletivo, ficam
obrigados a reservar, no minimo, 10% (dez por cento) do
total de vagas para uso exclusivo de idosos e 5% (cinco por
cento) do total de vagas para uso exclusivo de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida e pessoas com transtorno
do espectro autista (TEA), devidamente identificadas com
sinalizagdo adequada;
§ 6°A drea da edificagdo ndo residencial, ndo sera
computada no calculo de Coeficiente de Aproveitamento até o
limite maximo de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados),
apenas para fins de calculo do nimero de vagas de
estacionamento preconizados nesta Segdo.
Art. 69. O niumero de vagas para as edificagBes, destinadas
a guarda e estacionamento de veiculos, a carga/descarga, ao
embarque/desembarque, a guarda de bicicletas e aos
visitantes, serd calculado sobre a darea computavel da
edificagdo com os seguintes parametros:
I -0 nimero de vagas para as edificagdes, destinadas a
guarda e estacionamento de veiculos:
a) lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto e
atividades de comércio e servigo em geral:
1 - unidades de até 45,00 m2 (quarenta e cinco metros
quadrados) de darea computdvel: 01 (uma) vaga por
unidade;
2 - unidades maiores que 45,00 m2 (quarenta e cinco metros
quadrados) de area computavel: 01(uma) vaga para cada
45,00 m2 (quarenta e cinco metros quadrados) de area
computavel;
b) supermercados, hortomercados e hipermercados: 01
(uma) vaga para cada 25,00 m2 (vinte e cinco metros
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quadrados) de area computavel;

c) condominios com caracteristicas de habitagdo unifamiliar
e multifamiliar:

1 - com unidades de até 40,00 m2 (quarenta metros
quadrados): 0,5 (meia) vaga por unidade;

2 - com unidades maiores que 40,00 m2 (quarenta quatro
metros quadrados) até 70,00 m2 (setenta metros
quadrados): 01 (uma) vaga por unidade;

3 - com unidades maiores que 70,00 m?2 (setenta metros
quadrados) até 100,00m2 (cem metros quadrados): 1,5 (uma
e meia) vagas por unidade;

4 - com unidades maiores que 100,00 m2 (cem metros
quadrados): 02 (duas) vagas por unidade;

5 - no caso de casas germinadas, serd obrigatéria a
disponibilizagdo de 01 (uma) vaga por unidade habitacional,
garantido dimensdes e drea minima de uma vaga acessivel.
d) hotéis, apart-hoteis e similares:

1 - 01 (uma) vaga para cada 05 (cinco) unidades;

2 - demais dreas computdveis: 01 (uma) vaga para
cada 45,00m2 (quarenta e cinco metros quadrados);
3 - com até 3.000,00mz2 (trés mil metros

quadrados): 01(uma) vaga de 6nibus;

4 - com mais de 3.000,00m?2 (trés mil metros quadrados): 02
(duas) vagas de 0Onibus;

e) motéis: 01 (uma) vaga por unidade;

f) academia de gindstica, danga e similares: 01(uma)
vaga para cada 45,00 m2 (quarenta e cinco metros
quadrados);

g) boates, danceterias, casa de show e casa de festas: 01
(uma) vaga para cada 40,00 m2 (quarenta metros
quadrados);

h) igrejas, templos (local de culto ou reunides publicas): 01
(uma) vaga para cada 50,00 m2 (cinquenta metros
quadrados);

i) cinemas e teatros: 01 (uma) vaga para cada 50,00
m2 (cinquenta metros quadrados);

j) centro de convengdes: 01 (uma) vaga para cada 50,00
m2 (cinquenta metros quadrados);

k) clubes recreativos, instalacgbes e quadras esportivas e
similares: 01 (uma) vaga para cada 50,00 mz2 (cinquenta
metros quadrados);

1) estabelecimentos de ensino infantil, fundamental e médio:
01 (uma) vagapara cada 100,00 m2(cem metros
quadrados), excetuando-se as areas de recreagdo e quadras
cobertas;

m) estabelecimentos de ensino superior e pds-graduacgdo: 01
(uma) vaga para 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados);

n) hospitais, clinicas e similares: 01 (uma) vaga a cada 50,00
m2 (cinquenta metros quadrados);

0) IndUstria e Logistica:

1 - 01 (uma) vaga a cada 100,00 m2 (cem metros
quadrados) para industrias de até 1.500,00 m2 (mil e
quinhentos metros quadrados).

2 - 01 (uma) vaga a cada 200,00 m2 (duzentos metros
quadrados) para indlstrias maiores que 1500,00 m? (mil e
quinhentos metros quadrados) até 5.000,00m2 (cinco mil
metros quadrados);

3 - 01 (uma) vaga a cada 300,00 m2 (trezentos metros
quadrados) para industrias maiores que 5.000,00 m2 (cinco
mil e quinhentos metros quadrados);

p) qualquer outro empreendimento ndo indicado: 01 (uma)
vaga a cada 35,00 m2 (trinta e cinco metros quadrados);

II - nimero de vagas destinadas a carga e descarga:

a) lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto e
atividades de comércio e servigo em geral:

1 - até 300,00m?2 (trezentos metros quadrados): isento;

2 - de 300,00m2 (trezentos metros quadrados) até
2.000,00m2 (dois mil metros quadrados): 01 (uma) vaga de
caminhdo;

3 - acima de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados): 01
(uma) vaga de caminhdo a cada 2.500,00m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados).
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b) supermercados, hortomercados e hipermercados:

1 - até 2.000,00m?2 (dois mil metros quadrados): 01 (uma)
vaga de carga e descarga;

2 - acima de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados): 01
(uma) vaga de caminhdo a cada 2.500,00m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados).

c) hotéis, apart-hotéis e Similares: 01 (uma) vaga de carga
e descarga;

d) motel: 01 (uma) vaga de carga e descarga;

e) hospitais, prestadores de servigo de atendimento médico e
correlatos: 01 (uma) vaga de carga e descarga;

f) indUstria: 01 (uma) vaga de carga e descarga a cada
1.000,00 m2 (mil metros quadrados);

g) centro de convengdes: 01 (uma) vaga de carga e
descarga;

h) boates, danceterias, casa de show e casa de festas: 01
(uma) vaga de carga e descarga;

i) condominios residenciais multifamiliares: 01 (uma) vaga de
carga e descarga para condominios acima de 100 (cem)
unidades.

III - ndmero de vagas destinadas a embarque e
desembarque:

a) lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto e
atividades de comércio e servigo em geral:

1 - até 600,00m?2 (seiscentos metros quadrados): isento;

2 - de 600,00m2 (seiscentos metros quadrados) a
3.000,00m2 (trés mil metros quadrados): 01 (uma) vaga de
embarque e desembarque;

3 - acima de 3.000,00m2 (trés mil metros quadrados): 02
(duas) vagas com circulagdo independente de embarque e
desembarque.

b) supermercados, hortomercados e hipermercados:

1 - até 300,00m?2 (trezentos metros quadrados): isento;

2 - de 300,00m2 (trezentos metros quadrados) até
1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados): 01 (uma)
vaga;

3 - de 1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados) até
3.000,00m2 (trés mil metros quadrados): 02 (duas) vagas
com circulagdo independente de embarque e desembarque;

4 - acima de 3.000,00m?2 (trés mil metros quadrados): 03
(duas) vagas com circulagdo independente de embarque e
desembarque.

c) hotéis, apart-hotéis e similares: 03 (trés) vagas com
circulagao independente de embarque e desembarque;

d) estabelecimentos de ensino superior e pds-graduagdo: 01
(uma) vaga com circulagdo independente de embarque e
desembarque a cada 800,00m2 (oitocentos metros
quadrados);

e) estabelecimentos de ensino infantil, fundamental e médio:
01 (uma) vaga com circulagdo independente de embarque e
desembarque a cada 400,00m2 (quatrocentos metros
quadrados);

f) hospitais, prestagdes de servigo de atendimento médico e
correlatos: 03 (trés) vagas com circulagdo independente de
embarque e desembarque;

g) centro de convengBes: 03 (trés) vagas com circulagéo
independente de embarque e desembarque;

h) condominios residenciais multifamiliares: 01 (uma) vaga
de embarque e desembarque para condominios acima de 100
(cem) unidades.

IV - nimero de vagas destinadas a guarda de bicicletas:

a) lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto e
atividades de comércio e servico em geral ndo listadas
abaixo: 01 (uma) vaga a cada 100,00 m2 (cem metros
quadrados);

b) supermercados, hortomercados e hipermercados: 01
(uma) vaga a cada 75,00 mz2 (setenta e cinco metros
quadrados);

c) academias de gindstica: 01 (uma) vaga a cada
50,00m2 (cinquenta metros quadrados).

d) estabelecimentos de ensino médio: 01 (uma) vaga a cada
25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados);

e) estabelecimentos de ensino superior e pds-graduagdo: 01
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(uma) vaga a cada 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados);
f) hospitais, clinicas e similares: 01 (uma) vaga a cada
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).
g) induUstria: 01 (uma) vaga a cada 1.000,00m2 (mil metros
quadrados);
h) condominios residenciais multifamiliares: 0,5 (meia) vaga
por unidade.
V - nimero de vagas destinadas a visitantes
a) condominios residenciais multifamiliares acima de 40
(quarenta) unidades: 5% (cinco por cento) do total de
unidades habitacionais.
Paragrafo unico. No caso de analise dos empreendimentos
sujeitos a apresentagdo de EIV ou EE, o quantitativo minimo
de vagas de estacionamento de automdveis, bicicletas,
embarque e desembarque, carga e descarga e visitantes,
devera seguir os indices de demanda aferidos no EIV ou EE,
quando a exigéncia destes for superior a desta legislagdo.
Para os casos em que o estudo aferir indices inferiores a
legislagdo, os empreendimentos terdo o calculo do nimero de
vagas avaliado pela CEEIV que poderd propor redugdo ou
ampliagdo no quantitativo das mesmas.

Segao IX

Estudo de Sombreamento

Art. 70. Na aprovacdo de projeto de novas edificagdes
situadas na orla maritima serd exigida a apresentacdo de
Estudo de Sombreamento autodeclaratoério, contendo grafico
de projecdo da edificagdo na faixa de areia ao longo das
praias.
8§ 1° O Estudo de Sombreamento devera ser elaborado, no
minimo, com grafico de projecdo da sombra, indicando qual
programa foi utilizado, acompanhado de relatério fotografico
da edificagdo na faixa de praia, com projeto da planta da area
e Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do Estudo ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), sendo auto
declaratério e de total responsabilidade do requerente.
§ 2° Considera-se orla maritima, para efeito desta Lei, a
faixa terrestre contida na zona costeira do Municipio, com
largura varidvel, onde a construgdo de edificagbes possa
gerar, pelo sombreamento, algum impacto ambiental na faixa
de areia e mar correspondente.
§ 3° O Poder Executivo podera publicar decreto especifico
regulamentando o Estudo de Sombreamento.
Art. 71. VETADO.
Paragrafo Gnico. VETADO.
Art. 72. Serdo dispensadas de apresentagdo de Estudo de
Sombreamento as edificages localizadas na orla maritima do
municipio que atenderem o0s seguintes parametros
urbanisticos:
I - entre a Praia da Sereia até a Av. Champagnat;
a) Gabarito de 03 (trés) pavimentos;
b) Altura de 10,00m (dez metros);
1I - entre a Av. Champagnat até a Rua Santa Catarina
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros);
I1I - entre a Rua Prof. Augusto Ruschi até a Rua Manaus;
a) Gabarito de 03 (trés) pavimentos;
b) Altura de 10,00m (dez metros);
IV - entre a Rua Manaus até a Rua Itaoca;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros);
V - entre a Rua Itaoca até a Rua Itagarga;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros);
VI - entre a Rua Itagarga até o final da Av. Estud. José Julio
de Souza;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros);
VII - entre a Av. Ana Pena Barcelos até a Av. Anderssem
Fidalgo Pereira;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros);
VIII - entre a Rua Marataizes até o final da Rua Marabaia;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
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b) Altura de 7,00m (sete metros);
IX - entre o inicio da Rua dos Cocais até a Alameda C;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros);
X - entre a Alameda C até a Av. Ipiranga;
a) Gabarito de 03 (trés) pavimentos;
b) Altura de 10,00m (dez metros);
XI - entre a Av. Ipiranga até o final da Av. das Palmeiras;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros);
XII - entre o inicio da Av. Beira Mar até a Rua Peroa;
a) Gabarito de 02 (dois) pavimentos;
b) Altura de 7,00m (sete metros).
Art. 73. Serdo dispensadas de apresentagdao do Estudo de
Sombreamento as edificagdes localizadas na Orla maritima do
municipio que atenderem as caracteristicas de gabarito de
até 02 (dois) pavimentos e com altura de 7,00m (sete
metros).
8§ 19 Serdo dispensadas de apresentagdo do Estudo de
Sombreamento as edificagbes localizadas nas zonas
urbanisticas nas primeiras quadras da Barra do Jucu até o
limite sul da orla do municipio definidas como Zonas de
Ocupagao Restrita D - ZOR-D com altura de 7,00 m (sete
metros).
8§ 29 As glebas localizadas como Zona de Interesse Ambiental
B - ZEIA-B, que permitem a adogdo dos indices urbanisticos
da ZOR-A, terdo limites de altura em 7,00 m (sete metros), e
naquelas com a adogdo de indices urbanisticos da ZOR - B
conforme Mapa C.
8§ 3° As glebas localizadas como Zona de Interesse Ambiental
B - ZEIA-B, que permitem a adogdo dos indices urbanisticos
da ZOR-B, conforme Mapa C, situadas na Orla Maritima,
devem apresentar o Estudo de Sombreamento.
§ 4° VETADO.
Art. 74. Os empreendimentos localizados na Orla maritima
do municipio que em seu licenciamento urbanistico
necessitarem de agdes mitigadoras ou compensatérias, na
forma da lei, deverdo preferencialmente ser direcionados
para planos de recuperacdo da restinga em sua area de
influéncia direta.
8§ 1° O Plano de Recuperagao de Vegetagao, com definigdo da
area de influéncia e largura da faixa de vegetagdo de restinga
serd elaborado pelo empreendedor e aprovado pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, atendendo ao
disposto nas normas federais, estaduais e municipais
vigentes, em darea préxima ao empreendimento e com
espécies nativas definidas por Termo de Referéncia pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
8§ 2° Considera-se area de influéncia direta do
empreendimento a parte da praia que receberda sombra por
influéncia do mesmo, especificadas a partir do Estudo de
Sombreamento elaborado pelo requerente.
Segdo X

Limitagdes Visuais do Convento de Nossa Senhora da Penha
Art. 75. Para efeito da regulamentagdo do uso e ocupagdo do
solo urbano, ficam estabelecidos o0s seguintes eixos
denominados de “limitagGes visuais do Convento de Nossa
Senhora da Penha”:

I - Ponto de Visada 1, localizado no eixo da Avenida Carlos
Lindemberg, no cruzamento com o eixo da Rua Valdevino
Vieira Nunes;

II - Ponto de Visada 2, localizado no eixo da Avenida
Capixaba, no cruzamento com a Rua Anténio Estevam de
Moraes;

111 - Ponto de Visada 3, localizado na Rua Antdnio Estevam de
Moraes;

1V - Ponto de Visada 4, localizado no eixo da Avenida Antonio
Ataide com a Rua Vereadora Dozinha Justus;
V - Ponto de Visada 5, localizado no eixo da Rua Inacio
Higino, no cruzamento com o eixo da Rua Professor Telmo de
Souza Torres;
VI - Ponto de Visada 6, localizado no eixo da Rua Professor
Telmo de Souza Torres, no cruzamento com o eixo da Rua
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Alda Siqueira Mota.
§ 1° A identificagdo dos trechos que correspondem as
‘limitagdes visuais do Convento de Nossa Senhora da Penha’
nos pontos de visada e nos cones visuais que constam no
Mapa C.1 do Anexo I, integrante desta Lei, terd sua altura
méxima condicionada a ndo obstaculizar a visdo da edificagdo
do Convento de Nossa Senhora da Penha e um tergo da parte
superior do Morro.
8§ 2° Os projetos de edificagbes e implantagdo de
empreendimentos nos eixos mencionados e dentro dos cones
com as limitagdes visuais do Mapa C.1 do Anexo I devem ser
analisados pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC, que
poderd condicionar sua aprovagdo a novos estudos
especificos para garantir a preservagdo da visualizagdo dos
elementos construidos e parte do Morro, componentes da
imagem da cidade.
§ 3° O projeto, em nenhuma hipétese, poderd ser aprovado
se comprometer a visualizagdo de todo o Outeiro e do
Convento de Nossa Senhora da Penha.
8§ 4° O interessado deverda apresentar o Estudo Visual de
Preservagdo com o projeto arquiteténico e com todos os
elementos necessarios a esta verificagdo.
§ 5° Norma infralegal do Poder Executivo regulamentara as
normas e os parametros para apresentagdo e analise técnica
do Estudo Visual de Preservagéo.
CAPITULO II

DOS USOS E ATIVIDADES
Art. 76. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei, os
seguintes usos do solo:
I - residencial;
II - ndo residencial;
III - misto.
§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
unifamiliar e multifamiliar.
8§ 29 Considera-se uso nao residencial aquele destinado ao
exercicio das atividades comercial, de prestagdo de servigos,
de lazer, institucional e industrial.
8§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso
residencial e ndo residencial na mesma edificagdo ou terreno.
8 4° Todos os usos e atividades sdao admitidos desde que
obedecam as caracteristicas e finalidades das respectivas
zonas, conforme Anexo II - Tabela de atividades econGmicas
e graus de impacto correspondentes.
Art. 77.Ressalvadas as limitagdes do licenciamento
ambiental, as atividades sdo classificadas segundo Grau de
Impacto, conforme Anexo II - Tabela de atividades
econdmicas e graus de impacto correspondentes.
§ 1°0 uso residencial serd permitido em todos os
zoneamentos definidos por esta lei, desde que estejam em
consonancia com a ambiéncia urbana consolidada no local e
atendam aos indices urbanisticos determinados para o
zoneamento em questdo.
8§ 22 Os casos omissos ou conflitantes quanto as atividades
previstas na tabela constante do Anexo II serdo analisados
pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC, que podera definir
o enquadramento da atividade, a partir de parecer técnico
fundamentado.
8§ 3° A Tabela do Anexo II, do Grau de Atividades
referenciadas no CNAE, ndo se aplica as edificagbes
residenciais ou residenciais mistas e nem as atividades
previstas no Grupo 41.1, 41.2 e 43.1 para fins de
enquadramento do Estudo de Impacto de Vizinhanga e do
Estudo Especial, devendo para estes casos serem observados
os artigos 324 e 325 desta Lei, respectivamente.
Art. 78. As atividades ndo expressamente previstas como
permitidas na Tabela de Atividades, constante do Anexo 1II,
poderdo ser admitidas a titulo de tolerancia, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
I - corresponderem a wusos enquadrados em grau
imediatamente superior ao autorizado para a zona de uso em
que se localizem;
II - apresentarem relatério técnico sobre a viabilidade do
empreendimento, devidamente fundamentado e assinado por
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profissional legalmente habilitado;

III - apresentarem manifestagdo técnica da Camara Técnica
do Conselho Municipal da Cidade; e

IV - obterem prévia anuéncia do Conselho Municipal da
Cidade, mediante deliberagdo fundamentada.

Art. 79. A implantagdo de aerdédromos, heliportos
e helipontos serd considerada Grau de Impacto 4 e 5 e
exigira:

I - autorizagdo prévia expedida pela Agéncia Nacional de
Aviagao Civil - ANAC;

II - aprovacgao de Estudo de Impacto Ambiental e Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, com os parametros de
incomodidade aplicaveis;

III - relatério com a andlise do projeto e dos impactos
previstos tornado publico com no minimo 15 (quinze) dias
antes de Audiéncia Publica; e

IV - atendimento as condicgbes de instalagéo e
operacionalizacdo aprovadas pela Aeronautica.

§ 12 Os documentos a serem apresentados aos Orgdos
municipais competentes, os procedimentos para avaliagao e
apreciagdo do pedido de implantagdo de helipontos e o Termo
de Referéncia serdo regulamentados por decreto.

8§ 2° 0 Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, no caso
dos helipontos, devera:

I - analisar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na area e suas proximidades, relativos a:
a) uso e ocupagao do solo num raio de 500,00 m (quinhentos
metros) contados a partir da laje de pouso e decolagem
do heliponto;

b) ruido emitido pelo pouso e decolagem de helicopteros
no heliponto, com base no maior helicéptero previsto para o
local;

c) ruido de fundo do local de implantacdo, medido em dia util,
durante o periodo proposto para o funcionamento
do heliponto;

d) definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos,
bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos;
II - indicar horario de funcionamento, dentro do periodo
compreendido entre 7h (sete horas) e 22h (vinte e duas
horas), em fungdo dos usos existentes e das caracteristicas
da regidao, de forma a minimizar a incomodidade;

III - demonstrar a observancia de raio de 1.000,00 m (mil
metros) em relagdo a estabelecimentos de ensino seriado,
faculdades, universidades, estabelecimentos hospitalares,
maternidades, prontos-socorros, creches, asilos, orfanatos,
sanatérios, casas de repouso e geriatricas e equipamentos
publicos relevantes, ndo se aplicando essa exigéncia:

a) aos helipontos situados em edificagdes destinadas a
hospitais, 6rgdos publicos de policiamento, seguranga ou
defesa nacional; e

b) sede dos governos municipal e estadual.

IV - demonstrar, em planta, todos os estabelecimentos de
ensino seriado, faculdades, universidades, estabelecimentos
hospitalares, maternidades, prontos-socorros, creches, asilos,
orfanatos, sanatérios, casas de repouso e geriatricas e
demais equipamentos publicos relevantes, existentes em raio
de 500,00 m (quinhentos metros) do heliponto objetivo do
estudo;

V - demonstrar, em planta, todos os helipontos existentes em
raio de 1.000,00 m (mil metros) do heliponto objeto do
estudo;

VI - avaliar o nivel de pressdo sonora resultante das
operagoes do heliponto, de acordo com o disposto nas
Normas Técnicas Brasileiras, bem como nas disposicdes
legais referentes ao tema, ndo podendo o ruido emitido pelo
helicéptero ultrapassar o limite maximo de 95 dB (noventa e
cinco decibéis) na operagdo de pouso e decolagem, medido a
uma distancia da area impactada a ser definida em decreto;
VII - indicar o nimero maximo de pousos e decolagens
diarias, de acordo com as normas técnicas aplicaveis, com
analise dos helipontos nas imediagdes do imdvel objeto de
exame, de forma a compatibilizar o nivel de pressdo sonora
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ocasionado pela operagdo dos mesmos com o permitido para
a regido de implantagao, de acordo com o limite previsto para
a respectiva zona de uso; e
VIII - obter a aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV.
Art. 80. A classificagdo das atividades nao residenciais tem
como base a Classificagdo Nacional de Atividades Econ6micas
- CNAE Fiscal, agrupadas por tamanho e grau de impacto,
que constam do Anexo II - Tabela de atividades econémicas e
graus de impacto correspondentes.
Art. 81. Ficam proibidas as atividades que ndo estejam
definidas como permitidas nas zonas urbanisticas ou que ndo
atendam aos critérios de atividade considerada tolerada
conforme disposto nesta Lei:
1 - a construgdo de edificagGes para atividades as quais sejam
consideradas como de uso incompativel em relagdo a zona
onde se pretenda a sua implantagdo;
1I - a mudanga de destinagdo de edificacdo para atividades as
quais sejam consideradas como de uso incompativel a zona
onde se pretenda a sua implantagdo.
Segdo I

Dos Hotéis
Art. 82. Considerando a vocagdo turistica do municipio, o
Plano Diretor Municipal incentivara a implantagédo de hotéis e
meios de hospedagem, de acordo com as diretrizes especiais
desta Segdo.
Paragrafo unico. Considera-se edificagdo hoteleira o imével
destinado ao uso ndo residencial, do grupo “Hospedagem”,
caracterizado pela oferta remunerada de hospedagem
transitéria, com administragdo centralizada e prestacdo de
servigos hoteleiros.
Art. 83. As edificagbes hoteleiras deverdo atender,
cumulativamente, aos seguintes requisitos minimos de
projeto e funcionamento:
I - unidades habitacionais (UH) padronizadas, com area util
minima de 14,00 m2 (quatorze metros quadrados) para
quartos simples ou duplos, admitida variagdo conforme
categoria oficial do empreendimento;
II - banheiro privativo completo em cada unidade
habitacional, com area minima de 2,50 m2 (dois metros e
cinquenta centimetros quadrados);
III - auséncia de cozinha completa nas unidades
habitacionais, sendo admitida copa compacta equipada, no
méaximo, com frigobar, micro-ondas e pia de apoio;
1V - percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) de
area comum em relagdo a area total construida computavel;
V - recepgao com atendimento 24 (vinte e quatro) horas,
balcdo e area de espera dimensionada;
VI - lobby ou sala de estar proporcional ao niumero de
unidades habitacionais;
VII - corredores de circulagdo interna com largura minima de
1,80 m (um metro e oitenta centimetros);
VIII - area destinada a café da manhd, restaurante ou copa
de apoio dimensionada para o atendimento simultaneo de, no
minimo, 30% (trinta por cento) dos hdspedes;
IX - rouparia e area de governanga, ainda que a lavanderia
seja terceirizada;
X - elevadores de servigo ou escada de servico exclusiva
quando o edificio possuir mais de 5 (cinco) pavimentos ou
mais de 80 (oitenta) unidades habitacionais;
XI - acesso de servigo independente para carga, descarga,
malas e alimentos;
XII - reserva de drea de embarque e desembarque coberto
para veiculos de passeio, taxis, vans e, quando o porte do
hotel justificar, 6nibus de turismo;
XIII - atendimento integral as normas brasileiras de
acessibilidade (ABNT NBR 9050 e Lei Federal n©
13.146/2015);
XIV - sistemas de prevengdo e combate a incéndio e panico
conforme legislagdo estadual e norma técnica vigente,
incluindo, obrigatoriamente, chuveiros automaticos
(sprinklers) em edificios com altura superior a 20,00 m (vinte
metros) ou classificados como 3 estrelas ou superior.
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§ 1° O enquadramento como hotel serd comprovado
mediante apresentagdo de plantas simplificadas, quadro de
areas, memorial justificativo e declaracdo de hospedagem
transitoria sem carater de moradia permanente.
8§ 20 A falta de qualquer um dos requisitos previstos neste
artigo implicard o reenquadramento do uso como residencial
multifamiliar ou de servigos, com aplicacgdo dos parametros
urbanisticos correspondentes.
Art. 84. O uso hoteleiro é permitido e incentivado nas
seguintes zonas urbanisticas: ZOP-A, ZOP-B, ZOP-C, ZEIE-B,
ZEIC-C e ZOR-F, observados os parametros edilicios e de uso
de cada zona.
§ 1° Como incentivo a implantagdo de hotéis nas zonas
previstas no artigo anterior, fica autorizada a utilizagdo do
coeficiente de aproveitamento maximo da referida zona, sem
a exigéncia de pagamento de outorga onerosa do direito de
construir.
§ 2° Os demais parametros urbanisticos (recuos, taxa de
ocupacdo, taxa de permeabilidade, gabarito etc.)
permanecerdo regidos pelas disposigbes especificas de cada
zona.
Art. 85. A exigéncia de vagas de estacionamento para hotéis
observara o previsto no Artigo 69 desta lei, sendo admitida
redugdo ou dispensa fundamentada em Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) ou Estudo Especial (EE) que comprove alta
acessibilidade  por transporte publico coletivo ou
compartilhado.
Segdo II
Da Consulta Prévia

Art. 86. A Consulta Prévia é o instrumento por meio do qual
o interessado obtém informagdes sobre a viabilidade de uso e
ocupacdo do solo para fins de licenciamento ambiental ou
para desenvolvimento de projetos de edificagdo, conforme os
parametros definidos no Plano Diretor Municipal e na
legislagdo urbanistica e ambiental vigente.
Art. 87. A Consulta Prévia resulta na emissdo de Carta de
Anuéncia de Uso e Ocupagdo do Solo.
Art. 88. O Oficio de Indices Urbanisticos € o documento que
informa os parédmetros urbanisticos aplicaveis a determinado
imével, tais como coeficiente de aproveitamento, taxa de
ocupagdo, gabarito, recuos e demais indices definidos pela
legislagdo.
8§ 1° Trata-se de documento fundamental para subsidiar o
requerente na elaboragdo de projetos de edificagdo e
ocupacao do solo.
§ 2° Aplica-se as regras da Consulta Prévia ao Oficio de
Indices Urbanisticos.

Subsegao I

Da Carta de Anuéncia de Uso e Ocupacéao do Solo

Art. 89. A Carta de Anuéncia de Uso e Ocupagéo do Solo é
um documento que verifica se uma determinada atividade
pode ser realizada em um local especifico, conforme o
zoneamento urbano, a legislagdo urbanistica e ambiental e o
Plano Diretor Municipal.
8§ 1° E um documento obrigatério para fins de obtengdo de
licengas, alvarads ou autorizagBes junto a 6rgdos ambientais
ou demais entidades reguladoras, sendo exigido, por
exemplo, para instruir processos de licenciamento ambiental.
§ 2° A emissdo da Carta de Anuéncia ndo autoriza, por si so,
a instalagdo do empreendimento, mas expressa a anuéncia
do Municipio quanto a compatibilidade do uso e ocupagdo do
solo para a atividade declarada.
Art. 90. A Carta de Anuéncia é de carater autodeclaratoério,
sendo de responsabilidade exclusiva do solicitante o correto
preenchimento das informagles, que deverdao conter,
obrigatoriamente:
I - a é&rea de construgdo vinculada a atividade para
enquadramento urbanistico;
II - os CNAEs correspondentes da empresa; e
III - o enderego completo do imével.
Paragrafo Unico. Considera-se area de construgdo vinculada
a atividade aquela efetivamente utilizada para a realizagdo da
atividade pretendida, ndo se incluindo, para fins de cémputo,
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as vagas de estacionamento, garagens, areas de circulagdo
de veiculos e pedestres, varandas abertas, e bem como
quaisquer outros espagos desde que ndo diretamente
destinados ao exercicio da atividade-fim.
Art. 91. Quando se tratar de Carta de Anuéncia de Uso e
Ocupagao do Solo para Fins de Licenciamento Ambiental,
devera ser informada a area vinculada a atividade e area
total do empreendimento, para atendimento aos paréametros
especificos da legislagdo do Licenciamento Ambiental.
Paragrafo Gnico. No caso citado no caput, o enquadramento
urbanistico se dara pela area vinculada a atividade, enquanto
o enquadramento ambiental sera definido pela Legislagdo
Ambiental.
Art. 92. A viabilidade da atividade serad analisada com base
na “Tabela de Atividades Econdmicas e Graus de Impacto das
Correspondentes”, prevista neste Plano Diretor, no Anexo II.
Art. 93. A Carta de Anuéncia podera ser emitida:
I - de forma automatica, por meio do sistema eletrénico Vila
Velha Agil, quando n&o houver restrigbes urbanisticas,
ambientais ou de patriménio histérico no local da atividade;
II - por meio de processo administrativo regular, quando a
area objeto de andlise estiver inserida em zoneamentos ou
areas sem restrigdes especificas.
Art. 94. Para emissdo da Carta de Anuéncia serd devida taxa
referente a “Consulta Técnica”, conforme regulamentacdo
propria.
Art. 95. O modelo, os critérios técnicos e os procedimentos
para emissdo da Carta de Anuéncia serdo regulamentados
por norma infralegal da Secretaria responsavel pelo
Desenvolvimento Urbano e Mobilidade.
CAPITULO III
DA ESTRUTURA URBANA MUNICIPAL
Art. 96. A estrutura urbana do Municipio é constituida
por Macrozonas e Zonas de Uso e Ocupagdo do Solo.
Art. 97. O territério do municipio subdivide-se em
macrozonas, constituido por &reas urbanas e rurais,
estabelecidas segundo condigdes de uso e ocupagdo do solo,
e de acordo com a seguinte classificagdo:
I - Macrozona de Consolidagdo Urbana 01;
II - Macrozona de Consolidagdo Urbana 02;
III - Macrozona de Consolidagdo Urbana 03;
IV - Macrozona do Rio Jucu;
V - Macrozona de Reestruturagdo Urbana;
VI - Macrozona de Uso Agropecuario;
VII - Macrozona de Expansdo Urbana.
Art. 98. Ficam delimitados, por georreferenciamento, o
Perimetro Urbano, as Macrozonas, o Zoneamento Urbanistico,
as Zonas Especiais de Interesse Ambiental, os Bens de
Interesse Cultural, os Cones Aeroviarios e o Sistema Viario,
todos conforme o Anexo I, respectivamente os Mapas A, B, C,
D, E, F e G integrantes desta Lei.
Art. 99. O Zoneamento Urbanistico que estd delimitado
conforme Anexo I, Mapa C, subdivide-se em:
I - Zona de Ocupagéo Prioritaria - ZOP;
II - Zona de Ocupagao Controlada - ZOC;
III - Zona de Ocupacao Restrita - ZOR;
IV - Zona de Especial Interesse - ZEI;
V - Zona Especial de Desenvolvimento - ZED; e
VI - Zona Agro Sustentavel - ZAS;
Segao I

Do Macrozoneamento
Art. 100. A divisdo territorial de Vila Velha reflete a equagao
entre condicionantes ambientais, densidades urbanas e
capacidade da infraestrutura instalada e possivel de ser
ampliada, considerando:
I - o estoque ocioso de terras, representado pelos vazios
urbanos;
11 - a capacidade de renovagéo urbana das areas urbanizadas
e consolidadas;
111 - a integragdo do territério municipal;
IV - as areas prioritarias para o desenvolvimento de
atividades rurais; e
V - os atributos ambientais e condicionantes especificas a
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ocupagao.

Art. 101. O macrozoneamento decorrente da divisdo
territorial de Vila Velha tem como objetivos:

I - atender demandas presentes para redugdo das
desigualdades sociais e inclusdo socioterritorial;

II - superar passivos ambientais e urbanos que caracterizam
a diferenciagdo do uso e ocupagdo do solo decorrente dos
processos de urbanizagdo;

I1I - orientar a integragdo das politicas setoriais;

IV - valorizar as potencialidades e as oportunidades que o
territério oferece para a concretizagdo do desenvolvimento
socioeconémico.

Art. 102. A garantia de dotagdo de infraestrutura eficiente
nas parcelas do territério, destinadas aos usos urbanos é
fator primordial para o cumprimento dos objetivos definidos
para o macrozoneamento.

Art. 103. O uso e ocupagao do solo nas macrozonas devem
evitar as areas de risco e vulnerabilidade ambiental descritas
no Mapa de Risco elaborado pelo Orgao Municipal de Protegao
e Defesa Civil. .

8§ 19 Para efeito desta Lei, sdo consideradas Areas de Risco e
Vulnerabilidade Ambiental:

I - os locais onde exista a possibilidade de ocorréncia de
acidentes ou deslizamentos que possam causar dano
ambiental e/ou comprometer a seguranga da populagdo ou
um ecossistema;

1I - as areas de cruzamentos e r’odovias com rios;

III - as areas delimitadas pelo Orgdo Municipal de Protegdo e
Defesa Civil no Mapa  de Risco e Vulnerabilidades; e

IV - areas delimitadas no Plano Municipal de Redugdo de
Riscos - PMRR. .

8§ 2° A definicdo e delimitagdo das Areas de Risco e
Vulnerabilidade Ambiental do Municipio podem ser
complementadas ou modificadas por novos estudos e
mapeamentos de &rgdos publicos municipal, estadual e
federal.

§ 3° Devera ser dada ampla publicidade sempre que houver
modificagdes e novos mapeamentos das Areas de Risco e/ou
Vulnerabilidade Ambiental.

Art. 104. Os objetivos a serem

nas Macrozonas de Consolidagdo Urbana 01 sdo:
I - promover a renovagao urbana com a indugdo da ocupagdo
dos vazios urbanos;

IT - incentivar a produgdo de habitagdo de interesse social;

III - melhorar a infraestrutura bdsica para possibilitar
adensamento;

1V - qualificar os espagos publicos;

V - promover melhorias vidrias nas ligagGes interbairros e
metropolitana; e

VI - identificar e preservar o patriménio ambiental, cultural e
historico.

Art. 105. Os objetivos a serem alcangados
nas Macrozonas de Consolidagdo Urbana 02 sdo:

I - promovera renovagdo urbana com a indugdo da ocupagdo
dos vazios urbanos;

II - incentivar a produgdo de habitagdo de interesse social;

III - melhorar a infraestrutura bdsica para possibilitar
adensamento;

IV - promover a regularizagdo fundiaria de forma integrada
com os Planos Setoriais;

V - qualificar os espagos publicos;

VI - promover melhorias vidrias nas ligagOes intrabairros e
metropolitana; e

VII - identificar e preservar o patrimonio ambiental, cultural e
histérico.

Art. 106. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de
Consolidagdo Urbana 03 sdo:

I - estimular atividades retro portuarias e de apoio logistico
com a instalagdo de grandes empreendimentos;

II - induzir a ocupagdo dos vazios urbanos;

III - promover a ligagdo da macroarea consolidada com o
restante do territorio;

IV - promover melhorias vidrias nas ligagdes intrabairros e

alcangados
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metropolitana;

V - identificar e preservar o patriménio ambiental, cultural e
historico; e

VI - compatibilizar os usos e ocupagdes com a preservagao da
area delimitada como de interesse ambiental da Lagoa
Encantada.

Art. 107. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona do
Rio Jucu sdo:

I - compatibilizar usos e intensidade de ocupagdo com a
preservacdo das areas identificadas como de interesse
ambiental, paisagistico e cultural;

II - permitir o uso comercial e de servigos como suporte as
atividades residenciais e voltadas ao turismo ecoldgico;

111 - qualificar os espagos publicos;

IV - promover a integragdo viaria com as areas urbanas
consolidadas;

V - promover a protegdo ambiental dos recursos hidricos;

VI - controlar os usos e ocupagdes com a preservagdo do
Parque de Jacarenema e do Rio Jucu; e

VII - controlar a ocupagdo em areas identificadas como
ambientalmente sensiveis.

Art. 108. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de
Reestruturagdo Urbana sdo:

I - estimular atividades de geragdo de emprego e renda para
a populagao local;

II - promover a habitagdo de interesse social e a inclusdo
social;

III - promover a regularizagdo fundidria de forma integrada
com os Planos Setoriais;

1V - qualificar os espagos publicos;

V - promover a integragdo viadria entre as areas urbanas
consolidadas;

VI - compatibilizar usos e intensidade de ocupagdo com a
preservacdo das areas identificadas como de interesse
ambiental, paisagistico e cultural;

VII - compatibilizar os usos e ocupagdes com a preservagao
do Parque de Jacarenema, da Lagoa de Jabaeté, da Lagoa
Grande e do Rio Jucu; e

VIII - controlar a ocupacdo em dareas identificadas como
ambientalmente sensiveis.

Art. 109. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de
Uso Agropecuario sdo:

1 - promover a protecdo ambiental dos recursos hidricos e
das nascentes;

II - estimular a permanéncia das atividades agricolas e de
pecuaria;

III - promover o desenvolvimento do agroturismoe do
turismo ecoldgico;

IV - estruturar o sistema viario garantindo a acessibilidade e
integracdo da producdo e das atividades econdmicas
(agricolas); e

V - compatibilizar usos com a preservagdo das areas e/ou
elementos identificados como de interesse ambiental,
paisagistico e cultural.

Art. 110. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de
Expansdo Urbana sdo:

I - estimular a implantagdo de atividades de logistica e
industriais limpas;

II - otimizar o sistema viadrio existente e a infraestrutura
instalada, principalmente o gasoduto, as linhas de
transmissdo de energia, BR 101 e BR 262, ES 388, Rodovia
ES 471 (Leste-Oeste) e ferrovia litordnea, de modo a dar
suporte as atividades portudrias e a articulagdo com
a Macrozona Consolidada 03.

III - incentivar a instalagdo de infraestrutura de apoio a
circulagdo dos bens e produtos do Municipio;

IV - estimular atividades de geragdo de emprego e renda
para a populagdo local;

V - compatibilizar usos com a preservagdo das areas e/ou
elementos identificados como de interesse ambiental,
paisagistico e cultural;

VI - compatibilizar os usos e ocupagdes com a preservagao da
Lagoa de Jabaeté e do Rio Jucu;

Para verificar a assinatura utilizando o Adobe Reader®, baixe o arquivo PDF desta edigdo em seu computador.



15 de setembro de 2026 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE VILA VELHA-ES
terca-feira Pag

Edicao n°® 2484-EXTRA

.16

VII - controlar a expansdo urbana;
VIII - promover a protegdo ambiental dos recursos hidricos e
nascentes; e
IX - implementar a produgdo turistica rural, estimulando
atividades turisticas voltadas ao descanso e lazer.

Segdo II

Do Zoneamento Urbanistico
Art. 111. O Zoneamento Urbanistico estd delimitado
conforme o Mapa C, do Anexo I, e é estabelecido segundo as
condigGes de uso e ocupagao do solo.
Paragrafo anico. Quando o lote estiver inserido em dois ou
mais zoneamentos urbanisticos, o interessado devera solicitar
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Mobilidade - SEMDU anélise para definigdo do enquadramento
em um dos zoneamentos, com parecer técnico
fundamentado, sujeito a aprovagdo do Conselho Municipal da
Cidade - CMC.
Art. 112, Para a aprovagdo de projetos e a concessdo de
licengas para execugdo de obras em areas situadas na Zona
Rural do Municipio, aplicar-se-&o as seguintes normas:
I - o requerente podera adotar, para o empreendimento
pretendido, os indices urbanisticos da Zona de Ocupagdo
Restrita A - ZOR-A, dispensada a necessidade de envio do
processo ao Conselho Municipal da Cidade - CMC, podendo a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Mobilidade
- SEMDU deliberar sobre a aprovagdo, desde que o
empreendimento atenda aos objetivos da Zona listados nesta
lei.
IT - a aprovagao do projeto e a concessdo da licenga de obras
ficam condicionadas a apresentagdo, pelo requerente, de
laudo técnico ambiental que declare a inexisténcia de
impedimentos ou de atributos ambientais na area a ser
edificada, elaborado e assinado por profissional legalmente
habilitado.
III - o laudo a que se refere o inciso anterior, devera ser
acompanhado de anuéncia do 6rgdo ambiental competente,
municipal, estadual ou federal, conforme o caso.
IV - caso os indices da ZOR-A ndo sejam suficientes para
atender ao empreendimento pretendido, o requerente podera
solicitar que o Conselho Municipal da Cidade - CMC, analise
da viabilidade de atendimento ao pleito, definindo os
parametros urbanisticos a serem observados para a
edificagdo ou atividade.
Subsegao I
Zona de Ocupacdo Prioritaria - ZOP

Art. 113. A Zona de Ocupagéo Prioritaria - ZOP corresponde
a parcela do territério municipal com melhor infraestrutura ou
com potencial para incremento, onde deve ocorrer o incentivo
ao adensamento e a renovagdo urbana, com predominancia
do uso residencial e prevengdo de impactos gerados por usos
e atividades econOmicas potencialmente geradoras de
impacto urbano e ambiental.
Art. 114. Os objetivos da Zona de Ocupagdo Prioritaria -
ZOP sdo:
I - promover a qualificagdo urbanistica e ambiental das areas
urbanas consolidadas;
II - otimizar a infraestrutura existente;
III - qualificar os bairros e localidades consolidadas;
IV - induzir a ocupacdo de imoéveis ndo utilizados ou
subutilizados;
V - requalificar a paisagem urbana;
VI - orientar a convivéncia adequada de usos e atividades
diferentes;
VII - introduzir novas dinamicas urbanas;
VIII - absorver novas densidades populacionais nas areas
com potencialidade de adensamento, condicionadas ao
provimento de infraestrutura;
IX - intensificar usos condicionados a implantagdo de
equipamentos urbanos e sociais e a implantagdo de
infraestrutura de suporte;
X - garantir a protegdo e preservacdo do patrimonio
ambiental e cultural; e
XI - incentivar a instalagdo de atividades complementares ao
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turismo em suas varias modalidades.

Art. 115. Os parametros urbanisticos da Zona de Ocupagdo
Prioritaria - ZOP sdo:

1 - Zona de Ocupagéo Prioritaria A - ZOP-A:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,3 (zero virgula
trés);

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0 (trés virgula
zero);

c) Coeficiente de Aproveitamento Bdsico: 3,5 (trés virgula
cinco);

d) Taxa de Ocupagdo Maxima: 60% (sessenta por cento);

e) Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por cento);
f) Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento;

g) Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios,
limitagOes visuais de protegdo ao Convento de Nossa Senhora
da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

h) Altura Maxima da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, por interferéncia em cones aeroviarios,
limitagdes visuais de protegdo ao Convento de Nossa Senhora
da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

i) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

j) Modelo de Parcelamento C: MP-C com area minima de
300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e testada minima
de 10,00 m (dez metros).

11 - Zona de Ocupagdo Prioritaria B - ZOP-B:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0 (trés virgula
zero);

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,5 (trés virgula
cinco);

d) Taxa de Ocupacdo Maxima: 60% (sessenta por cento);

e) Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por cento);
f) Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento;

g) Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios,
limitagOes visuais de protegdo ao Convento de Nossa Senhora
da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

h) Altura Maxima da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, por interferéncia em cones aeroviarios,
limitagOes visuais de protegdo ao Convento de Nossa Senhora
da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

i) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

j) Modelo de Parcelamento B: MP B com &rea minima de
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros);

111 - Zona de Ocupagéo Prioritaria C - ZOP-C:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

b) Coeficiente de Aproveitamento Bdsico: 3,5 (trés virgula
cinco);

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 4,0 (quatro virgula
zero);

d) Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinquenta por cento);

e) Taxa de Permeabilidade Minima: 20% (vinte por cento);

f) Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento,
interferéncia em cones aeroviarios, o que for menor;

g) Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios e Estudos
de Sombreamento, o que for menor;

h) Altura Maxima da Edificacdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, por interferéncia em cones aerovidrios, e
Estudos de Sombreamento, o que for menor;

i) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

j) Modelo de Parcelamento D: MP-D com &rea de minima
360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e
testada minima de 12,00 m (doze metros).
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Subsecao II
Zona de Ocupagdo Controlada - ZOC

Art. 116. A Zona de Ocupagdo Controlada constitui-se em
areas ocupadas com baixa oferta de infraestrutura
implantada ou com infraestrutura comprometida com a
ocupagdo existente, com predominancia de uso residencial,
onde deve ocorrer um maior controle da ocupagado, sobretudo
do adensamento.
Art. 117. Os objetivos da Zona de Ocupagao Controlada -
ZOC sdo:
I - evitar, através de densidade calculada, a sobrecarga a
infraestrutura existente;
II - incentivar a implantagdo de atividades com baixa
densidade;
III - controlar a utilizagdo das faixas de dominio das vias
arteriais que cruzam a area urbana;
IV - regulamentar e disciplinar a ocupagao das faixas ao
longo de importantes vias urbanas; e
V - compatibilizar o uso e ocupagdao do solo urbano com a
protegdo do patrimonio cultural.
Art. 118. Os parametros urbanisticos da Zona de Ocupagédo
Controlada - ZOC sdo:
I - Zona de Ocupacao Controlada A - ZOC-A:
a) Coeficiente de Aproveitamento Bdasico: 2,0 (dois virgula
zero);
b) Taxa de Ocupagdo Maxima: 60% (sessenta por cento);
c) Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por cento);
d) Gabarito: 06 (seis) Pavimentos;
e) Altura da Edificagdo: limitada em 27,00 m (vinte e sete
metros) e interferéncia em cones aeroviarios, o que for
menor;
f) Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em
cones aeroviarios;
g) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e
h) Modelo de Parcelamento D: MP-D com area minima de
360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e
testada minima de 12,00 m (doze metros);
II - Zona de Ocupacgao Controlada B - ZOC-B:
a) Coeficiente de Aproveitamento Bdasico: 2,5 (dois virgula
cinco);
b) Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinquenta por cento);
c) Taxa de Permeabilidade Minima: 20% (vinte por cento);
d) Gabarito: 08 (oito) Pavimentos;
e) Altura da Edificagdo: limitada em 32,00 m (trinta e dois
metros) ou por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos
de Sombreamento, o que for menor;
f) Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em
cones aeroviarios e pelos Estudos de Sombreamento, o que
for menor;
g) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e
h) Modelo de Parcelamento B: MP-B com area minima de
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros);

Subsecao III

Zona de Ocupagao Restrita -ZOR

Art. 119. A Zona de Ocupagdo Restrita constitui-se pelos
vazios urbanos ou dareas proximas a remanescentes
ambientais, areas de interesse ambiental, orla municipal ou
areas com baixa infraestrutura existente e sem potencial para
sua qualificagdo, observando-se as condigdes ambientais a
serem protegidas.
Art. 120. Os objetivos da Zona de Ocupagao Restrita - ZOR
sdo:
I - restringir a expansdo urbana nas areas de transigéo rural-
urbano;
II - conter a expansdo urbana nas areas de remanescentes
florestais, e de interesse ambiental;
III - proteger as faixas marginais de protecdo dos rios e
lagoas;
IV - incentivar atividades de apoio ao turismo ecoldgico e
rural;
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V - estimular a implantagdo de sitios e chacaras de recreio; e
VI - limitar o parcelamento urbano.

Art. 121. Os parametros urbanisticos da Zona de Ocupagéo
Restrita - ZOR sdo:

I - Zona de Ocupacao Restrita A - ZOR-A:

a) Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 0,7 (zero virgula
sete);

b) Taxa de Ocupagdo Maxima: 35% (trinta e cinco por
cento);

c) Taxa de Permeabilidade Minima: 35% (trinta e cinco por
cento);

d) Gabarito: 02 (dois) Pavimentos;

e) Altura da Edificagdao: 7,00 m (sete metros);

f) Altura Maxima da Edificagdo: 9,00 m (nove metros),
limitada pelos estudos de sombreamento e por interferéncia
em cones aeroviarios, o que for menor;

g) Grau de Impacto Permitido: 1, atendidas as demais
condigOes previstas nesta Lei; e

h) Modelo de Parcelamento G: MP-G com area minima de
800,00 m2 (oitocentos metros quadrados) e testada minima
de 20,00 m (vinte metros) ou MP-E com area minima de
450,00 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 15,00 m (quinze metros);

II - Zona de Ocupagao Restrita B - ZOR-B:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,8 (zero virgula
oito);

b) Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinquenta por cento);

c) Taxa de Permeabilidade Minima: 35% (trinta e cinco por
cento);

d) Gabarito: 03 (trés) Pavimentos;

e) Altura da Edificagdo: limitada em 15,00 m (quinze
metros);

f) Altura Maxima da Edificagdo: 15,00 m (quinze metros),
limitada por interferéncia em cones aeroviarios e pelos
estudos de sombreamento, o que for menor;

g) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

h) Modelo de Parcelamento E: MP-E com area minima de
450,00 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 15,00 m (quinze metros);

III - Zona de Ocupacao Restrita C - ZOR-C:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0 (um);

b) Taxa de Ocupagdo Maxima: 45% (quarenta e cinco por
cento);

c) Taxa de Permeabilidade Minima: 35% (trinta e cinco por
cento);

d) Gabarito: 04 (quatro) Pavimentos;

e) Altura da Edificagdo: limitada em 24,00 m (vinte e quatro
metros);

f) Altura Maxima da Edificagdo: 24,00 m (vinte e quatro
metros) limitada por interferéncia em cones aeroviarios;

g) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

h) Modelo de Parcelamento C - MP-C: area minima de 300,00
m2 (trezentos metros quadrados) e testada minima de 10,00
m (dez metros);

IV - Zona de Ocupagdo Restrita D - ZOR-D:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0 (um);

b) Taxa de Ocupacgdo Maxima: 60% (sessenta por cento);

c) Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por cento);
d) Gabarito: 02 (dois) Pavimentos;

e) Altura da Edificagdo: limitada em 7,00 m (sete metros);

f) Altura Maxima da Edificagdo: 8,00 m (oito metros),
limitada por interferéncia em cones aeroviarios e pelos
estudos de sombreamento, o que for menor;

g) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

h) Modelo de Parcelamento B: MP-B com area minima de
250,00 m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros);

V - Zona de Ocupagdo Restrita E - ZOR-E:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5 (um virgula
cinco);
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b) Taxa de Ocupagdo Maxima: 55% (cinquenta e cinco por
cento);
c) Taxa de Permeabilidade Minima: 20% (vinte por cento);
d) Gabarito: 03 (trés) Pavimentos;
e) Altura da Edificagdo: limitada em 15,00 m (quinze
metros);
f) Altura Maxima da Edificagdo: limitada em 15,00 m (quinze
metros), por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de
Sombreamento, o que for menor;
g) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e
h) Modelo de Parcelamento D: MP-D com area minima de
360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e
testada minima de 12,00 m (doze metros);
VI - Zona de Ocupacgdo Restrita F - ZOR-F:
a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);
b) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5 (dois virgula
cinco);
c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,7 (dois virgula
sete);
d) Taxa de Ocupagdo Maxima: 60% (sessenta por cento);
e) Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por cento);
f) Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento,
interferéncia em cones aeroviarios e pelos estudos de
sombreamento, o que for menor;
g) Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, por interferéncia em cones aerovidrios e
Estudos de Sombreamento, o que for menor;
h) Altura Maxima da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, por interferéncia em cones aeroviarios e
Estudos de Sombreamento, o que for menor;
i) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e
j) Modelo de Parcelamento D: MP-D com &rea minima de
360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e
testada minima de 12,00 m (doze metros).
Subsegao IV
Zonas de Especial Interesse - ZEI
Art. 122, As Zonas de Especial Interesse compreendem as
areas do territério que exigem tratamento diferenciado para
efeito da aplicagdo dos parédmetros e dos instrumentos da
politica urbana e para indugdo do desenvolvimento urbano.
Art. 123. As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:
I - Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA;
II - Zonas de Especial Interesse Cultural - ZEIC;
III - Zonas de Especial Interesse Empresarial - ZEIE;
1V - Zonas de Especial Interesse Publico - ZEIP; e
V - Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.
Art. 124. Os parametros urbanisticos para as Zonas de
Especial Interesse - ZEI criadas nesta Lei deverdo ser
compativeis com as estratégias para o desenvolvimento
sustentdvel, com os Planos Setoriais e com os objetivos
das macrozonas instituidas e demais disposigGes pertinentes,
respeitando:
I - a classificagdo das vias conforme sua hierarquia e fungdo;
IT - o enquadramento dos usos conforme os graus de impacto
urbano;
III - a cobranga de contrapartidas que sejam necessarias ao
cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade
urbana, conforme estabelecido nesta Lei;
IV - a promogdo da acessibilidade dos espagos publicos,
passeios e calgadas.
Subsegao V

Zona de Especial Interesse Ambiental -ZEIA
Art. 125. As Zonas de Especial Interesse Ambiental sdo
parcelas do territério municipal, de dominio publico ou
privado, onde é fundamental a protegdo e a conservagdo dos
recursos naturais, com sua adequada utilizagdo visando a
preservacdao do meio ambiente.
Art. 126. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse
Ambiental - ZEIA sdo:
I - consolidar as Unidades de Conservagao Ambiental;
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11 - proteger as areas de restinga;
III - compatibilizar com as atividades de lazer, turismo e
educagdo ambiental;
IV - proteger ecossistemas sensiveis e areas de interesse
ambiental, como alagaveis ou brejosos;
V - promover a protegdo da margem de rios e canais a fim de
possibilitar as agdes conjuntas entre os diversos niveis de
governo para suas agdes de manutengado e conservagao;
VI - proteger todas as lagoas e matas e seu entorno; e
VII - promover a criagdo de Parques Urbanos.
Art. 127. As Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA
classificam-se em:
1 - ZEIA-A - ilhas, areas de interesse ambiental e unidades de
conservagdo instituidas pelo Municipio, com o objetivo de
propiciar o equilibrio ambiental e que deverdo ser mantidas
como unidades de conservagdo da natureza, conforme sua
finalidade, respeitando seus respectivos planos de manejo;
II - ZEIA-B - areas de preservagdo permanente ou parcelas
do territério municipal, de dominio publico ou privado, com
caracteristicas ambientais e paisagisticas cujas fungbes sdo
proteger o meio ambiente e com ocupagdo urbanistica
restrita.
§ 1° Nas ZEIA-B a ocupagdo urbanistica restrita sera
permitida em dareas ndo caracterizadas como Areas de
Preservagdao Permanente pela legislagdo federal, Unidades de
Conservagdo de Protegdo Integral instituidas ou na auséncia
de outras legislagbes restritivas, e apds aprovagdo no
Conselho Municipal de Meio Ambiente e no Conselho
Municipal da Cidade.
§ 2° Nas ZEIA-B a ocupacdo serd permitida com os
parametros urbanisticos da Zona de Ocupagdo Restrita A -
ZOR-A para atividades de habitagdo unifamiliar e permitidos
os parametros urbanisticos da Zona de Ocupagdo Restrita B -
ZOR-B para atividades hoteleiras, meios de hospedagem, de
turismo e de lazer.
8 3° Os terrenos privados localizados nas ZEIA-A e ZEIA-B
ficam autorizados transferir o direto de construir para as
zonas passiveis de outorga onerosa, desde que a area do
terreno seja doada ao poder publico municipal.
8§ 4° A transferéncia do direito de construir para as zonas
passiveis de outorga onerosa, conforme paragrafo
anterior, deve usar a area do terreno como correspondente
area de construgdo a ser transferida.
Art. 128. Os terrenos privados localizados na ZEIA-A e
ZEIA-B podem ser doados em sua totalidade, ou parte deles,
para a Municipalidade como contrapartida ambiental e/ou
pagamento de divida ativa municipal.
§ 1° Quando se fizer necessario o parcelamento do solo para
doagdo de que trata o Caput fica dispensada a exigéncia de
doagdo por desmembramento, quando for o caso.
8§ 29 Podera ser concedido beneficio tributario ambiental ao
contribuinte, mediante a adogcdo dos principios da
sustentabilidade nos imoéveis urbanos, tais como captagdo e
reuso de agua, aumento da permeabilidade do solo,
conservagdo de arborizagdo urbana, dentre outras praticas
que estimulem a protegdo, a preservagdo e a recuperagao do
meio ambiente.
§ 3° Legislagdo especifica regulamentard a concessdo do
beneficio tributario ambiental.

Subsegdo VI

Zona de Especial Interesse Cultural -ZEIC

Art. 129. A Zona de Especial Interesse Cultural - ZEIC
constitui-se de dreas destinadas a protecdo do patrimdnio
histérico, cultural e natural, com o objetivo de garantir a
protegdo e valorizagdo dos bens existentes.
Art. 130. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse
Cultural - ZEIC sao:
I - preservar os locais de interesse cultural e a configuragdo
da paisagem urbana;
11 - garantir a ambiéncia dos elementos historicos, culturais e
ambientais de relevancia municipal;
III - garantir a preservacdo visual dos bens do patrimdnio
cultural e natural de Vila Velha, principalmente o Outeiro e
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Convento de Nossa Senhora da Penha;

1V - incentivar o aproveitamento de edificios ndo utilizados ou
subutilizados com usos compativeis aos objetivos desta Zona,
incentivando a recuperagdo dos imoéveis de interesse a
preservacgao;

V - incentivar atividades econbmicas e turisticas a fim de
promover o desenvolvimento social e humano.

Art. 131, Os parametros urbanisticos da Zona de Especial
Interesse Cultural - ZEIC s&o:

I - Zona de Interesse Cultural A - ZEIC-A:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5 (um virgula
cinco);

c) Taxa de Ocupagdo Maxima: 70% (setenta por cento);

d) Taxa de Permeabilidade Minima: 10% (dez por cento);

e) Gabarito: 02 (dois) Pavimentos;

f) Altura da Edificagdo: limitada em 8,00 m (oito metros);

g) Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em
cones aeroviarios e limitagdes visuais de protecdo ao
Convento de Nossa Senhora da Penha conforme Portaria do
IPHAN n© 27/2022 ou outra norma desse mesmo 6rgdo que
venha a substitui-la, o que for menor.

h) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

i) Modelo de Parcelamento B: MP-B com area minima de
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros);

IT - Zona de Interesse Cultural B - ZEIC-B:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,0 (dois);

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5 (dois virgula
cinco);

d) Taxa de Ocupagdo Maxima: 60% (sessenta por cento);

e) Taxa de Permeabilidade Minima: 10% (dez por cento);

f) Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento,
interferéncia em cones aerovidrios e limitagdes visuais de
protegdo ao Convento da Penha, o que for menor;

g) Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios e
limitagdes visuais de protegdo ao Convento da Penha, o que
for menor;

h) Altura Méxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em
cones aeroviarios e limitagdes visuais de protecdo ao
Convento de Nossa Senhora da Penha, o que for menor;

i) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

j) Modelo de Parcelamento B: MP-B com area minima de
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros);

III - Zona de Interesse Cultural C - ZEIC-C:

a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5 (dois virgula
cinco);

c) Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinqlenta por cento);

d) Taxa de Permeabilidade Minima: 10% (dez por cento);

e) Gabarito: 02 (dois) Pavimentos sem consulta ao IPHAN e
permitido acima de 02 (dois) Pavimentos até 10 (dez)
Pavimentos somente apds aprovagdo do IPHAN;

f) Altura da Edificagdo: limitada em 8,00 m (oito metros) sem
consulta ao IPHAN e permitido acima de 8,00 m (oito metros)
até 32,00 m (trinta e dois metros) somente ap6s aprovagao
do IPHAN;

g) Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em
cones aeroviarios, limitages visuais de protegdo ao Convento
de Nossa Senhora da Penha e limitagdo da Portaria do IPHAN
n® 27/2022 ou outra norma desse mesmo 6rgdo que venha a
substitui-la, o que for menor;

h) Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

i) Modelo de Parcelamento B: MP-B com area minima de

Este documento foi assinado digitalmente por MUNICIPIO DE VILA VELHA.

250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros);

Subsecao VII

Zona de Especial Interesse Empresarial - ZEIE

Art. 132. As Zonas de Especial Interesse Empresarial - ZEIE
sdo parcelas do territério municipal, de dominio publico ou
privado, destinadas a implantagdo de atividades econdémicas,
funcionais ou industriais de grande e médio porte, visando ao
fortalecimento econémico do Municipio nas suas varias
especializagdes, compativeis com os objetivos estabelecidos
para as Macrozonas.
Art. 133. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse
Empresarial - ZEIE sdo:
I - promover novas oportunidades funcionais e geragdo de
trabalho e renda;
II - implementar Operagdes Urbanas Consorciadas;
III - ampliar atividades portuarias e apoio ao turismo;
IV - implantar infraestrutura portuaria e retro portuaria,
considerando a necessidade de adequagdo e compatibilizagdo
dos acessos vidrios com a ocupagdo existente, visando a
solugdo de conflitos de usos e a passagem de acesso ao
porto;
V - compatibilizar a barreira fisica do patio de manobra da
Ferrovia com novos usos e atividades;
VI - incentivar a ocupagdo de terrenos lindeiros aos Eixos de
Mobilidade Urbana e Transporte com atividades empresariais
e de servigos.
Art. 134. Os parametros urbanisticos da Zona de Especial
Interesse Empresarial A - ZEIE-A sdo:
1 - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);
II - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5 (um virgula
cinco);
111 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5 (dois virgula
cinco);
IV - Taxa de Ocupacdo Maxima: 70% (setenta por cento);
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por cento);
VI - Gabarito: 6 (seis) pavimentos;
VII - Altura da Edificagdo: limitada em 27,00 m (vinte e sete
metros) e interferéncia em cones aeroviarios, o que for
menor, interferéncia em cones aeroviarios, o que for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia
em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3, 4 e 5, atendidas
as demais condigbes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento F: MP-F com &rea minima de
600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) e testada minima
de 15,00 m (quinze metros) ou MP-D com area de 360,00 m?2
(trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima
de 12,00 m (doze metros).
Art. 135. Os parametros urbanisticos da Zona de Especial
Interesse Empresarial B - ZEIE-B sdo:
1 - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);
II - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,5 (trés virgula
cinco);
111 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 4,0 (quatro);
IV - Taxa de Ocupagdo Maxima: 70% (setenta por cento);
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por cento);
VI - Gabarito: limitada pela interferéncia em cones
aeroviarios e limitagBes visuais de protecdo ao Convento de
Nossa Senhora da Penha, o que for menor;
VII - Altura da Edificagdo: limitada pela interferéncia em
cones aeroviarios e limitagdes visuais de protegdo ao
Convento de Nossa Senhora da Penha, o que for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificacdo: limitada por interferéncia
em cones aeroviarios e limitagbes visuais de protegdo ao
Convento de Nossa Senhora da Penha, o que for menor;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3, 4 e 5, atendidas
as demais condigbes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento F: MP-F com &rea minima de
600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) e testada minima
de 15,00 m (quinze metros) ou MP-C com area minima de

Para verificar a assinatura utilizando o Adobe Reader®, baixe o arquivo PDF desta edigdo em seu computador.



15 de setembro de 2026 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE VILA VELHA-ES
terca-feira Pag

Edicao n°® 2484-EXTRA

. 20

300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e testada minima
de 10,00 m (dez metros).
Subsecao VIII

Zona de Especial Interesse Publico - ZEIP
Art. 136. As Zonas de Especial Interesse Publico s&o areas
do territério municipal, de propriedade ou interesse publico,
onde é fundamental a manutencdo e qualificagdo dos espagos
livres de wuso publico ou voltados a implantagdo de
equipamentos publicos.
Art. 137. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse
Publico - ZEIP's sdo:
I - garantir a reserva de areas de espaco livre de uso publico;
II - fomentar a qualificagdo dos espagos publicos municipais;
e
III - permitir, em consonancia com as demandas dos
moradores, a utilizagdo dos espagos de forma que melhor
aprouverem as necessidades da regido, desde que cumpridas
as finalidades previstas no parcelamento do solo quanto a
reserva e destinagdo de areas publicas.
Paragrafo unico. A delimitagdo das Zonas de Especial
Interesse Publico ZEIP’s constam do Mapa C, Anexo I e
podem ser atualizadas nos pontos georreferenciados no
Datum SIRGAS 2000, ou incluidas de acordo com o Cadastro
de Areas Pulblicas a ser elaborado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Mobilidade.
Art. 138. Os parametros urbanisticos e modelos de
parcelamento para aprovacdo de projetos destinados a
implantagdo de empreendimentos institucionais nas Zonas de
Especial Interesse Publico - ZEIP, serdo definidos pela
Administracdo Pulblica, mediante andlise e aprovacdo do
Conselho Municipal da Cidade - CMC.
Art. 139. Nas solicitagdes de indices urbanisticos, de
implantagdo de atividades ou de novas construgdes em areas
classificadas como Zona Especial de Interesse Publico - ZEIP,
desde que em areas particulares e comprovada a propriedade
do terreno ou posse, o requerente podera utilizar os indices
urbanisticos do zoneamento lindeiro e que estiver em maior
proporgao no entorno de sua gleba.
§ 1° A aplicagdo dos indices urbanisticos de que trata o caput
somente sera admitida quando ndo resultar em
empreendimento em desacordo com o0 uso e a ocupagdo
predominante do entorno imediato.
§ 2° (Caberd ao 6rgdo municipal competente a analise e
aprovagdo da compatibilidade entre o empreendimento
proposto e as caracteristicas urbanisticas e ambientais da
area, consultado o CMC.

Subsegao IX

Zona de Especial Interesse Social - ZEIS
Art. 140. As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS sdo
porgGes do territério municipal ocupadas por populacdo de
baixa renda, destinadas prioritariamente a regularizagdo
fundidria, a urbanizagdo com uso de recursos publicos e
privados oriundos de compensagdes urbanisticas e a
produgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e serdo
instituidas com tais finalidades, a critério do Poder Executivo,
observado o Zoneamento previsto nesta Lei.
Paragrafo unico. A criagdo de novas Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS deve obedecer aos objetivos e
critérios estabelecidos nesta Lei.
Art. 141. S3o objetivos principais das ZEIS:
I - viabilizar para a populagdo de menor renda o acesso a
terra urbanizada e a habitagdo digna e sustentavel;
II - implementar politicas e programas de investimento e
subsidios, promovendo e viabilizando o acesso a habitagdo
voltada a populacdo de menor renda;
III - implantar a infraestrutura urbana, visando a melhoria da
qualidade de vida da populagdao de menor renda;
IV - aumentar a oferta de terras para o mercado urbano de
baixa renda.
Art. 142. Os parametros urbanisticos da Zona de Especial
Interesse Social - ZEIS s&o:
1 - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5 (dois virgula
cinco);
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11 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,5 (trés virgula
cinco);
I1I - Taxa de Ocupagdo Maxima: 60% (sessenta por cento);
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 15% (quinze por
cento);
V - Gabarito: 12 (doze) pavimentos;
VI - Altura da Edificagdo: limitada em 47,00 m (quarenta e
sete metros) e interferéncia em cones aeroviarios, o que for
menor;
VII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia
em cones aeroviarios;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-A: area minima de 125,00
m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de 5,00 m (cinco metros).
§ 1° O Plano de Urbanizagdo e/ou Regularizagdo Fundiaria
nas ZEIS serd aprovado por Lei Especifica, de iniciativa do
Executivo Municipal, conforme Lei Federal n® 13.465/17.
§ 2° 0 Plano de Urbanizagdo e/ou Regularizagdo Fundiaria
que instituir parametros urbanisticos diferentes daqueles
estabelecidos nesta Lei serdo aprovados por Lei Especifica,
prevalecendo os paréametros urbanisticos definidos no referido
plano, condicionada sua aprovagdo a analise do Conselho
Municipal da Cidade.
Subsegdo X

Zona Especial de Desenvolvimento - ZED
Art. 143. As Zonas Especiais de Desenvolvimento sdo
parcelas do Municipio que se situam em areas identificadas
como potenciais norteadoras para o desenvolvimento da
cidade de forma equilibrada e sustentavel. Para cada Zona
Especial serdo definidos indices e parametros urbanisticos
especificos, assim como instrumentos do Estatuto da Cidade
compativeis com o cumprimento dos seus objetivos.
Art. 144. As Zonas Especiais de Desenvolvimento - ZED
sdo:
I - Zona Especial de Desenvolvimento A - ZED-A: Setor Portal
de Jacarenema;
II - Zona Especial de Desenvolvimento B - ZED-B: Setor Orla
de Itaparica;
IIT - Zona Especial de Desenvolvimento C- ZED-C: Setor
Darly Santos;
IV - Zona Especial de Desenvolvimento D- ZED-D: Setor
Dique;
V - Zona Especial de Desenvolvimento E- ZED-E: Setor
Rodovia BR 101 e ES 388; e
VI - Zona Especial de Desenvolvimento F- ZED-F: Setor
Rodovia do Sol.
Art. 145. A Zona Especial de Desenvolvimento A - ZED-A
compreende um trecho de transigdo entre a area urbana
consolidada e o Parque Natural Municipal de Jacarenema
(PNM3J), onde se faz necessaria a qualificagdo do territdrio
para viabilizar o acesso e a contemplagdao dos recursos
naturais do Parque.
Art. 146. Os objetivos da Zona Especial de Desenvolvimento
A - ZED-A sédo:
1 - transigdo controlada entre a area urbana consolidada e a
expansdo da ocupacgdo do litoral sul;
II - atividades centrais de comércio e servico com
verticalidade e voltadas ao lazer e turismo;
111 - atividade residencial de baixo e médio impacto.
Art. 147. Os parametros urbanisticos da Zona Especial de
Desenvolvimento A - ZED-A sdo:
1 - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);
II - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,8 (zero virgula
oito);
III - Taxa de Ocupagdo Maxima: 45% (quarenta e cinco por
cento);
1V - Taxa de Permeabilidade Minima: 30% (trinta por cento);
V - Gabarito: 02 (dois) Pavimentos;
VI - Altura da Edificagdo: limitada em 7,00 m (sete metros)
VII - Altura Méxima da Edificagdo: 9,00 m (nove metros),
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limitada por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de
Sombreamento, o que for menor;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei;

IX - Modelo de Parcelamento F: MP-F com area minima de
600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) e testada minima
de 15,00 m (quinze metros);

X - Faixa de amortecimento de 40,00 m (quarenta metros)
entre o limite norte do Parque Natural Municipal
de Jacarenema (PNMJ) e qualquer edificagdo na ZED-A.

Art. 148. A Zona Especial de Desenvolvimento B - ZED-B
compreende faixa do territério municipal localizado na Orla de
Itaparica, onde é possivel contemplar de forma qualitativa o
litoral da regido.

Art. 149. Os objetivos da Zona Especial de Desenvolvimento
B - ZED-B sao:

I - transigdo controlada entre a area urbana consolidada e o
Parque Natural Municipal de Jacarenema - PNM3J;

II - atividades de comércio e servico voltadas ao lazer e
turismo; e

III - estimulo a realizagdo de Parcerias para criagdo de areas
abertas de uso publico intercaladas com edificagbes, visando
preservar a permeabilidade visual entre a ES-060 e a praia,
valorizando os atributos naturais e paisagisticos da regido, e
contribuindo para a preservagdo da praia contra o
sombreamento.

Art. 150. Os parametros urbanisticos da Zona Especial de
Desenvolvimento B - ZED-B sdo:

I - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

11 - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0 (um);

III - Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinquenta por cento);
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 25% (vinte e cinco por
cento);

V - Gabarito: 02 (dois) Pavimentos;

VI - Altura da Edificagdo: limitada em 7,00 m (sete metros);
VII - Altura Méaxima da Edificagdo: 9,00 m (nove metros),
limitada por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de
Sombreamento, o que for menor;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

IX - Modelo de Parcelamento E: MP-E com area minima de
450,00 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 151. A Zona Especial de Desenvolvimento C - ZED-C
compreende a parcela do territério municipal na regido da
Darly Santos, hoje em transigdo para usos residencial e
misto, cuja qualificacdo se faz necessaria para redugdo dos
impactos as regides vizinhas, por meio de potencial de
verticalizagdo, garantindo a criagdo de eixos de mobilidade
para regido e criagdo de grandes areas livres de uso publico.
Art. 152, Os objetivos da Zona Especial de Desenvolvimento
C - ZED-C sdo:

I - verticalizagdo sem limite de altura;

II - alinhamentos adequados a ampliagdo dos eixos de
mobilidade;

III - garantia de ampliagdo da largura e qualificagdo dos
passeios publicos;

IV - garantia da implantagdo de areas verdes nas areas
permeadveis frontais, para qualificagdo visual da via;

V - qualificagdo dos recursos hidricos locais; e

VI - favorecimento ao adensamento e verticalizagdo em areas
compativeis e consolidadas do municipio.

Art. 153. Os parametros urbanisticos da Zona Especial de
Desenvolvimento C - ZED-C sdo:

I - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

1I - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0 (trés);

111 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 4,0 (quatro);

IV - Taxa de Ocupagdo Maxima: 70% (setenta por cento);

V - Taxa de Permeabilidade Minima: 20% (vinte por cento);
VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e
interferéncia em cones aeroviarios, o que for menor;
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VII - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios, o que
for menor;

VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente
de Aproveitamento e por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3, 4 e 5, atendidas
as demais condigGes previstas nesta Lei; e

X - Modelo de Parcelamento MP-F e MP-B: MP-F com &rea de
600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) e testada minima
de 15,00 m (quinze metros); ou MP-B com area minima de
250,00 m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10,00 m (dez metros).

Art. 154, A Zona Especial de Desenvolvimento D - ZED-D:
compreende a parcela do municipio lindeira ao Rio Jucu e ao
seu dique, de forma a resguardar sua estrutura e controlar o
desenvolvimento em sua proximidade.

Art. 155. Os objetivos da Zona Especial de Desenvolvimento
ZED-D sao:

1 - ocupacdo condicionada a estudos especificos tendo em
vista as caracteristicas ambientais da area, e a proximidade
ao PNMJ e cursos d’agua;

1I - qualificagdo das areas publicas;

III - implantagdo de areas verdes;

1V - qualificagdo dos cursos d’agua; e

V - promover o crescimento desejavel para a cidade de forma
sustentavel e qualificada.

Art. 156. Os parametros urbanisticos da Zona Especial de
Desenvolvimento D - ZED-D sdo:

1 - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);

II - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5 (dois virgula
cinco);

111 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,4 (trés virgula
quatro);

IV - Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinquenta por cento);
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 25% (vinte e cinco por
cento);

VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e
interferéncia em cones aeroviarios, o que for menor;

VII - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de
Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios, o que
for menor;

VIII - Altura Maxima da Edificacdo: limitada por interferéncia
em cones aeroviarios;

IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e

X - Modelo de Parcelamento H: MP-H com &rea minima de
2.500,00 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) e
testada minima de 25,00 m (vinte e cinco metros).

Art. 157. A Zona Especial de Desenvolvimento E - ZED-E
compreende parcelas do territério municipal lindeiro as
Rodovias BR-101 e 388, destinadas a implantagdo de
atividades econdmicas, funcionais, logisticas e industrias de
transformagdo com baixo potencial poluidor, visando ao
fortalecimento econémico do Municipio, respeitando também
o potencial turistico e natural da regigo.

Paragrafo unico. Eventual ampliagdo da area de zona
prevista no caput serd realizada por decreto executivo,
condicionada a efetiva implantagédo da ferrovia EF 118 ou de
nova via estadual, observando-se, para tanto, as regras de
reserva de dominio da(s) respectiva(s) ferrovia federal e/ou
via estadual.

Art. 158. Os objetivos da Zona Especial de Desenvolvimento
E - ZED-E sdo:

I - promover novas oportunidades funcionais e geragdo de
trabalho e renda;

II - implementar Operagdes Urbanas Consorciadas;

111 - ampliar atividades portuarias;

IV - implantar infraestrutura portuaria e retro portuaria,
considerando a necessidade de revisdao da acessibilidade e
solugdo de conflitos de usos e a passagem de acesso ao porto
e;

V - compatibilizar a barreira fisica do patio de manobra da
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Ferrovia com novos usos e atividades.
Art. 159. Os parametros urbanisticos da Zona Especial de
Desenvolvimento E - ZED-E sdo:
I - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);
II - Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 1,5 (um virgula
cinco);
III - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5 (dois virgula
cinco);
1V - Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinquenta por cento);
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 20% (vinte por cento);
VI - Gabarito: 04 (quatro) pavimentos;
VII - Altura da Edificagdo: limitada em 24,00 m (vinte e
quatro metros);
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada em 24,00 m
(vinte e quatro metros);
por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3, 4 e 5, atendidas
as demais condigOes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento F - MP-F: area minima de 600,00
m?2 (seiscentos metros quadrados) e testada minima de 15,00
m (quinze metros).
Art. 160. A Zona Especial de Desenvolvimento F - ZED-F
abrange dreas adjacentes a Rodovia do Sol, destinadas
prioritariamente a atividades residenciais e de apoio
comercial e de servigos, que tém como objetivo fortalecer
economicamente o municipio de forma sustentavel,
respeitando e valorizando o potencial turistico e natural da
regido.
Art. 161. Os objetivos da Zona Especial de Desenvolvimento
F - ZED-F sdo:
I - promover novas oportunidades funcionais e potenciais,
como uso residencial e turistico, para impulsionar o
desenvolvimento econémico;
II - implementar ocupagdes urbanas complementares que
contribuam para o desenvolvimento regional; e
III - estimular a sinergia e coexisténcia compativel entre
atividades turisticas e outros usos urbanos, como residencial,
comercial e de servigos.
Art. 162. Os parametros urbanisticos da Zona Especial de
Desenvolvimento F - ZED-F sdo:
I - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2 (zero virgula
dois);
II - Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 1,5 (um virgula
cinco);
III - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5 (dois virgula
cinco);
IV - Taxa de Ocupagdo Maxima: 60% (sessenta por cento);
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 20% (vinte por cento);
VI - Gabarito: 15 (quinze) pavimentos;
VII - Altura da Edificagdo: 45,00 m (quarenta e cinco
metros);
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada a 45,00 m
(quarenta e cinco metros); ou interferéncias em cones
aeroviarios, o que for menor;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3, 4 e 5, atendidas
as demais condigOes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento F: MP-F com area minima de
600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) e testada minima
de 15,00 m (quinze metros) ou MP-C com area minima de
300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e testada minima
de 10,00 m (dez metros).
Subsecgao XI

Zona Agro Sustentavel - ZAS
Art. 163. As Zonas Agro Sustentdveis sdo parcelas do
Municipio de Vila Velha onde se buscara implementar um
conjunto de atividades turisticas, desenvolvidas no meio
rural, comprometidas com a producdo agropecuaria,
agregando valor a produtos e servicos, resgatando e
promovendo o patriménio cultural e natural da comunidade.
Art. 164. Os objetivos da Zona Agro Sustentavel - ZAS sdo:
I - implementar a produgdo turistica rural;
II - preservar as atividades produtivas caracteristicas de
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areas rurais;
III - valorizar a vida no campo e da cultura local;
1V - qualificar a utilizagdo dos recursos naturais;
V - promover areas de atividades turisticas voltadas ao
descanso e lazer;
VI - promover a agroindustria de baixo impacto e o comércio
a ela vinculado.
Art. 165. Os parametros urbanisticos da Zona de Agro
Sustentavel - ZAS sdo:
1 - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0 (um);
II - Taxa de Ocupagdo Maxima: 25% (vinte e cinco por
cento);
III - Taxa de Permeabilidade Minima: 50% (cinquenta por
cento);
IV - Gabarito: 04 (quatro) pavimentos;
V - Altura da Edificagdo: limitada em 15,00 m (quinze
metros);
VI - Altura Maxima da Edificagdo: 15,00 m (quinze metros),
limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
VII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as
demais condigBes previstas nesta Lei; e
VIII - Modelo de Parcelamento I: MP-I com drea minima de
2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima
de 25,00 m (vinte e cinco metros).
CAPITULO 1V

DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO
Art. 166. O parcelamento do solo para fins urbanos serd
procedido na forma desta Lei, observadas as normas gerais
constantes da legislagdo estadual e federal aplicavel.
§ 1° Poderdo ser objetos de parcelamento urbano os imdveis
situados no perimetro urbano delimitado nesta Lei.
8 20 Os parcelamentos aprovados por meio de Decretos
Municipais, jé registrados anteriormente a esta Lei, serdo
executados pelas regras previstas no proprio decreto.
Art. 167. O parcelamento do solo para fins urbanos procede-
se sob a forma de Iloteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro.
8 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, logradouros publicos ou prolongamentos,
modificagdes ou ampliagdes das vias existentes.
8§ 209 Considera-se desmembramento, a subdivisdao de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
8§ 3° Considera-se remembramento a jungdo de glebas ou
lotes, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo
dos ja existentes.
8§ 4° Considera-se desdobro, a subdivisdo de lote proveniente
de parcelamento anteriormente aprovado, cujas dimensdes
atendam aos modelos de parcelamento e normas
preconizadas nesta Lei.
8 5° Considera-se lote, o terreno servido de infraestrutura
béasica, originario de parcelamento do solo, cujas dimensdes
atendam aos modelos de parcelamento e normas
preconizadas nesta Lei.
§ 6° Considera-se gleba, o terreno que ndo é originario de
loteamento.
Art. 168. Os Modelos de Parcelamento estdo indicados nos
Zoneamentos com seus respectivos pardmetros urbanisticos,
conforme estabelecido no Titulo III, Capitulo III - Da
Estrutura Urbana Municipal.
Art. 169. Os parcelamentos do solo urbano serdo aprovados
na seguinte forma:
I -em casos de loteamentoe de desmembramento sera
por Decreto Municipal; e
II - em casos de desdobro e de remembramento, que ndo
impliguem em doagdo de area ao Municipio, serd por meio
de Certiddo de Aprovacdo do Setor de Planejamento Urbano
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
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Mobilidade.
Paragrafo anico. Em casos de desdobro e
de remembramento, que impliquem doagdo de 4area ao
Municipio, a aprovagdo serd formalizada por Decreto
Municipal.
Art. 170. Quando localizado em esquina, uma testada do lote
devera ser acrescida do valor do afastamento frontal aplicavel
aos Modelos de Parcelamento previstos para a zona, exceto
para os casos de regularizagdo de edificagdes.
Art. 171. Os loteamentos e desmembramentos devem seguir
0s parametros urbanisticos para o sistema viario previstos
nesta Lei e respeitado o Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade.
Art. 172, N3o sera permitido o parcelamento do solo:
I - em areas onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham
edificagoes;
II - em areas de sitios arqueoldgicos;
III - em Zonas de Especial Interesse Ambiental A - ZEIA-A;
IV - em terrenos que ndo tenham acesso a via ou logradouro
publico;
V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas
das autoridades competentes;
VI - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a salde publica ou onde a poluicdo impega condicdes
sanitérias suportdveis, sem que sejam preliminarmente
saneados;
VII - em varzeas onde se verifique a ocorréncia de turfa,
exceto quando houver laudo geotécnico conclusivo quanto a
viabilidade de uso e medidas necessarias para ocupacdo do
solo da éarea pretendida. O laudo geotécnico deverad ser
realizado por profissional habilitado com ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica);
VIII - terrenos alagadigos e sujeitos a inundagGes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas; e
IX - terrenos contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas
e demais recursos hidricos, sem a prévia manifestagdo
favoravel dos érgdos competentes.
Art. 173. Nos parcelamentos ndo poderdo resultar lotes
encravados, sem saida direta para via ou logradouro publico,
vedada a frente exclusiva para vias de pedestre.
Art. 174. Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo
poderdo ter a relagdo entre profundidade e testada superior a
05 (cinco) vezes.
Art. 175. O Municipio, em casos de necessidade e interesse
publico, poderd abrir ou prolongar vias publicas, adquirindo
as areas necessarias mediante recebimento em doacdo,
dagdo em pagamento, permuta ou utilizando-se de
instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor
Municipal.
Secgdo I
Do Loteamento
Subsecdo I

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Art. 176. Os projetos de loteamento deverdo atender aos
requisitos urbanisticos estabelecidos nesta subsecdo.
Art. 177. As areas destinadas a sistema de circulagdo, a
implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como aos espagos livres de uso publico, serdo consideradas
areas publicas e ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba util parceldvel a ser loteada, na
seguinte proporgdo:
I - 5% (cinco por cento) destinados a implantagdo de
equipamentos comunitarios;
II - 5% (cinco por cento) destinados aos espagos livres de
uso publico; e
III - 25% (vinte e cinco por cento) destinados ao sistema
vidrio.
8§ 19 S3o considerados equipamentos comunitarios aqueles
destinados a educagdo, cultura, saldde, lazer e outros
destinados ao servigo publico;
§ 2° S3o considerados espacos livres de uso publico aqueles
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destinados as pragas, jardins, parques e demais areas verdes
que ndo se caracterizem como Area de Preservagdo
Permanente (APP).

8§ 39 S3o considerados equipamentos urbanos aqueles
destinados ao abastecimento de agua, servigos de esgotos,
iluminagdo publica, energia elétrica publica e domiciliar,
coleta de aguas pluviais, rede de telefonia e internet,
transporte coletivo e gas canalizado. |

§ 4° As éareas caracterizadas como Areas de Preservagdo
Permanente - APPs poderdo ser doadas ao municipio para
integrarem as dreas verdes, sem contar como o percentual
minimo exigido nessa Lei para as areas verdes.

8§ 52 Nos casos em que a area ocupada pelas vias publicas
for inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba util
loteada, a diferenga existente deverd ser adicionada as areas
de equipamentos comunitarios e espagos livres de uso
publico.

8 6° Quando a porcentagem destinada aos espagos livres de
uso publico ndo constituirem uma area Unica, uma das areas
devera corresponder, no minimo, a metade da area total
exigida, sendo que, em algum ponto de cada area, dever-se-
a poder inscrever um circulo com raio minimo de 12,00 m
(doze metros).

§ 7° Por decisdo do executivo municipal, as areas destinadas
a espagos livres de uso publico e a equipamentos
comunitarios a serem doadas ao Municipio poderdo se
localizar em outra gleba de interesse ao Municipio sendo que,
em algum ponto de cada area, dever-se-a poder inscrever um
circulo com raio minimo de 12,00 m (doze metros).

§ 8° Para areas ainda ndo parceladas voltadas para os eixos
estruturantes e eixos de dinamizagdo, ou seja, das vias
arteriais existentes ou projetadas do Mapa de Sistema Viario,
Anexo I, Mapa G - Mobilidade, o seu parcelamento devera
respeitar a profundidade maxima dos lotes de 200,00 m
(duzentos metros).

§ 9° Nos casos em que os fundos das areas ndo tiverem
acesso ao sistema viario, a profundidade dos lotes podera ser
maior que 200,00 m (duzentos metros).

Art. 178. Os loteamentos a serem aprovados limitrofes as
margens de encostas de vales deverdo conter via de contorno
ou faixa ciclavel pavimentadas limitando as mesmas,
possibilitando o contato e protegdo com as areas de interesse
ambiental.

8§ 1° A via de contorno ou faixa ciclavel devera ter dimensao
minima de uma via local municipal com 8,00 m (oito metros)
de largura.

§ 209 A faixa ciclavel podera estar inserida na area de borda
arborizada e com tratamento paisagistico.

Art. 179. Os espagos livres de uso publico e as areas
destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios ndo poderdo apresentar declividade superior a
15% (quinze por cento) e deverdao ser mantidos com a
vegetagdo natural de porte arbéreo, quando houver.
Paragrafo Unico. Poderdo ser aceitos terrenos naturalmente
com declividades superiores, mediante trabalhos de
movimentagdo de terra necessarios para observancia do
caput deste artigo a serem realizados pelo empreendedor.
Art. 180. As vias do loteamento deverdo se articular com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo nico. O prolongamento de qualquer Vvia,
existente ou projetada, ndo podera implicar em diminuigdo de
sua largura.

Art. 181. As diretrizes urbanisticas deverdo indicar quais
ruas previstas para os novos loteamentos, que terminarem
nas divisas da gleba, deverdo \viabilizar futuros
prolongamentos.

Paragrafo unico. Em novos empreendimentos, contiguos as
divisas de loteamentos existentes, tanto o prolongamento das
vias quanto a solugdo de retorno daquelas que ndo sofrerdo
continuagdo deverdo obedecer as diretrizes urbanisticas.

Art. 182. O “cul-de-sac”, ou praga de retorno das ruas sem
saida, tera seu diametro definido nas diretrizes urbanisticas,
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devendo, no minimo, possibilitar o retorno dos veiculos do
Corpo de Bombeiros e dos caminhdes coletores de lixo ou
residuos urbanos.
Art. 183. Os lotes terdo suas dimensdes definidas de acordo
com o modelo de parcelamento onde estiverem inseridos.
Art. 184. O comprimento das quadras ndo poderda ser
superior a 200,00 m (duzentos metros), perimetro maximo
de 600,00 m (seiscentos metros) e area maxima de
20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados).
Paragrafo Gnico. Nos casos em que a topografia inviabilize
a observancia do caput poderdo sofrer adequagGes mediante
parecer técnico do setor competente e aprovagdo do
Conselho Municipal da Cidade - CMC.
Art. 185. O parcelamento do solo para fins urbanos devera
atender quanto a infraestrutura bésica as seguintes
exigéncias:
I - implantagdo da rede de abastecimento e distribuigdo de
agua, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel
pelo servigo;
II - implantagdo do sistema de coleta, tratamento e
disposicdo de esgotos sanitarios e industriais, com projeto
aprovado pela concessiondria responsavel pelo servigo;
III - implantagdo da rede de drenagem de aguas pluviais;
IV - implantagdo da rede de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessiondria responsavel pelo servigo;
V - pavimentagdo adequada das vias e assentamento dos
meios-fios.
VI - arborizagdo dos canteiros centrais, das rotatdrias e das
areas verdes;
VII - nivelamento dos passeios publicos;
VIII - previsdo de acessibilidade para as pessoas com
deficiéncia e com mobilidade reduzida; e
IX - implantagdo de sistema com hidrantes urbanos de coluna
de acordo com as Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros
Militar do Espirito Santo.
Paragrafo Gnico. O empreendedor devera ainda estabelecer
o sistema de coleta e tratamento dos residuos da construgdo
civil gerados durante a implantagdo do loteamento a ser
especificado no Termo de Compromisso.
Art. 186. Nas margens das faixas de dominio publico das
rodovias, sera obrigatdria a reserva de faixa ndo edificavel
de, no minimo 5,00 m (cinco metros) de cada lado, contados
a partir de sua borda.
§ 19 Define-se como “Faixa de Dominio” a base fisica sobre a
qual se assenta uma rodovia, constituida pelas pistas de
rolamento, canteiros, obras de arte, acostamentos,
sinalizagdo e faixa lateral de seguranga, com limites definidos
conforme projeto executivo da rodovia, decretos de utilidade
publica, ou em projetos de desapropriagdo.
§ 2°A largura da faixa poderd ser superior, conforme
orientagdo do érgdo estadual e/ou federal responsavel pela
gestdo da rodovia.
Art. 187. Nas margens das aguas correntes, dormentes e da
faixa de dominio das ferrovias, sera obrigatéria a reserva de
uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15,00 m (quinze
metros) de cada lado, sem prejuizo da legislagdo federal.
Paragrafo Unico. A referida faixa ndo edificavel, no caso de
linhas de transmissdo de energia elétrica, obedecerd as
normas da concessionaria local.
Art. 188. A arborizagdo das vias e das areas verdes devera
ser feita de acordo com as normas estabelecidas no Plano
Municipal de Arborizagdo Urbana.
Art. 189. Deverdo ser destinados 30% (trinta por cento) dos
lotes como garantia hipotecéria para execugdo das obras do
loteamento.
Subsecao II

Das Diretrizes Urbanisticas
Art. 190. O processo de aprovacdao dos projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos terd inicio com a
fixagdo de diretrizes urbanisticas, ambientais, de mobilidade
urbana, saneamento basico, transito e iluminagdo publica.
8§ 1°As diretrizes ambientais serdo elaboradas pela
Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do meio
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ambiente.

§ 2° As Secretarias Municipais responsaveis pela gestdo do
Plano Municipal de Saneamento Bdasico - PMSB deverdo ser
consultadas, a fim de emitir diretrizes para ocupagao em
conformidade com o previsto no referido plano.

§ 3° A Secretaria responsavel pela gestdo e fiscalizagdo do
transito devera ser consultada, para orientagdo das diretrizes
relativas a sua area de competéncia.

§ 4° A Secretaria responsdvel pela gestdo da iluminagdo
publica devera ser consultada, para orientagédo das diretrizes
relativas a sua area de competéncia.

§ 5° Outras secretarias e &rgdos publicos podem ser
consultados pela Secretaria responsavel pelo
Desenvolvimento Urbano e Mobilidade para a elaboragdo de
diretrizes especificas.

Art. 191. A solicitacdo das diretrizes urbanisticas sera feita
mediante requerimento do proprietario ou seu representante
legal, contendo a seguinte documentagdo minima:

I - carta de anuéncia emitida pelo municipio;

11 - certiddo de Onus atualizada da gleba ou lote, emitida pelo
Registro Geral de Imdveis do municipio;

11T - documentagdo pessoal ou constitutiva do proprietério da
gleba ou lote;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor da
planta planialtimétrica, emitido por profissional legalmente
habilitado;

V - certiddo negativa dos tributos municipais do imdvel;

VI - planta planialtimétrica da gleba ou
lote, georreferenciada no datum SIRGAS 2000, em escala
legivel, com curvas de nivel de metro em metro, em arquivo
digital em DWG ou DXF ou similar, onde constem as
seguintes informagoes:

a) denominagdo, situagdo, limites e divisas perfeitamente
definidas, com a indicagdo das propriedades lindeiras, area e
demais elementos de descrigdo e caracterizagédo de imdveis;
b) indicagdo, com a exata localizagdo, até a distancia 50,00m
(cinquenta metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1 - nascentes, praias, cursos d'agua, lagoas, reservatorios
d'dgua naturais e bens e manifestagdes de valor histérico e
natural;

2 - florestas, bosques e demais formas de vegetagdo natural;
3 - construgdes existentes com a indicagdo de suas atividades
e em especial, de bens e manifestagdes de valor histérico e
cultural;

4 - ferrovias, rodovias e dutoviase de suas faixas de
dominio;

5 - arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da
gleba de terreno, das vias de comunicagdo, das areas livres
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

6 - servigos publicos existentes, com a distancia das divisas
da gleba de terreno a ser parcelada.

c) o tipo de uso predominantemente a que o loteamento se
destina.

Art. 192. Nos projetos de parcelamento do solo que
envolvam terreno de marinha, seus acrescidos e marginais,
deverdao ser apresentados os protocolos de solicitagdo de
instrucbes a Secretaria de PatrimOnio da Unido - SPU para
ocupagao, no momento de abertura do processo de diretrizes
urbanisticas.

Art. 193. Nos projetos de parcelamento do solo que
interfiram ou tenham ligagcdo com a rede rodoviaria oficial,
deverd ser apresentado o protocolo de solicitagdo de
instrugdes ao érgdo competente para a construgdo de acessos
ao Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes
(DNIT) ou ao Departamento Estadual de Rodagem (DER-ES),
conforme o caso, no momento da abertura do processo de
diretrizes urbanisticas.

Art. 194. A Secretaria Municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano, ouvidos os 6rgdos que vierem a ser
necessarios, formulard documento final com as diretrizes
municipais, que contera no minimo:
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I - critérios para o uso e ocupagdo do solo, segundo o tipo de
parcelamento e sua localizagdo em zonas urbanas previstas
no Plano Diretor Municipal;
II - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
compbem o sistema viario basico do Municipio, proximas ao
loteamento pretendido;
III - a indicagdo dos bens identificados como de interesse de
preservagao; .
IV - a delimitacdo das ZEIA, Areas de Protecdo Ambiental
(APA) e Area de Preservagdo Permanente (APP);
V - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos comunitarios e dos espagos livres de uso
publico;
VI - as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao
escoamento das aguas pluviais;
VII - as faixas ndo edificaveis ao longo das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de
transmissdo;
VIII - as faixas ndo edificdveis ao longo dos canais, rios e
corregos.
IX - a definicdo da hierarquia das vias a serem implantadas
consta no Mapa G, Anexo I, desta lei; a indicagdo da
respectiva segdo transversal, as caracteristicas de trafego, a
topografia do local e os pardametros minimos para as vias
previstas constam nos Anexos X, XI e XII do PLANMOB.
X - a definicdo de instrugdes para a construgdo de acesso(s)
do parcelamento para a rede viaria oficial sob a jurisdicdo do
Municipio, considerando-se a hierarquia e a estrutura da via e
as suas caracteristicas de tréfego e circulagéo; e
XI - a indicagdo das caracteristicas fisicas e geométricas
minimas para as vias marginais, nos casos de loteamentos a
serem implantados em &rea lindeira a Via de Ligagdo
Regional, Via Expressa ou Via Metropolitana, nos termos
desta Lei ou do PLANMOB.
Art. 195. A implantagdo de Iloteamentos ou outros
empreendimentos em area lindeira a Via de Ligagdo Regional,
Via Expressa ou Via Metropolitana, no Mapa G, do Anexo I
desta Lei, estd condicionada a construgdo pelo interessado de
vias marginais em toda a extensdo da area lindeira onde o
empreendimento sera implantado.
§1° Considerando que as vias marginais serdo implantadas de
forma gradativa, na medida em que os novos loteamentos ou
outros empreendimentos forem implantados, a diretriz
prevista nesta Lei deverd viabilizar que tais vias sejam
construidas de modo a garantir continuidade e funcionalidade
em toda a sua extensdo.
8§ 2° No caso de rodovias estaduais, deverdo ser solicitadas
diretrizes ao Departamento de Edificagbes e de Rodovias do
Espirito Santo - DER-ES e, no caso de rodovias federais,
devem ser solicitadas ao Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes - DNIT.
Art. 196. As diretrizes urbanisticas fixadas para a area a ser
parcelada, vigorardo pelo prazo improrrogavel de 04 (quatro)
anos.
Subsegao II1

Da Aprovacgdo de Loteamento
Art. 197. Os projetos de loteamento deverdo ser aprovados
pela Secretaria Municipal responsavel pelo desenvolvimento
urbano, apdés obtencdo de Licenca Municipal Prévia - LMP,
emitida pela Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do
Meio Ambiente.
Art. 198. A aprovagdo do projeto de loteamento serd feita
mediante requerimento do proprietario ou seu representante
legal, observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais
fixadas, a seguinte documentagdo minima:
I - Certiddo de Onus atualizada da gleba, em nome do
requerente ou proprietério legal da gleba, emitida pelo
Registro Geral de Imdveis do municipio;
II - Certiddo de area e confrontagdo quando a certiddo de
6nus ndo apresentar informagdes precisas quanto a area e
confrontantes da gleba;
III - documentagdo pessoal ou constitutiva do proprietario da
gleba;
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IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor dos projetos
emitido por profissional legalmente habilitado.
V - Certiddo negativa dos tributos municipais do imoével;
VI - Licenga Municipal Prévia, emitido pelo érgdo ambiental
competente;
VII - declaracdo das concessiondrias de agua, esgoto e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelada;
VIII - projeto do
loteamento, georreferenciado no datum SIRGAS 2000, em
escala legivel, em arquivo digital em DWG ou DXF ou similar
e em PDF ou similar assinado digitalmente pelo proprietério
ou seu representante legal e por profissional legalmente
habilitado, contendo as seguintes indicagdes e informagoes:
a) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeragao;
c) as areas publicas, com as respectivas dimensées e areas;
d) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
e) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
pontos de tangéncia e angulos;
f) a indicagdo do alinhamento e nivelamento das vias
projetadas; e
g) quadro demonstrativo da area total, discriminando as
areas de lotes, areas publicas e comunitarias, com a
respectiva localizagdo e percentuais.
IX - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo local e pragas, em escala legivel; e
X - memorial descritivo  do projeto  contendo,
obrigatoriamente, pelo menos:
a) denominagdo, area, situagdo, limites e confrontagdes da
gleba;
b) a descrigdo do loteamento com as caracteristicas;
c) as condigGes urbanisticas do loteamento e as diretrizes
fixadas nesta Lei;
d) a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;
e) indicagdo e especificagdo dos encargos e obras que o
loteador se obriga quanto a infraestrutura;
f) cronograma de obras;
g) indicagdo das quadras e lotes apontados como garantia
hipotecaria;
Art. 199. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de
loteamento estiver em condigdes de ser aprovado, o
proprietario ou representante legal deverd assinar um Termo
de Compromisso, no qual constard obrigatoriamente, no
minimo:
I - expressa declaragdo do proprietario ou representante
legal, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;
II - indicagdo das quadras e lotes apontados como garantia
hipotecaria;
III - indicagdo das obras a serem executadas pelo
proprietdrio ou representante legal e dos prazos em que se
obriga a efetua-la.
Subsecgao IV

Do Registro do Loteamento
Art. 200. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de aprovagdo do projeto, o proprietdrio ou
responsavel pelo Loteamento devera registrar o loteamento
no Registro Geral de Imdveis, sob pena de caducidade da
aprovagao.
Paragrafo (nico. O proprietédrio ou responsavel pelo
Loteamento deverda apresentar a administragdo publica
municipal as certidbes das matriculas individualizadas
referentes as areas publicas, expedidas pelo Cartério de
Imoveis, em nome do Municipio.
Art. 201. O projeto de loteamento aprovado poderad ser
modificado, mediante solicitagdo do interessado, antes de seu
registro no Cartério de Registro Geral de Imdveis ou
cancelado, nas hipdteses previstas no art. 23 da Lei N°
6766/1979 e alteragdes.
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Paragrafo unico. Decretar-se-a a caducidade da aprovagédo
dos loteamentos caso o proprietario ou responsavel ndo
promova o registro no Cartério de Registro de Imoéveis no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagao.
Art. 202. Somente apds a efetivagdo do registro do projeto
de loteamento no Registro Geral de Imodveis, o loteador
podera iniciar a alienagdo dos lotes.
Art. 203. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a
fornecer, no més de janeiro de cada ano, ao Cadastro
Imobiliario Urbano Municipal, a relagdo dos lotes que no ano
anterior tenham sido alienados, mencionando o nome do
adquirente, o enderego, o numero da quadra e do lote e o
valor do respectivo instrumento contratual.
Art. 204. Os espacos livres de uso publico, as vias e pracas,
e as areas destinadas aos equipamentos comunitarios,
constantes do projeto e do memorial descritivo aprovados,
ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde
o registro do loteamento, salvo as hipéteses de caducidade
da licenga ou desisténcia do loteador, devendo ser
observadas, neste caso, as exigéncias do artigo 23, da Lei
Federal n® 6766/1979.
Paragrafo unico. Desde a data do registro do loteamento,
passam a integrar ao dominio do Municipio as vias, pragas, as
dreas destinadas a implantagdo dos equipamentos
comunitarios e os espagos livres de uso publico, constantes
do projeto e memorial descritivo aprovados.
Art. 205. Todos os encargos e emolumentos para
transferéncia da area doada ao Municipio ficam a cargo do
requerente.

Subsegao V

. DaImplantagdo do Loteamento

Art. 206. E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo das
obras constantes dos projetos aprovados, sendo de
responsabilidade do proprietario ou representante legal, a sua
execugdo, que sera fiscalizada pelos érgdos competentes.
Art. 207. A concessdo do Alvara de Licenca para inicio das
obras para execugdo do loteamento serd feita mediante
requerimento do proprietdrio ou seu representante legal no
processo administrativo de aprovagdo, observado o
loteamento aprovado e a seguinte documentagdo minima:
I - projeto de meio-fio e pavimentagdo das vias de circulagdo;
II - projeto completo do sistema de alimentagdo e
distribuicdo de 4agua e respectiva rede de distribuigdo,
aprovado pelo dérgdo competente ou concessionaria
responsavel pelo servico de distribuicdo de agua, indicando a
fonte abastecedora e volume;
III - projeto completo do sistema de esgoto sanitario
aprovado pelo 6rgdo competente, indicando a forma de
coleta, tratamento e o local do langamento dos residuos e a
forma de prevencdo dos efeitos deletérios;
IV - projeto completo da rede de escoamento das aguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento e os
caimentos coletores, assim como o local de langamento,
conforme:
a) planta baixa em escala legivel, onde serd tragado ao longo
de todas as vias puUblicas a rede de drenagem, os pogos de
visita e as “bocas de lobo” coletoras;
b) perfis longitudinais de cada trecho, em escala legivel,
apresentando o “greide” de rua e o coletor, sendo necessario
cotar a profundidade de cada pogo de visita projetado ou
existente, sobre a linha que o representa, devendo ser
expresso ainda, na parte superior do coletor, o nimero do
trecho e seu comprimento e, na parte inferior, separados por
tracos de unido, diametro, a vazdo e a declividade
correspondente;
c) memorial descritivo e justificativo da solugdo apresentada
e especificagdes de materiais a serem empregados, em
documentos digitalizados, bem como as planilhas de célculo,
todas assinadas pelo autor do projeto;
V - projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado
pelo érgdo competente, obedecendo a suas medidas, padroes
e normas.
VI - projeto de iluminagdo publica aprovado pelo 6rgéo
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municipal competente;

VII - projetos especiais, tais como: obras de arte e muro de
contencdo, a critério do 6rgdo municipal competente, quando
for o caso;

VIII - cronograma de execugdo das obras, com a duragdo de
4 (quatro) anos, constando de, no minimo:

a) locagdo das ruas e quadras;

b) servigo de terraplanagem e preparo do solo;

c) assentamento de meios-fios e obras de pavimentagdo
vidria com as caracteristicas geométricas, infraestruturas e
paisagisticas das vias;

d) instalagdo das redes de abastecimento de agua e energia
elétrica;

e) implantacdo das redes de escoamento de aguas pluviais e
iluminagdo Publica, quando for o caso;

f) projeto de arborizagdo; e

g) outras obrigagdes constantes dos projetos aprovados.

IX - Licenga Municipal de Instalagdo - LMI.

Paragrafo Unico. Os projetos mencionados no caput deste
artigo devem ser apresentados em arquivo digital em DWG
ou DXF e em PDF ou similar assinados digitalmente pelo
proprietdrio ou seu representante legal e por profissional
legalmente habilitado.

Art. 208. O Alvard de Licenga para inicio das obras deverd
ser requerido a Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagdo
do Decreto de aprovagdo do loteamento, caracterizando-se o
inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulagao.

§ 1° O prazo maximo para o término das obras é de 04
(quatro) anos, a contar da data de expedigdo do Alvara de
Licenga.

§ 2° O prazo estabelecido no § 1° deste artigo poderd ser
prorrogado, a pedido do interessado com justificativa técnica
e mediante anuéncia do municipio, por igual periodo.

§ 3° Durante as obras de implantagdo do loteamento é
obrigatério manter, em local bem visivel, placa de, no
minimo, 2,00 m (dois metros) x 4,00 m (quatro metros),
informando: Identificagdo do empreendimento, dados do
empreendedor ou empresa, identificagdo do responsavel
técnico acompanhado do seu nimero de registro no conselho
profissional competente, nimero do Alvara de Obras e
processo administrativo de aprovagdo, indicagdo das areas
totais e o niumero de lotes, data de inicio e conclusdo das
obras, bem como o contato da empresa.

§ 4° E obrigatério manter no local das obras do loteamento,
durante toda sua execugdo, um exemplar completo do
projeto licenciado, com o respectivo alvard e licenca
ambiental.

Art. 209. A execugdo das obras podera ser feita por fases,
segundo prioridades estabelecidas pelo municipio, mas sem
prejuizo do prazo fixado para a sua conclusdo.

Art. 210. A execugdo das obras deverd ser garantida pelo
loteador, mediante hipoteca de, no minimo, 30% (trinta por
cento) dos lotes.

Paragrafo (nico. A hipoteca poderd ser substituida por
seguro garantia de execugdo de obra, apodlice de seguro
garantia hipotecéria e caugdo em dinheiro, em favor do
Municipio de Vila Velha, em valor suficiente para suportar os
custos das obras de infraestrutura.

Art. 211. A garantia serd liberada, a medida que forem
executadas as obras, na seguinte proporgao:

1 - 10% (dez por cento), quando concluida a abertura das
vias e a demarcagdo dos lotes;

II - 10% (dez por cento), quando concluido o assentamento
de meio-fio;

III - 10% (dez por cento), quando concluidas as obras de
drenagem;

IV - 30% (trinta por cento), quando concluida a instalagdo
das redes de abastecimento de dgua e energia elétrica; e

V - 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais
Servigos.

Paragrafo unico. O inicio de edificagbes, nos novos
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loteamentos, somente sera permitido apds o registro do
loteamento no Registro Geral de Imdveis competente e do
término das obras de implantagdo, e apo6s emissdo da
Certiddo de Conclusdo de Obras de Infraestrutura e licenga
ambiental de operagdo pelo érgdo licenciador.
Subsegao VI
Da Vistoria, Fiscalizagdo e do Alvara de Concluséo de obras
de Loteamentos e Condominios de Lotes
Art. 212, A vistoria e a fiscalizagdo da implantagdo dos
projetos de parcelamento do solo e de condominios de lotes
sera exercida pela Secretaria Municipal responsavel pelo
Desenvolvimento Urbano.
Art. 213. Compete ao setor responsdavel pelo planejamento
urbano da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Mobilidade o acompanhamento da implantagdo de
loteamentos e condominios:
I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e
passeios, tipo de pavimentagdo das vias, instalagdo da rede
de 4guas pluviais, demarcacdo dos lotes, quadras,
logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com
os projetos aprovados;
11 - efetuar sempre que for necessaria a vistoria para aferir o
cumprimento do projeto aprovado;
III - comunicar aos 6rgdos competentes as irregularidades
observadas na execugdo do projeto aprovado, em até 30
(trinta) dias, para as providéncias cabiveis; e
IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para
concessédo do Alvard de Conclusdo de Obras.
Art. 214. A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de
parcelamento do solo e de condominios serd exercida pela
secretaria responsavel pelo Desenvolvimento Urbano, através
do setor de fiscalizagdo.
Art. 215. Compete ao setor de Fiscalizagdo Urbanistica da
SEMDU:
I - adotar providéncias punitivas sobre a implantagdo de
projetos de parcelamento do solo e de condominios em
desacordo com a legislagdo vigente, através de:
a) notificagao;
b) lavratura de auto de infragdo;
c) embargo;
d) interdigdo; e
e) demoligdo.
II - autuar as infragGes verificadas e aplicar as penalidades
correspondentes.
8§ 1° As notificagbes expedidas pelo 6rgdo fiscalizador
mencionardo o tipo de infragdo cometida, determinando o
prazo para corregdo, adverténcia e fundamentacgdo legal.
§ 2° O ndo atendimento a notificagdo determinara aplicacdo
de auto de infragdo, avaliando a possibilidade de embargo
das obras porventura em execugdo e multas aplicaveis de
acordo com o disposto neste Plano Diretor Municipal e no
Cddigo de Edificagbes Municipal.
§ 3° A demoligdo deverd ocorrer nos casos de obra
clandestina, em area puUblica ou em desacordo grave com o
projeto.
Art. 216. O Municipio, através dos o6rgdos competentes,
determinard de oficio ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaga ou
consumacgdo de desabamentos de terras ou rochas, obstrugdo
ou desvio de curso d'dgua e canalizagdo em geral, e
desmatamento de areas protegidas por legislacdo especifica.
Art. 217. As vistorias serdo feitas por servidores habilitados,
designados pelo Poder Executivo Municipal, que procederdo
as diligéncias necessarias, comunicando as conclusdes
apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.
Art. 218. A conclusdo das obras exigidas nos projetos de
parcelamento do solo e condominios devera ser comunicada
pelo proprietdrio a Secretaria Municipal responsavel pelo
Desenvolvimento Urbano, para fins de vistoria e expedigao do
Certiddo de conclusdo de Obra.
Art. 219. Verificada qualquer irregularidade na execugdo do
projeto aprovado, o d6rgdo municipal competente somente
expedira a Certiddo de Conclusdo de Obras de Infraestrutura
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apds sanadas as irregularidades.
Art. 220. O prazo para a concessao da Certiddao de
Conclusdo de Obras de Infraestrutura ndo podera exceder de
60 (sessenta) dias, contados da data de entrada do
requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal.
Art. 221. N3o serd concedido a Certiddo de Conclusdo de
Obras de Infraestrutura, enquanto ndo forem cumpridos o
projeto aprovado e as cldusulas do Termo de Compromisso.
Art. 222. Poderd ser emitida a Certiddo de Conclusdo de
Obras de Infraestrutura parcial conforme etapas e
cronogramas aprovados no Termo de Compromisso, desde
que ndo interfiram no fluxo do sistema vidrio e ndo tragam
prejuizo ou transtorno a vizinhanga.
Secgdo II
Dos Loteamentos Especiais

Art. 223. Os loteamentos especiais devem observar as
normas gerais previstas nesta Lei e atender a procedimentos
especificos.
Art. 224. Enquadram-se como modalidades especiais de
parcelamento de solo para fins urbanos, sob a forma de
loteamento:
I - Loteamento Empresarial;
II - Loteamento de Interesse Social; e
III - Loteamento de Acesso Controlado.

Subsecao I

Do Loteamento Empresarial

Art. 225. Os loteamentos destinados a uso empresarial
deverdo estar localizados, preferencialmente, nas Zonas de
Especial Interesse Empresarial - ZEIE ou apenas nas Zonas
Especiais de Desenvolvimento ZED-C, ZED-D e ZED-E.
Art. 226. As glebas a serem parceladas para a implantagao
de loteamentos destinados a uso predominantemente
empresarial deverdo atender aos seguintes requisitos:
I - quanto as dimensdes minimas dos lotes, devera ser
observado o modelo de parcelamento do local;
II - quanto as condicionantes ambientais, conforme licenga
ambiental emitida pelo érgdo competente;
III - quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera
ser inferior a 30% (trinta por cento) da gleba, observada a
seguinte proporgao:
a) 15% (quinze por cento) para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico; e
c) 10% (dez por cento) para equipamentos comunitarios.
IV - quanto a infraestrutura basica:
a) implantagdo da rede de abastecimento e distribuigdo de
agua, com projeto aprovado pela concessiondria responsavel;
b) implantagdo do sistema de coleta, tratamento e disposicéo
de esgotos industriais e sanitarios, com projeto aprovado pela
concessionaria responsavel;
c) implantagdo da rede de escoamento de aguas pluviais;
d) implantagdo da rede de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessiondria responsavel;
e) pavimentagdo adequada das vias e assentamento dos
meios-fios.
8§ 1° O comprimento das quadras ndo podera ser superior a
400,00 m (quatrocentos metros) e area maxima da quadra
de 80.000,00 m2 (oitenta mil metros quadrados),
excetuando-se os loteamentos empresariais nas Zonas ZEIE
A e ZED E.
8§ 2° O comprimento das quadras e a area maxima poderdo
ser modificados, caso seja constatada uma situagdo
topografica especial ou um viario existente que inviabilize, ou
que melhor sejam adequados ao sitio urbano e seu entorno,
sendo que essas novas dimensdes devem ser aprovadas pelo
Conselho Municipal da Cidade - CMC.
§ 3° A critério da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, o percentual exigido para Equipamentos
Comunitarios poderd ser cumprido por doagdo de terreno de
area igual ou maior, com valor equivalente, localizado fora da
gleba parcelada — seja no entorno do empreendimento ou
em outra regido da cidade, sendo a doagdao publicada no
Diario Oficial do Municipio.
§ 4° Caso o loteador opte por manter a area de
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Equipamentos Comunitarios dentro dos limites da gleba
parcelavel, tais equipamentos deverdo preferencialmente
estar nas bordas do loteamento.
Art. 227. Os loteamentos empresariais limitrofes as areas de
interesse ambiental deverdo prever via de contorno ou faixa
ciclavel, acompanhada de borda arborizada com tratamento
paisagistico, de modo a estabelecer uma transigdo que
proporcione contato visual e, ao mesmo tempo, assegure a
protegdo dessas areas.
Paragrafo Unico. A via de contorno ou faixa ciclavel devera
atender, no minimo 8,00m (oito metros), podendo ser
integrada a faixa de borda arborizada e ao tratamento
paisagistico correspondente.
Art. 228. A aprovagdo, o registro e a implantagdo dos
loteamentos empresariais deverao respeitar 0s
procedimentos indicados para os loteamentos previstos nesta
Lei.
Art. 229. As empresas que se localizarem nos loteamentos
empresariais, além do disposto nesta e demais legislagGes
relacionadas, deverdo apresentar junto ao Licenciamento
Ambiental, o sistema de coleta de residuos gerados pelo
funcionamento de suas atividades.
Subsecao II

Dos Loteamentos de Interesse Social
Art. 230. A infraestrutura bdsica dos loteamentos para
habitacdo de interesse social devera observar, no minimo, os
seguintes requisitos:
I - vias de circulagdo pavimentadas, meio fio e sarjeta;
II - solugbes para a coleta e o escoamento das &guas
pluviais, podendo-se aceitar solugGes alternativas, desde que
aprovadas e licenciadas pelos o6rgdos ambientais
competentes;
III - rede de abastecimento de dgua potavel;
1V - solugdes para esgotamento sanitario, podendo-se aceitar
solugBes alternativas, desde que aprovadas e licenciadas
pelos 6rgdos ambientais competentes; e
V - rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagdo
publica.
§ 1° Os lotes terdo uma darea minima de 125,00 m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados), com testada minima de
5,00 m (cinco metros).
§ 2° O sistema viario deverd atender as condigGes técnico-
construtivas e de viabilidadg social, econdmica e ambiental de
cada caso, definidas pelo Orgdo responsavel pela Mobilidade
Urbana.
Art. 231. As obras de urbanizagdo propostas para os
loteamentos de habitacdo de interesse social, a partir do
disposto nas Leis Federais 6.766/79 e suas alteracGes e nesta
Lei, deverdo ser submetidas a aprovagdo dos o&rgdos
municipais competentes.
Art. 232. Os d6rgdos municipais competentes cuidardo para
garantir, em cada caso especifico, o equilibrio entre as
condigbes minimas de preservagdo ambiental, habitabilidade,
salubridade e seguranca e a viabilidade técnica e econ6mica
do empreendimento.
Art. 233. A aprovagdo de loteamentos de interesse social
obedecerd ao rito processual da aprovagdo de demais
loteamentos.
Art. 234. Os loteamentos de interesse social s6 poderdo ser
aprovados em Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.

Subsecao III

Do Loteamento de Acesso Controlado
Art. 235. O Loteamento de acesso controlado com fim
residencial, misto, ou empresarial, caracteriza-se pelo
perimetro fechado, separado da malha viaria urbana ou area
de terceiros.
Art. 236. O fechamento do loteamento devera adequar-se e
integrar-se ao Sistema Viario existente ou projetado, ndo
interrompendo a continuidade viaria publica do Municipio e
das vias projetadas no sistema viario e no PLANMOB,
garantindo acesso de emergéncia e concessionarias de
servigo publico.
Paragrafo (nico. Deverd prever a possibilidade de
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integragdo futura das vias do loteamento de que trata este
artigo com o sistema viario existente ou projetado.

Art. 237. A aprovagdo, registro e implantagdo dos
loteamentos de acesso controlado deverdo respeitar os
procedimentos indicados para os loteamentos previstos nesta
Lei.

Art. 238. O fechamento do loteamento podera ser de muro
de alvenaria ou outro tipo apropriado a critério do
empreendedor, mantendo 50% (cinquenta por cento) de sua
superficie vazada, com altura ndo superior a 2,20m (dois
metros e vinte centimetros).

8 1° Caso o fechamento do loteamento cause comprovado
prejuizo ao sistema viario ou mobilidade urbana do local, o
municipio podera exigir ao longo do perimetro externo do
muro a implantagdo de via de contorno para integrar o
empreendimento ao territério, podendo ser descontado do
percentual minimo destinado ao sistema viario do
loteamento.

§ 2° Deverd ser prevista uma faixa de area verde com no
minimo 2,00m (dois metros), com tratamento paisagistico ao
longo do perimetro externo de fechamento do loteamento,
entre a calgada e o muro do loteamento.

Art. 239. O direito de uso de bens publicos do loteamento
sera dado por Instrumento de Concessdao de Uso de Bem
Pldblico, onde serdo estabelecidas as diretrizes da
Concessionaria relativas a destinagdo, ao uso, a ocupagdo, a
conservagdo e a manutengdo dos bens publicos objetos da
concessao.

Paragrafo unico. A concessdo de uso referida no caput sera
outorgada, gratuita ou de forma onerosa, a uma associagdo
de titulares de direitos reais, legalmente constituida.

Art. 240. As areas puUblicas de que trata a concesséo
correspondem as vias de circulagdo local, parques, pragas,
adreas verdes, espacos livres e areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario.

§ 1° As dreas reservadas a equipamentos comunitarios
correspondentes a 5% da area total parcelavel, diminuidos
dos 35%, serdo objeto de doagdo previsto nesta Lei e
deverado ficar fora do loteamento de acesso controlado.

§ 2° Poderd ser feita a substituigdo do percentual de que
trata o paragrafo anterior para outro terreno, de area igual
ou maior, com valor equivalente, que esteja fora dos limites
da gleba parcelada, preferencialmente no entorno do
empreendimento, a critério da Secretaria Municipal
responsavel pelo Desenvolvimento Urbano do Municipio.

§ 3° As dreas passiveis de substituigio mencionadas nos
paragrafos  anteriores, deverdo ser avaliadas pela
municipalidade, observando-se na formalizagao da
substituicdo o equilibrio dos valores monetérios das areas em
questdo ndo podendo haver prejuizo ao erario.

8 4° N3o se aplicam os § 1%9e § 2°deste Artigo aos
loteamentos aprovados anteriormente.

Art. 241. Para a concessdo de uso do sistema vidrio e
infraestrutura interna do loteamento de acesso controlado, a
pessoa fisica ou juridica responsavel pelo loteamento devera
instituir uma associacdo sob forma de pessoa juridica, sem
fins lucrativos, composta pelos proprietarios e/ou adquirentes
de lotes, que depois de constituida assumird os direitos e
obrigagOes decorrentes da concessdo.

8§ 1°Junto com o pedido de diretrizes urbanisticas do
loteamento, o interessado deverad solicitar o controle de
acesso do mesmo e de concessdo de direito de uso resolivel
do sistema viario e infraestrutura interna do loteamento.

§ 2° Na aprovacao final do loteamento, o interessado devera
apresentar os seguintes documentos:

I - minuta do estatuto da futura associagdo que devera ser
constituida pelos proprietarios e ou adquirentes de lotes; e

11 - identificacdo dos bens publicos a que se pede concessdo
de uso.

§ 3° A Concessdo de Uso de Bem Publico tera validade por
vinte anos, renovaveis por igual prazo, sucessivamente, a
cada vencimento, desde que cumpridos o0s encargos
atribuidos a Associagdo estabelecida para o Loteamento.
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§ 4° A Associagdo exercera a representagdo ativa e passiva,
judicial ou extrajudicial, perante a autoridade licenciadora e
aos seus associados, proprietdrios ou adquirentes de lotes,
quanto aos direitos e obrigagdes decorrentes da permissdo de
uso, observado que as relagdes entre os proprietarios ou
adquirentes de lotes e a associagdo sdo regidas pelo seu
estatuto social aprovado por no minimo 2/3 (dois tergos) dos
titulares de direitos reais.
Art. 242. A Concessdo de Uso de Bem PuUblico no loteamento
de acesso controlado poderd ser suspensa caso haja
justificativas técnicas que comprovem sua necessidade para
viabilizar a expansdo urbana.
Art. 243. A concessdo de uso de bens publicos do
loteamento de acesso controlado ndo poderd impedir o
acesso para prestagdo dos servigos publicos de energia
elétrica, telefonia, gas canalizado, fornecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, pelas suas concessionarias.
Art. 244. Os proprietarios, bem como os titulares de
compromisso de compra e venda com efeitos reais ou seus
sucessores, a titulo singular ou universal, sobre imdveis
pertencentes aos loteamentos de acesso controlado ficam
obrigados as observancias das normas especificas quanto ao
uso e ocupagao previstas nas leis municipais e nas restrigdes
urbanisticas e edilicias constantes do memorial e no contrato
tipo do referido empreendimento.
Art. 245, A Concessdo de Uso de Bem Publico no
loteamento de acesso controlado serd suspensa caso o
Concessionario dé ao empreendimento destinacdo diversa da
estabelecida no contrato ou do termo, ou ainda descumpra
cldusula resolutéria do ajuste, perdendo nestes casos as
benfeitorias de qualquer natureza.
Art. 246. A concessdo podera ser dada aos loteamentos que
obtiveram a sua aprovagdo através de Decreto Municipal e o
devido registro no Registro Geral de Imdveis até ou apods a
aprovagao desta Lei, seguindo as normas previstas nessa
Subsecgao.
Art. 247. A aprovagao, registro e implantagdo dos
loteamentos de acesso controlado deverdo respeitar os
procedimentos indicados para os loteamentos previstos nesta
Lei.
Art. 248. A gestdo do loteamento de acesso controlado
implica que a manutengdo da infraestrutura bésica fica a
cargo do Concessionario, custeada por todos os titulares de
lotes, respeitada a individualizagdo e proporcionalidade em
relagdo a cada lote, sendo responsabilidade do empreendedor
a manutencgdo correspondente aos lotes ndo alienados.
Segao III

Do Desmembramento
Art. 249. Para os casos de desmembramentos de dareas
superiores a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) poderdo
ser elaboradas diretrizes urbanisticas, a requerimento do
empreendedor.
Art. 250. As glebas em processo de desmembramento,
inseridas no perimetro urbano, superiores a 20.000,00 m2
(vinte mil metros quadrados), deverdo destinar, no minimo,
10% (dez por cento) da area util parcelavel da gleba para
equipamentos comunitarios, espacos livres de uso publico ou
ampliagdo do sistema vidrio municipal.
8§ 1° O percentual a ser doado incide sobre a area total
original parceldvel da gleba, ficando os primeiros 20.000,00
m2 (vinte mil metros quadrados) isentos do cémputo da
obrigagao.
8§ 20 Poderad ser feita a substituicdo do percentual de que
trata este artigo para outro terreno, de area igual ou maior,
com valor equivalente, que esteja fora dos limites da gleba
parcelada, preferencialmente no entorno da area, a critério
da Secretaria Municipal responsavel pelo Desenvolvimento
Urbano do Municipio.
8§ 39 Os parcelamentos do solo a serem realizados em glebas
inseridas no perimetro urbano oriundas de desmembramento
de imoével rural, cuja area seja igual ou superior a fragdo
minima de parcelamento (FMP) definida pelo Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA para o
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Municipio, ficam sujeitos a obrigacdo de doagdo de 10% (dez
por cento) da area Util parcelavel, nos termos desta Lei.
Art. 251. Os espagos livres de uso publico e as areas
destinadas a implantagdo de equipamentos comunitdrios a
serem doados ndo poderdo apresentar declividade superior a
15% (quinze por cento).
Paragrafo anico. Os espagos livres de uso publico deverdo
ser mantidos com a vegetagdo natural de porte arbdreo,
quando houver.
Art. 252, No caso de desmembramento de gleba realizado
por etapas sucessivas, com finalidade de implantagdo de
loteamento ou condominio de lotes, a reserva de a&reas
publicas devera observar as seguintes disposigdes:
1 - o percentual de areas publicas reservado em cada etapa
deverd ser proporcional ao percentual total exigido pela
legislagdo aplicavel, considerando a area total da gleba e o
numero de lotes ou fragdes ideais projetadas para aquela
etapa;
II - as areas publicas reservadas em cada etapa poderdo ser
separadas entre si, desde que:
a) a reserva iniciada na primeira etapa seja mantida e
integrada ao sistema de areas publicas do empreendimento
como um todo;
b) as areas reservadas em etapas posteriores possam ter
frente para vias a serem implantadas em momentos futuros
do loteamento ou condominio;
III - em nenhuma hipdtese a soma das reservas de areas
publicas ao final de todas as etapas podera ser inferior ao
percentual total exigido pela lei para a gleba integral.
Paragrafo unico. A aprovagdo de cada etapa subsequente
ficard condicionada a comprovagdo de que o percentual
acumulado de areas publicas ja reservadas é compativel com
o avango do empreendimento e com o disposto no caput e
nos incisos deste artigo.
Art. 253. Fica o Municipio autorizado a aprovar projeto de
desmembramento de gleba com area destinada a incorporar-
se ao sistema viario municipal, conforme previsto no
PLANMOB ou no Mapa G do Anexo I desta Lei, sem que isso
configure loteamento, podendo receber em doagdo e registrar
a area em Cartorio, sem precisar de lei especifica quando néo
tiver encargo para o Municipio.
Subsegao I

Do Processo de Aprovagdo do Desmembramento
Art. 254. O processo de aprovagdo do projeto de
desmembramento serd feito mediante requerimento do
proprietdrio ou seu representante legal, ao Municipio,
contendo a seguinte documentagdo minima:
I - certiddo de Onus atualizada da gleba, emitida pelo
Registro Geral de Imdveis do municipio;
1I - documentagéo pessoal ou constitutiva do proprietario da
gleba;
III - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor dos projetos ou
emitido por profissional legalmente habilitado.
1V - certiddo negativa dos tributos municipais do imoével;
\% - projeto do
desmembramento, georreferenciado no datum SIRGAS 2000,
em escala legivel, assinado pelo proprietéario ou seu
representante legal e por profissional legalmente habilitado,
contendo as seguintes indicagles e informagdes:
a) indicagdo na gleba total do desmembramento objeto do
pedido:
1 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro
da gleba;
2 - das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de
dominio;
3 - de construgdes existentes.
b) o tipo de uso predominante a que o desmembramento se
destina;
c) indicagdo da divisdo de lotes pretendida na gleba, com as
respectivas dimensdes e humeragao;
d) as dimensdes lineares e angulares, com raios, pontos de
tangéncia e angulos; e
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e) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas
de lotes bem como as areas livres de uso publico e as de
equipamentos comunitarios, nos casos definidos nesta Lei.
VI - memorial descritivo do projeto  contendo,
obrigatoriamente, pelo menos:
a) denominagdo, area, situagdo, limites e confrontagdes da
gleba;
b) a descrigdo do desmembramento com as caracteristicas; e
c) a indicagdo das éreas livres de uso publico e as de
equipamentos comunitdrios que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do desmembramento nos casos
definidos nesta Lei.
Segao IV
Do Remembramento ou Desdobro
Art. 255. A aprovagao do projeto de remembramento ou
desdobro sera feita mediante requerimento do proprietario ou
seu representante legal, contendo a seguinte documentagdo
minima: .
I - Certiddo de Onus atualizada do(s) imovel(is), em nome do
proprietdrio legal, emitida pelo Registro Geral de Imdveis do
municipio;
II - Procuragdo Publica, com fins especificos, quando
necessario;
III - documentagédo pessoal ou constitutiva do proprietario;
IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor do projeto;
V - Certiddo negativa dos tributos municipais do(s)
imdvel(is); e
VI - projeto de remembramento ou desdobro.
Art. 256. Aplicam-se ao remembramento e ao desdobro, no
que couber, as disposigdes relativas aos requisitos
urbanisticos do loteamento.
Art. 257. No caso de aprovacgdo de desdobro de lote onde ha
edificagdo com certificado de conclusdo e registrada no
Registro Geral de Imodveis, a aprovagdo dependerd do
atendimento aos parametros urbanisticos definidos na
legislagdo pertinente, de forma a ndo tornar a edificagdo
regular em irregular. )
CAPITULO Vv
DOS CONDOMINIOS
Secgdo I
Dos Condominios por Unidades Auténomas
Art. 259. Considera-se condominio por unidades
auténomas, as edificagBes ou conjuntos de edificagdes, de um
ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, que poderdo ser alienados, no todo ou em parte,
objetivamente considerados, e constituird cada unidade,
propriedade auténoma, sujeita as limitagdes desta Lei.
Art. 260. A instituicdo de condominio por unidades
autonomas, prevista na Lei Federal n® 4.591/1964, observara
as especificagbes contidas nesta Lei, dependera de prévia
analise e aprovagdo do Poder Publico Municipal, através do
Setor responsavel pela aprovagdo e ocorrera sob a forma de:

I - condominio por unidades auténomas, constituido por
edificagbes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de
habitagdo unifamiliar;

II - condominio por unidades auténomas, constituido por
edificagdes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas
de habitagdo multifamiliar;

III - condominio por unidades autdénomas, constituidos por
edificagbes térreas ou assobradadas, casas geminadas e
edificagdes de 02 (dois) ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitagdo multifamiliar construidas em um
mesmo empreendimento;

IV - condominio por unidades auténomas, constituidos por
edificagbes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas
de uso misto de comércio, servigos e residencial; e

V - condominio empresarial, constituido por edificagdes
destinadas ao uso industrial, comercial e de servigos.

§ 1°0s condominios por unidades autdnomas serdo
permitidos em todas as zonas urbanas.
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§ 2° As fragdes dos condominios de unidades auténomas,
aprovados pelo Municipio, sdo consideradas indivisiveis.

§ 3° No memorial descritivo do projeto de condominio
horizontal, devera ser especificado a condigdo de uso da area
somente para condominio horizontal e a proibigdo da
subdivisdo em lotes, a ser registrado no Registro Geral de
Imoveis.

Art. 261. As dimensdes dos condominios por unidades
auténomas deverdo observar os seguintes critérios:

I - os condominios, por unidades auténomas para fins
residenciais e mistos deverdo observar as seguintes
dimensdes:

a) dimensdo maxima da testada de 200,00 m (duzentos
metros); e

b) area maxima de 80.000,00 m?2 (oitenta mil metros
quadrados).

II - os condominios empresariais deverdo observar as
seguintes dimensoes:

a) dimensdo maxima da testada dos lotes de 200,00 m
(duzentos metros); e

b) drea maxima de quadras 200.000,00 m2 (duzentos mil
metros quadrados).

§ 1° As Zonas de Especial Interesse Ambiental A - ZEIA-A e
as Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e Reserva Legal
ndo serdo computadas para efeito da definicdo das areas
maéximas das glebas para implantagdo dos condominios.

§ 2° As areas que estiverem situadas em Zonas de Especial
Interesse Ambiental A - ZEIA A, como Area de Preservagdo
Permanente (APP) e Reserva Legal serdo excluidas do célculo
dos percentuais de areas publicas, mas podem ser doadas ao
municipio sem contar nesse percentual exigido pelo Plano
Diretor Municipal.

§ 3° Os condominios serdo responsdveis pela protegdo,
manutengdo e recuperagdo das zonas de protecdo ambiental
inseridos em seus respectivos perimetros.

Art. 262. Os condominios por unidades autbnomas deverdo
atender os seguintes requisitos:

I - as dareas livres de uso comum, destinadas a jardins,
acessos e equipamentos para lazer e recreagdo, ou
vinculadas a equipamentos urbanos, corresponderd a area
igual ou superior a 30% (trinta por cento) da &rea total da
gleba do terreno quando em glebas ou lotes maior de 10.000
m2 e de 15% (quinze por cento) em glebas menores que
10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), com excegao dos
residenciais multifamiliares com no maximo 08 (oito)
unidades, estes dispensados das exigéncias deste inciso;

11 - serd exigida uma doagdo de 5% (cinco por cento) do total
da 4drea do empreendimento, para implantagdo de
equipamentos comunitarios, em locais de livre acesso ao
publico, para empreendimento com mais de 400
(quatrocentas) unidades auténomas ou mais de 15.000,00
m2 (quinze mil metros quadrados);

III - para os condominios previstos nesta Lei, os muros com
testadas para as vias publicas deverdo ser construidos
intercalados por elementos vazados que dé visibilidade a
parte interna, na proporgao de 50% (cinquenta por cento) de
sua area e altura maxima de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros);

1V - a delimitagdo das Zonas de Especial Interesse Ambiental
devera ser feita de modo a ndo impedir o livre fluxo da fauna
silvestre;

V - elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando o
paisagismo e arborizagdo nos moldes definidos pelo Municipio
e seguindo as normas de acessibilidade para pessoa com
deficiéncia;

VI - propor e implantar projeto de iluminagdo para as vias
internas do condominio;

VII - observar as exigéncias de vagas de garagens dispostas
para os casos de condominio por unidades auténomas;

VIII - aplicagdo, relativamente as edificaces, dos parametros
de controle urbanistico conforme zoneamento onde estejam
inseridas;

IX - as vias principais de acesso ao condominio deverdo
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possuir faixa de rolamento com dimensdes de, no minimo, 08
(oito) metros de largura e a entrada principal de veiculos
devera apresentar condigdes minimas para o acesso de
viaturas de bombeiros;
X - nas esquinas e nos canteiros centrais internos aos
empreendimentos, deverdo ser executados dispositivos para
facilitar a travessia de pessoas com dificuldade de locomogéo,
de acordo com a legislagao vigente e com as normas da NBR
9050 da ABNT ou a que a substituir;
XI - o afastamento minimo lateral das unidades em relagéo
aos limites da unidade auténoma, constituido por edificagbes
térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitagédo
unifamiliar, excetuando-se a tipologia de casas geminadas,
devera ser de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros); e
XII - o afastamento minimo de fundos das unidades em
relacdo aos limites da unidade auténoma, constituido por
edificagbes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de
habitagdo unifamiliar, devera ser de 3,00 metros.
8§ 1°Em se tratando de mais de um condominio de um
mesmo proprietario em areas contiguas, serdo observadas as
areas totais dos empreendimentos para o calculo das areas a
serem doadas.
§ 2° A implantagdo do condominio por unidades autébnomas
ndo deverd obstaculizar a continuidade do sistema vidrio
publico existente ou projetado.
Art. 263. E obrigagdo do empreendedor, na instituicdo de
condominio por unidades auténomas, a instalagdo de redes e
equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes de
drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposigdo
de esgotos sanitérios, e obras de pavimentagdo e de
execugao de calgadas.
Art. 264. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se
pretenda a instituicdo de condominio por unidades
autonomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de &gua potavel, esgotamento sanitario,
drenagem pluvial, energia elétrica e Estagdo de Tratamento
de Esgoto, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos
condéminos, devendo sua implantagdo ser comprovada,
previamente, mediante projetos técnicos submetidos a
aprovacdo das empresas concessionarias de servigo publico e
sua operagdo somente serd autorizada apds licenciamento
nos 6rgdos ambientais competentes.
Art. 265. As obras relativas as edificagbes e instalagdes de
uso comum deverdo ser executadas, simultaneamente, com
as obras das areas de utilizagdo exclusiva de cada unidade
auténoma.
§ 1° Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas
a jardins, vias de acesso, calgadas internas e equipamentos
para lazer e recreagdo.
8§ 29 A concessdo da Certidao de Conclusdo para edificagdes
implantadas na area de utilizacdo exclusiva de cada unidade
auténoma, fica condicionada a completa e efetiva execugéo
das obras de infraestrutura e as relativas as edificagbes e
instalagbes das éareas de uso comum, de acordo com o
cronograma previsto no Termo de Compromisso aprovado
pelos 6rgdos técnicos municipais.
Art. 266. Os condominios empresariais s6 serdo admitidos
nas Zonas Especiais de Interesse EconOémico (ZEIE) e nas
Zonas Especiais de desenvolvimento ZED-C e ZED-E.

Segdo II

Dos Condominios de Lotes

Art. 267. Considera-se condominio de lotes o conjunto das
fragOes ideais, proporcionais a area do solo de cada unidade
autébnoma, se restringindo a construgdo das edificagdes de
uso comum do condominio.
§ 1°A fragdo ideal de cada condémino poderd ser
proporcional a area do solo de cada unidade autébnoma, ao
respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato da instituigdo.
§ 2° Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo de
toda a infraestrutura do condominio ficard a cargo do
empreendedor.

Este documento foi assinado digitalmente por MUNICIPIO DE VILA VELHA.

§ 3° No Registro de Imodveis do projeto de condominio de
lotes, deverad ser especificada a condigdo de uso da éarea
privativa de cada conddomino, conforme aprovagdo da
Secretaria responsavel pelo Desenvolvimento Urbano.

§ 4° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o
disposto sobre condominio por unidades auténomas,
respeitada a legislagdo urbanistica.

Art. 268. 0 s condominios de lotes deverdo possuir area
total maxima de até 500.000,00 m2 (quinhentos mil metros
quadrados).

§ 1° As Zonas de Especial Interesse Ambiental A - ZEIA-A e
as Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e Reserva Legal
ndo serdo computadas para efeito da definicdo das areas
maximas das glebas para implantagdo dos condominios.

§ 2° 0Os condominios serdo responsaveis pela protegdo,
manutengdo e recuperacdo das areas de protegdo ambiental
inseridos em seus respectivos perimetros.

Art. 269. Os condominios de lotes deverdo atender os
seguintes requisitos:

1 - as dareas livres de uso comum, destinadas a jardins,
acessos e equipamentos para lazer e recreagdo, ou
vinculadas a equipamentos urbanos, corresponderd a area
igual ou superior a 30% (trinta por cento) da &rea total da
gleba do terreno quando em glebas ou lotes maiores de
10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados) e de 15% (quinze
por cento) em glebas menores que 10.000,00 m2 (dez mil
metros quadrados);

II - serd exigida também uma doagdo de 5% (cinco por
cento) do total da area parcelavel do empreendimento, para
implantacdo de equipamentos comunitarios, em locais de
livre acesso ao publico, fora do perimetro fechado, para
empreendimento com mais de 400 (quatrocentas) unidades
de lotes ou mais de 15.000,00 m2 (quinze mil metros
quadrados);

III - O fechamento do loteamento poderd ser de muro de
alvenaria ou outro tipo apropriado a critério do
empreendedor, mantendo 50% (cinquenta por cento) de sua
superficie vazada, com altura ndo superior a 3,00 m (trés
metros);

IV - a delimitagdo das Zonas de Especial Interesse Ambiental
devera ser feita de modo a ndo impedir o livre fluxo da fauna
silvestre;

V - elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando o
paisagismo e arborizagdo nos moldes definidos pelo Municipio
e seguindo as normas de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia;

VI - propor e implantar projeto de iluminagdo para as vias
internas do condominio;

VII - observar as exigéncias de vagas de garagens dispostas
para cada tipo de edificagdo a ser implantada nas fragGes
ideais;

VIII - aplicagdo, relativamente as edificaces, dos parametros
de controle urbanistico conforme zoneamento onde estdo
inseridas;

IX - A via principal de acesso de veiculos ao condominio
devera apresentar condigdes minimas de via coletora, com
previsto no PLANMOB, para o acesso de viaturas de
bombeiros;

X - A largura minima das vias de circulagdo internas sera de
8,00m (oito metros) e a largura minima das calgadas,
obrigatéria dos 2 lados da via, 2,10m (dois metros e dez
centimetros) de largura cada calgada, sendo obrigatéria sua
execugdo juntamente com as obras de infraestrutura do
condominio e obedecendo as normas técnicas de
acessibilidade vigente;

XI - Nas esquinas e nos canteiros centrais internos aos
empreendimentos, deverdo ser executados dispositivos para
facilitar a travessia de pessoas com dificuldade de locomogéo,
de acordo com a legislagdo vigente e com as normas da NBR
9050 da ABNT ou a que a substituir; e

XII - A quota de terreno para cada fragdo ideal devera
atender a area minima do Modelo de Parcelamento da zona
urbana onde estd inserida a gleba.
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8§ 1°Em se tratando de mais de um condominio de um
mesmo proprietario em areas contiguas, serdo observadas as
areas parceldveis totais dos empreendimentos para o calculo
das areas a serem doadas previsto neste artigo.

§ 29 As areas que estiverem situadas em Zonas de Especial
Interesse Ambiental A - ZEIA-A, Area de Preservagdo
Permanente (APPs) e Reserva Legal serdo excluidas do
célculo das areas a serem doadas.

§ 3° A implantagdo do condominio de lotes ndo devera
obstaculizar a continuidade do sistema viario publico
existente ou projetado.

8§ 4° Entre dois ou mais condominios de terrenos vizinhos
poderd ser exigida a abertura de uma via de circulagdo para
atender e ampliar o sistema viario municipal as expensas do
empreendedor, devendo ser pavimentada, com solugdo de
drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica, rede
de agua e esgoto, quando necessario.

Art. 270. E obrigagdo do empreendedor, na instituicdo de
condominio de lotes, a instalagdo de redes e equipamentos
para abastecimento de &gua potadvel, energia elétrica e
iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial,
sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos
sanitarios e obras de pavimentagdo.

8 1° Serdo de uso privativo e de manutengdo privativa do
condominio as vias urbanas internas comunicagdo, 0os muros,
guaritas, servicos e obras de infraestrutura, equipamentos
condominiais e todos equipamentos urbanos, as areas e
edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso
privativo de todos os condéminos.

§ 2° O recolhimento dos residuos sdlidos urbanos no interior
dos condominios é de inteira responsabilidade dos
condéminos, o qual deverd ser depositado em recipiente
préprio, de frente para via publica, colocado dentro dos
limites do empreendimento, de acordo com as restricdes
previstas pela municipalidade, ndo sendo permitido, em
hipétese alguma, que este recipiente seja instalado no
passeio ou via publica.

8§ 3° Todas as obras de infraestrutura estabelecidas nas
diretrizes municipais, bem como as construgdes comuns
internas e demais obras e servigos necessarios para a
implantacdo do condominio de lotes, na forma do projeto
aprovado, inclusive as externas necessarias para acesso,
implantacdo das areas e equipamentos urbanos, serdo de
responsabilidade e expensas do empreendedor.

8§ 4° As calgadas e demais areas destinadas a circulagédo de
pedestres deverdo ser executadas de forma compativel com a
implantagdo das edificagdes nas respectivas unidades
autdonomas, observadas as normas de acessibilidade,
seguranca, circulagdo e o padrdo estabelecido na legislagdo
municipal e no projeto aprovado do empreendimento.

Art. 271. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se
pretenda a instituicdo de condominio de lotes, ndo forem
servidas pelas redes puUblicas de abastecimento de &gua
potavel, esgotamento sanitdrio, drenagem pluvial, energia
elétrica e Estagdo de Tratamento de Esgoto, tais servigos
serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo
sua implantagdo ser comprovada, previamente, mediante
projetos técnicos submetidos a aprovagdo das empresas
concessionarias de servigo publico e sua operagdo somente
serd autorizada apds licenciamento nos érgdos ambientais
competentes.

Art. 272. Quando a via de acesso ao empreendimento nao
tiver infraestrutura, a informagdo devera constar do projeto
apresentado e ser implantada pelo empreendedor
simultaneamente a implantagdo do condominio, devendo ser
pavimentada, com solugdo de drenagem de aguas pluviais e
conter rede de energia elétrica, dgua e ligagdo a rede de
esgoto sanitario se existente no entorno.

Art. 273. O empreendedor devera formalizar o pedido de
aprovagao nessa modalidade, quando solicitar as diretrizes,
apresentando obrigatoriamente as cartas de viabilidade de
abastecimento de agua, esgoto e viabilidade de energia.

Art. 274. O inicio da construgdo das edificacGes nas unidades
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auténomas dos condominios de lotes poderd ocorrer de forma
concomitante a execugdo das obras relativas a infraestrutura
e as edificagdes e instalagbes das areas de uso comum, desde
que atendidas as condigdes estabelecidas neste artigo e no
respectivo projeto aprovado.

§ 1° Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas,
entre outras, a jardins, vias de acesso, calgadas internas e
equipamentos de lazer e recreagdo, conforme o projeto
aprovado do empreendimento.

§ 2° O adquirente da unidade autébnoma podera requerer a
aprovagdo do projeto da edificagdo perante o 6rgdo municipal
competente mediante apresentagdo do instrumento que
comprove a aquisigdo ou o direito a aquisicdo da unidade, da
autorizagdo do empreendedor, quando exigivel, e de
declaragdo de ciéncia quanto as condigbes estabelecidas
neste artigo.

§ 3° O inicio da construgdo da edificagdo ficard condicionado
a comunicacdo formal do empreendedor ao Municipio,
acompanhada de declaragdo de que o empreendimento
dispde das condigdes minimas de infraestrutura e acesso
necessarias a execugdo segura da obra, incluindo, no minimo,
acesso ao empreendimento e a unidade auténoma, condigGes
de circulacgdo interna para veiculos e equipamentos de obra e
compatibilidade da construgdo com as obras de infraestrutura
ainda em execugdo.

§ 4° A autorizagdo para o inicio da construgdo da edificagdo
ndo implica autorizagdo para sua ocupagdo, utilizagdo ou
emissdo do respectivo Certificado de Vistoria de Conclusdo de
Obras, Habite-se ou documento equivalente.

§ 52 O empreendedor permanecerda integralmente
responsavel pela execugdo, conclusdo, manutengdo e
regularizagdo das obras de infraestrutura e das areas de uso
comum previstas no projeto aprovado, no cronograma de
execugdo e nos instrumentos de compromisso firmados com
o0 Municipio, ndo sendo a autorizagdo para inicio das
edificagbes interpretada como redugdo, transferéncia ou
extingdo de suas obrigagdes.

8 6° A expedicdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo de
Obras, ou documento equivalente, do Condominio de Lotes e
do respectivo Habite-se das edificagdes ficard condicionada ao
cumprimento integral das exigéncias legais e regulamentares
aplicaveis, inclusive quanto a conclusdo das obras de
infraestrutura e das areas de uso comum, sem prejuizo das
exigéncias dos 6rgdos ambientais e das concessionarias de
servigos publicos.

8§ 7° O cronograma de execugao das edificagbes nas unidades
auténomas devera ser compatibilizado com o cronograma de
execucdo das obras de infraestrutura e das areas de uso
comum, de modo a ndo impedir, prejudicar ou retardar sua
implantagdo.

8§ 82 O Municipio podera determinar a suspensédo do inicio de
novas edificagbes nas unidades autébnomas quando
constatada incompatibilidade entre as obras particulares e a
execucdo da infraestrutura, risco a seguranga dos
trabalhadores ou terceiros, prejuizo aos sistemas de
drenagem, saneamento, circulagdo ou demais elementos
essenciais do empreendimento, sem prejuizo das
responsabilidades do empreendedor e dos demais
responsaveis pelas obras.

Art. 275. Os condominios de lotes voltados a edificagdes
empresariais serdo preferencialmente admitidos nas Zonas
Especiais de Interesse Empresarial - ZEIE e nas Zonas
Especiais de Desenvolvimento - ZED.

Art. 276. A aprovagdo dos condominios de lotes deverd
respeitar as diretrizes previstas no Capitulo IV, nas
Subsegdes II e III deste PDM e ainda os demais
procedimentos para a licenca de obras, a implantagdo e a
fiscalizagdo, no que couber, e seguindo os procedimentos
estabelecidos na Lei Federal n° 4.591 de 1964, e na Lei
Federal n°® 13.465 de 2017, para registro e incorporagao do
condominio de lotes.
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CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA URBANA
Art. 277. E competéncia do Poder Executivo o
gerenciamento, normatizagdo e manutengdo dos seguintes
servigos de infraestrutura urbana:
I - drenagem de &guas pluviais;
1I - limpeza e desassoreamento de rios, corregos e canais;
I1I - limpeza de areas publicas de uso coletivo, como: pragas,
parques, areas de esporte e lazer;
1V - guias, sarjetas e meio-fio;
V - pavimentagdo;
VI - leitos carrogaveis e calgadas;
VII - iluminag&o publica;
VIII - rede de abastecimento de agua;
IX - rede coletora de esgoto; e
X - coleta de lixo, priorizando a coleta seletiva, a reciclagem e
a redugdo da geragdo de residuos sélidos.
Art. 278. O Poder Executivo devera suprir a demanda por
infraestrutura na medida de suas possibilidades, procurando
priorizar nas suas agdes a execugdo de obras de
infraestrutura que levem em consideragdo:
I - a preservagdo ambiental;
11 - &reas de risco iminente;
III - atendimento ao interesse social;
1V - areas sujeitas a inundagdes; e
V - proporcionar segurancga, salide e bem-estar da populagdo.
Art. 279. Compete ao Poder Executivo Municipal elaborar e
implementar os planos e as obras necessarias de
infraestrutura para o Municipio.
Segdo I
Do Sistema de Saneamento Integrado

Art. 280. Os servigos de abastecimento de dgua e de coleta
e tratamento de esgoto fazem parte do conjunto de agdes de
saneamento bdsico que visam a preservacdo da salde
publica, a preservagdo ambiental e o conforto e bem-estar da
populagdo, conforme Plano Municipal de Saneamento.
Art. 281. Os principios norteadores da prestacdo de servigos
de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario sdo:
I - universalidade do atendimento;
IT - qualidade dos servigos;
III - garantir progressivamente a acessibilidade as redes, com
prioridade as populagdes em situagdo de vulnerabilidade
social, nos termos do Plano Municipal de Saneamento; e
IV - oferta conforme a necessidade.
Art. 282. A fixagdo dos tributos e pregos publicos como
contrapartida a prestagdo dos servigos publicos deve ter
como base a progressividade conforme o consumo e a
capacidade de pagamento, além de propiciar o equilibrio
econdmico-financeiro da entidade operadora e desestimular o
desperdicio.
Art. 283. O Municipio elaborara diretrizes para a implantagéo
de sistemas de coleta e reuso de agua da chuva em
equipamentos publicos e em empreendimentos habitacionais
implantados com recursos pl;blicos.

CAPITULO VII

DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 284. S3o instrumentos de Politica de Desenvolvimento
Urbano do Municipio:
I - instituicdo de zonas especiais de interesse social;
1I - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
IIT - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo;
1V - direito de superficie;
V - direito de preempgéo;
VI - outorga onerosa do direito de construir;
VII - transferéncia do direito de construir;
VIII - operagdes urbanas consorciadas;
IX - consoércios imobiliarios;
X - desapropriagdo com pagamento da divida publica;
XI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Estudo Especial
(EE);
XII - Arrecadagao de Bem Vago;
XIII - Instrumentos de Protecdo do Patriménio Cultural e
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Natural;
XIV - Instrumentos de preservagdo da paisagem;
XV - Desapropriagdo por interesse social ou utilidade publica;
e
XVI - Requisigdo.
Art. 285. Sdo instrumentos do Programa de Regularizagao
Fundiaria Urbana:
I - legitimagéo fundiaria;
II - legitimagao de posse;
III - remigdo de foro;
IV - demarcagdo urbanistica;
V - concessdo de direito real de uso;
VI- concessao de uso especial para fins de moradia;
VII - assisténcia técnica e administrativa gratuita para
propositura de agdes coletivas de usucapido urbana, em
colaboragdo com associagdo de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde
que explicitamente autorizada pelos representados; e
VIII - demais instrumentos previstos na Lei Federal n°
13.465/2017.
Segdo I

Da Instituigdo de Zonas de Especial Interesse Social
Art. 286. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
compreendem parcelas do territério municipal destinadas a
assegurar a fungdo social da propriedade urbana, mediante:
I - a regularizagdo fundidria urbana de assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e consolidados; e
11 - a produgdo de habitacdo de interesse social em areas nédo
edificadas, ndo ocupadas ou subutilizadas.
Art. 287. O reconhecimento de area como ZEIS observara o
cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade,
conciliando a preservagdo, a conservagdo e a recuperagao
ambiental, de forma a alcangar os seguintes objetivos:
I - promover a regularizagdo fundidria urbana dos
assentamentos ocupados por populagdo de baixa renda;
II - eliminar ou mitigar riscos decorrentes de ocupagbes em
areas ambientalmente ou geotecnicamente inadequadas e,
quando necesséria, assegurar a relocagdo de seus ocupantes;
III - ampliar a oferta e a qualidade dos equipamentos
urbanos e comunitarios;
IV - aprimorar as condicgdes de mobilidade urbana,
especialmente nos trechos criticos do sistema viario;
V - promover o desenvolvimento humano e a inclusdo social
de seus moradores; e
VI - estimular o aproveitamento de terrenos ndo edificados,
ndo utilizados ou subutilizados para a produgdo de habitagdo
de interesse social, ampliando a oferta de moradia adequada
a populagdo de baixa renda.
8 1° A realocagdao de que trata o inciso II deste artigo
deverda, preferencialmente, ocorrer em local mais préximo
possivel de suas moradias de acordo com os principios
estabelecidos no Estatuto da Cidade, observada a viabilidade
técnica, urbanistica e orgamentaria.
8 2° O reconhecimento como ZEIS de Ioteamentos
irregulares ou clandestinos ndo eximird os agentes
executores ou proprietarios, das obrigagdes e
responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em
Lei.
Art. 288. N3o poderdo ser declarados como ZEIS os
assentamentos irregulares total ou parcialmente localizados:
I - sob pontes e viadutos;
II - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento
de agua, coleta e tratamento de esgotos;
III - sob redes de alta tensdo e suas respectivas areas de
restrigdo;
IV - em areas legalmente classificadas como ndo edificante
por razdes ambientais, de seguranga ou infraestrutura
essencial, assim consideradas pelas normas urbanisticas e
ambientais vigentes; e
V - em areas classificadas como de risco alto ou muito alto
conforme mapeamento oficial vigente.
Art. 289. A classificagdo de determinada area como ZEIS
dar-se-&4 mediante a comprovagdo do atendimento de, pelo
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menos, dois dos critérios estabelecidos neste artigo,
observadas as especificidades de cada caso:
I- assentamento irregular ou clandestino predominantemente
ocupado por populagdo de baixa renda;
II - caréncia de algum dos elementos de infraestrutura
urbana de saneamento, drenagem, pavimentagdo de vias
publicas e/ou rede de energia elétrica e iluminagdo publica;
III - caréncia de atendimento aos padrdes minimos de
salubridade e seguranga; e,
IV - necessidade de regularidade dominial, decorrente de
ocupagbes de édreas inferiores a fragdo minima do
parcelamento; quando ndo foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou
regularizagdo; ou na hipotese de ocupacgdo consolidada e de
dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagdo, a
natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagao
e a presenga de equipamentos publicos.
Art. 290. A criagdo de novas ZEIS deve ser por lei especifica,
respeitando-se os critérios estabelecidos nesta Lei e prévia
deliberagdo do Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse
Social (CMHIS) e do Conselho Municipal da Cidade (CMC).
Paragrafo Unico. O reconhecimento e instituicdo de novas
ZEIS podera ocorrer por iniciativa do Poder Executivo
Municipal, por solicitagdo de Associagdo de Moradores ou pelo
proprietario da area, através de requerimento encaminhado
ao érgdo municipal competente.

Segdo II

Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulséria -
PEUC

Art. 291. Ficam sujeitos ao parcelamento, edificagdo e
utilizagdo compulsérios, todos os imoveis que ndo atendam a
fungdo social da propriedade imobilidria pela ndo edificagdo,
subutilizagdo ou ndo utilizagdo do solo.
Art. 292. A Lei municipal especifica definird minimamente:
I - condigbes e prazos para implementagdo da obrigagdo de
parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente (PEUC);
II - os critérios para caracterizagdo dos imoéveis sujeitos a
aplicagdo deste instrumento segundo os conceitos de “nao
utilizado”, “subutilizado” e “ndo edificado”;
III - o sistema de participagdo e controle social da gestdo do
instrumento;
1V - situagBes de ndo incidéncia e isencdo do instrumento;
V - as atribuigdes do Conselho Municipal da Cidade - CMC no
processo de aplicagdao do instrumento; e
VI - disposig0es especificas quanto ao cumprimento das
obrigagOes de parcelar, edificar, e utilizar o imdvel.
Art. 293. O Decreto municipal, subordinado as definigdes
contidas em Lei especifica, regulamentard minimamente:
I - os procedimentos para operacionalizar a aplicagdo do
instrumento;
II - o arranjo institucional com as competéncias dos 6rgdos
municipais no processo de aplicagdao e acompanhamento, em
concordancia com a Lei Federal n® 10.257/2001;
IIT - os procedimentos do ato de notificagao;
1V - os critérios para avaliagdo de pedidos de impugnacdo da
notificagdo;
V - os procedimentos para averbagado;
VI - o escalonamento das notificagdes;
VII - o sistema de monitoramento da situagdo dos imdveis
notificadveis e notificados, e das etapas de aplicagdo do
instrumento até sua finalizagdo;
VIII - a estratégia de definicdo dos imdveis para
implementagdo do instrumento de acordo com os objetivos
do planejamento municipal descritos neste Plano Diretor
Municipal e nos Planos Setoriais; e
IX - os modelos de documentos a serem utilizados.

Secao III
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo
Art. 294. 0 Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
progressivo no tempo é um instrumento de natureza
tributaria e financeira, que incide diretamente sobre os
imdéveis ou conjunto de imdveis que estdo em
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desconformidade com o cumprimento de sua fungdo social,
nos termos do art. 4° desta Lei.
§ 1° Lei municipal especifica definird minimamente:
I - compatibilizagdo com a Lei municipal especifica do
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulséria - PEUC e
com as leis tributarias municipais;
II - condigdes e prazos para implementagdo do instrumento;
e
III - previsdo das aliquotas aplicaveis.
§ 2° Decreto municipal, de forma subordinada as definigdes
contidas em Lei especifica, definird minimamente:
I - os procedimentos para operacionalizar a aplicagdo do
instrumento;
II - o arranjo institucional com as competéncias dos 6rgéos
municipais no processo de aplicagdo e acompanhamento do
IPTU Progressivo no Tempo, em concordancia com a Lei
Federal n°10.257/2001; e
III - o sistema de monitoramento da situacdo dos imdveis
notificaveis e notificados, e das etapas de aplicagdo e/ou
suspensdo do instrumento até sua finalizagdo.
Art. 295. Em caso de descumprimento das condigSes e dos
prazos estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsérios, serd aplicado sobre os imodveis
notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo, mediante a
majoracdo anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).
§ 1°Ap6és o devido processo, sendo Vverificado o
descumprimento dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificagdo ou uso compulsérios, o valor da
aliquota a ser aplicada a cada ano é fixada da seguinte
forma:
I - no primeiro ano, uma aliquota de 3% (trés por cento) do
valor venal do imdvel;
II - no segundo ano, uma aliquota de 6% (seis por cento) do
valor venal do imoével;
III - no terceiro ano, uma aliquota de 9% (nove por cento) do
valor venal do imével;
IV - no quarto ano, uma aliquota de 12% (doze por cento) do
valor venal do imével;
V - no quinto ano, uma aliquota de 15% (quinze por cento)
do valor venal do imdvel.
§ 20 Serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota
majorada até que se cumpra a obrigagdo de parcelar,
edificar, utilizar o imdvel ou que ocorra a sua desapropriagdo.
8§ 3° E vedada a concessdo de isengles, anistias, incentivos
ou beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que
trata esta Lei.
§ 4° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-
se ao IPTU Progressivo a legislagdo tributaria vigente no
Municipio de Vila Velha.
8§ 59 Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar o imdvel, ocorrerd o langamento do IPTU
sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta Lei no exercicio
seguinte.
Segao IV

Do Direito de Superficie
Art. 296. O proprietario de imdvel urbano podera conceder a
outrem o Direito de Superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no Cartorio do Registro Geral de Imoveis.
§ 1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o
solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno, na
forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagdo urbanistica.
§ 2° A concessdo do direito de superficie poderad ser gratuita
ou onerosa.
§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos
e tributos que incidirem sobre a propriedade superficiaria,
arcando ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagédo
efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessdo do direito de superficie, salvo disposicdo em
contrario do contrato respectivo.
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§ 4° O Direito de Superficie pode ser transferido a terceiros,
obedecidos aos termos do contrato respectivo.
§ 59 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-
se a seus herdeiros.
§ 6°0 Executivo Municipal, através de Lei Municipal
Especifica, podera exercer o Direito de Superficie, em carater
transitério, para remocdo temporaria de moradores de
nlcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar
as obras de urbanizagdo, ndo podendo ser superior a 12
(doze) meses.
Art. 297. O Poder Publico podera conceder onerosamente o
Direito de Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas
areas publicas integrantes do seu patriménio para exploragéo
por parte das concessionarias de servigos publicos, com base
nas diretrizes da politica municipal para a utilizagdo das vias
publicas municipais, constante neste Plano Diretor Municipal.
Art. 298. O proprietario de terreno podera conceder ao
Municipio, por meio de sua Administracdo Direta ou Indireta,
o Direito de Superficie, nos termos da legislagdo em vigor,
objetivando a implantagdo de diretrizes constantes desta Lei.
Art. 299. A concessdo do Direito de Superficie de que trata
esta Lei sera feita mediante contrato particular de concesséo
ou escritura publica, que serdo registrados no Cartério de
Registro de Imdveis.
§ 1° O superficiario devera registrar a concessdo no Cartério
de Registro de Imdveis e arcard com a custa de tabelido e
registro.
§ 2°0 contrato particular de concessdo possuira
obrigatoriamente cldusulas e itens onde conste:
I - qualificagdo dos superficiarios;
II - descrigéo e confrontagGes do imdvel;
III - direitos, obrigagGes e gravames previstos nesta Lei;
1V - obrigatoriedade de averbag&@o no Registro de Imdveis em
15 (quinze dias) a contar da assinatura, nos termos da Lei
Federal n° 4.380/1964;
V - multa pelo descumprimento das obrigagoes;
VI - referéncia a Lei Federal n°© 4.380/1964;
VII - declaragdo de que o beneficidrio conhece os termos
desta Lei e que cumpre os requisitos desta Lei;
VIII - foro da comarca de Vila Velha;
IX - local e data;
X - assinatura das partes e duas testemunhas.
8 3°Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de
superficie, o superficidrioe o Municipio, respectivamente,
terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes a
oferta de terceiros.
Art. 300. Extingue-se o direito de superficie:
I - pelo advento do termo;
II - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais
assumidas pelo superficiario.
Art. 301, Extinto o Direito de Superficie de que trata esta
Lei, o proprietario recuperard o pleno dominio do terreno
desde que indenize as acessdes e benfeitorias introduzidas no
imovel.
§ 1° Quando o municipio figurar como concedente ou
superficidrio, a extingdo do direito de superficie dependera de
autorizagdo legislativa, na forma da Lei Orgénica Municipal.
§ 29 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-& o
Direito de Superficie se o superficidrio der ao terreno
destinagdo diversa daquela para a qual for concedida.
8§ 3° A extingdo do Direito de Superficie serd averbada no
Cartério de Registro de Imdveis.
Segdo V

Do Direito de Preempgao
Art. 302. 0 direito de preempcdo confere ao Municipio
preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano objeto de
alienagdo onerosa entre particulares.
8§ 1° Lei municipal especifica, concordante com o Plano
Diretor Municipal, delimitara as areas em que incidirda o
direito de preempgdo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior
a 05 (cinco anos), renovavel a partir de um ano apds o
decurso do prazo inicial de vigéncia.
8 209 O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo
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de vigéncia fixado na forma do § 1°, independentemente do
nimero de alienagGes referentes ao mesmo imovel.
Art. 303. O direito de preempgdo sera exercido sempre que
o Municipio necessitar de areas para:
1 - regularizagdo fundiaria;
II - execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;
I1I - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de
outras areas de interesse ambiental; e
VIII - protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou
paisagistico.
Paragrafo anico. Lei municipal especifica deverd enquadrar
cada area em que incidird o direito de preempgdo em uma ou
mais das finalidades enumeradas por este artigo.
Art. 304. O proprietdrio devera notificar sua intengdo de
alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de
trinta dias, contados do titular recebimento da notificagdo,
manife§te por escrito seu interesse em compra-lo.
§ 1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada
proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisicdo do imoével, da qual constardo preco, condigbes de
pagamento e prazo de validade.
§ 2° O Municipio fard publicar, em o6rgdo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital
de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da
intencdo de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta
apresentada.
8 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem
manifestacdo, fica o proprietdrio autorizado a realizar a
alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.
§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias,
copia do instrumento publico de alienagdo do imdvel.
8§ 5° A alienagdo processada em condigdes diversas da
proposta apresentada é nula de pleno direito.
§ 6° Ocorrida a hipdtese prevista no § 5°, o Municipio podera
adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.
Secgdo VI

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 305. 0 Municipio poderd exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do Direito de Construir,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31
do Estatuto da Cidade, e de acordo com os Coeficientes de
Aproveitamento Maximo estabelecidos em Lei.
Paragrafo unico. A concessdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir poderd ser negada pelo Conselho
Municipal da Cidade - CMC caso se verifique possibilidade de
impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.
Art. 306. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas
onde o Direito de Construir poderd ser exercido acima do
permitido pela aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento
Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira,
especialmente nas ZOP, ZEIE, ZEIS, ZEDs, ZEIC-C e outras
adreas a serem definidas, apds aprovagdo de Lei Municipal
Especifica, conforme férmula OODC = AT x CAG x ZV x 0,8 x
FA, onde:
I - OODC = Outorga Onerosa do Direito de Construir;
II - AT = Area do Terreno;
III - CAG = Coeficiente de Aproveitamento Ganho, limitado
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para o
zoneamento;
IV - ZV = Valor do metro quadrado do terreno conforme Zona
de Valor Municipal; e
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V - FA = Fatores Agregados.

8§ 19 Consideram-se fatores agregados para as Zonas de
Ocupacdo Prioritaria:

I - EdificagGes Residenciais: 0,9 (zero virgula nove);

1I - EdificagBGes de Uso Misto: 0,9 (zero virgula nove);

I1I - Edificagdes voltadas a atividade comercial, prestagdo de
servigo e institucional: 0,9 (zero virgula nove);

1V - Edificagdes voltadas a atividade de lazer e turismo: 0,6
(zero virgula seis); e

V - Edificagbes voltadas a atividade industrial: 1,35 (um
virgula trinta e cinco).

8§ 20 Consideram-se fatores agregados para as Zonas de
Especial Interesse Empresarial:

1 - EdificagBes Residenciais: 1,35 (um virgula trinta e cinco);
II - Edificagbes de Uso Misto: 1,35 (um virgula trinta e
cinco);

I1I - Edificagdes voltadas a atividade comercial, prestagdo de
servigo e institucional: 0,9 (zero virgula nove);

1V - Edificagdes voltadas a atividade de lazer e turismo: 1,35
(um virgula trinta e cinco); e

V - Edificagbes voltadas a atividade industrial: 0,6 (zero
virgula seis).

8§ 39 Consideram-se fatores agregados para as Zonas de
Especial Interesse Social:

I - Edificagbes Residenciais voltadas ao Programa Vila Velha
Minha Casa: 0,0 (zero);

1I - EdificagGes Residenciais: 0,6 (zero virgula seis);

111 - Edificagbes de Uso Misto: 0,6 (zero virgula seis);

1V - EdificagBes voltadas a atividade comercial, prestagdo de
servigo e institucional: 0,9 (zero virgula nove);

V - EdificagGes voltadas a atividade de lazer e turismo: 0,6
(zero virgula seis); e

VI - Edificagbes voltadas a atividade industrial: 1,35 (um
virgula trinta e cinco).

8 4° Consideram-se fatores agregados para as Zonas
Especiais de Desenvolvimento C, D, e F:

I - EdificagGes Residenciais: 0,9 (zero virgula nove);

1I - EdificagGes de Uso Misto: 0,9 (zero virgula nove);

111 - Edificagdes voltadas a atividade comercial, prestacdo de
servigo e institucional: 0,9 (zero virgula nove);

1V - Edificagdes voltadas a atividade de lazer e turismo: 0,6
(zero virgula seis); e

V - Edificagbes voltadas a atividade industrial: 1,35 (um
virgula trinta e cinco).

8§ 5° Consideram-se fatores agregados para a Zona Especial
de Desenvolvimento E - ZED-E:

I - EdificagBes Residenciais: 1,35 (um virgula trinta e cinco);
II - Edificagbes de Uso Misto: 1,35 (um virgula trinta e
cinco);

111 - Edificagdes voltadas a atividade comercial, prestacdo de
servigo e institucional: 0,9 (zero virgula nove);

1V - Edificagdes voltadas a atividade de lazer e turismo: 1,35
(um virgula trinta e cinco); e

V - Edificagbes voltadas a atividade industrial: 0,6 (zero
virgula seis).

8§ 6° O pagamento da Contrapartida Financeira preconizada
por este artigo podera ser parcelado da seguinte forma:

I - 25% (vinte e cinco por cento) tdo logo autorizado pelo
Conselho Municipal da Cidade - CMC, sendo este pagamento
condicionante para analise do projeto;

II - 25% (vinte e cinco por cento) como condicionante para
emissdo da primeira licenga de obra;

III - 25% (vinte e cinco por cento) durante o primeiro ano de
obra, com pagamento previsto pelo empreendedor; e

IV - 25% (vinte e cinco por cento) durante o segundo ano de
obra, com pagamento previsto pelo empreendedor.

Art. 307. Poderd ser concedida a utilizagdo do coeficiente
maximo sem contrapartida financeira, de acordo com a
aprovagao do Conselho Municipal da Cidade - CMC, no caso
de producdo de Habitagdo de Interesse Social, hospitais e
instituigdes de ensino.

Paragrafo Unico. A concessdo estabelecida para produgéo
de Habitagao de Interesse Social ndo exclui a obrigatoriedade
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do cumprimento das demais obrigagdes dispostas nesta Lei e
leis complementares.

Art. 308. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e/ou ao Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Paragrafo Gnico. Os recursos auferidos com a Outorga
Onerosa do Direito de Construir devem ser recolhidos ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e/ou ao Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social, para serem
repassados ou utilizados no atendimento das finalidades
abaixo relacionadas, conforme prioridade de agdes do Poder
Executivo municipal:

1 - regularizagdo fundiaria;

II - execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

I1I - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de
outras areas de interesse ambiental; e

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Segdo VII
Da Transferéncia do Direito de Construir
Art. 309. O  proprietario de  imovel situado

nas Macrozonas Urbanas Consolidadas de Vila Velha podera
exercer o potencial construtivo ndo utilizado no proprio
imdvel, nas areas onde se aplica a Outorga Onerosa do
Direito de Construir, passiveis de receber o potencial
construtivo, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo
Municipal, quando se tratar de imdvel:

I - tombado ou protegido;

II -lindeiro ou defrontante a unidades de conservagdo
instituidas;

III - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo érgdo municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagdo de dreas ocupadas por populagédo de baixa renda
e Habitagdo de Interesse Social - HIS;

V - areas localizadas nas ZEIAs;

VI - nas bordas de canais, ndo separado destes por vias,
localizados nos Nucleos que permitam a utilizagdo do
instrumento; e

VII -

lindeiro as vias consolidadas previstas no para fins de implanta
cdo dos Planos de Alinhamento, de acordo com o seu
respectivo nivel hierarquico.

§ 1° O proprietario que ndo exercer a transferéncia do seu
direito de construir em nome préprio, podera alienar, total ou
parcialmente, o seu direito de transferéncia.

8§ 2° Os imdveis enquadrados nos casos previstos no neste
artigo poderdo transferir até 100% (cem por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo previsto no
inciso IV deste artigo sé sera concedida ao proprietario que
doar ao Municipio seu imovel, para os fins previstos neste
artigo.

8§ 4°0s imdveis tombados ou preservados e aqueles
definidos como de interesse do Patriménio Municipal, poderdo
transferir seu potencial construtivo nao utilizado para outro
imdével observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

§ 5°0 proprietdrio do imdvel que transferir potencial
construtivo, nos termos do paragrafo quarto, assumird a
obrigagdo de manter o mesmo preservado e conservado.

§ 6° A transferéncia de potencial construtivo previsto no
inciso V deste artigo sé serd concedida ao proprietario que
doar ao Municipio seu imdvel para os fins de implantagdo de
pragas e parques publicos.

Art. 310. Lei municipal especifica que regulamentar a
transferéncia do direito de construir estabelecerd a férmula
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de célculo para determinacdo do potencial construtivo a ser
transferido e demais condigdes necessdrias ao cumprimento
do estabelecido nesta Lei.
Paragrafo Gnico. Ndo serd permitida a transferéncia de area
construida acima da capacidade da infraestrutura local ou que
gere impacto no sistema viario, degradagdo ambiental e da
qualidade de vida da populagédo local, a critério do Conselho
Municipal da Cidade - CMC.
Segao VIII

Das Operagdes Urbanas Consorciadas
Art. 311, Operagdes Urbanas Consorciadas sdao o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio com a
participagdo dos  proprietérios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais, melhorias de infraestrutura e melhorias viarias,
ampliagdo dos espagos publicos e valorizagdo ambiental num
determinado perimetro continuo ou descontinuado.
Art. 312. As Operagbes Urbanas Consorciadas tém como
finalidades:

I - implantacdo de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;
II - otimizacdo de dreas envolvidas em intervengGes

urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas
subutilizadas;

IIT - implantagdo de programas de HIS - Habitagdo de
Interesse Social;

IV - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte
publico coletivo;

V - implantagdo de espagos publicos;

VI - valorizagdo e criagdo de patrimonio ambiental, histérico,
arquitetdnico, cultural e paisagistico;

VII - regularizagd@o urbanistica e fundiaria; e

VIII - melhoria e ampliagdo da infraestrutura urbana e rede
vidria estrutural.

Art. 313. Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por
lei especifica que, de acordo com as disposigdes dos artigos
32 a 34 da Lei Federal n® 10257/2001, contera, no minimo:

I - delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

II - finalidade da operagao;

III - programa basico de ocupagdo da area e intervengées
previstas;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

V - programa de atendimento econdmico e social para a
populagdo diretamente afetada pela operagao;

VI - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou
vizinhanga préxima, no caso da necessidade de remover os
moradores de assentamentos irregulares em areas de risco
ou de recuperagao ambiental;

VII - garantia de preservagdo dos imoveis e espagos urbanos
de especial valor cultural e ambiental, protegidos por
tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo dos
beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operagao,
obrigatoriamente compartilhado com representagdao da
sociedade civil; e

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos
de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

8 1° Todas as Operagles Urbanas deverdo ser previamente
aprovadas pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC.

8§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do
inciso VIII deste artigo serdo aplicados exclusivamente no
programa de intervencgdes, definido na lei de criagdo da
Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 314. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das
areas compreendidas no interior dos perimetros das
Operagdes Urbanas Consorciadas se regera, exclusivamente,
pelas disposigBes de suas leis especificas.

Paragrafo unico. Os imdveis localizados no interior dos
perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas ndo sdo

Este documento foi assinado digitalmente por MUNICIPIO DE VILA VELHA.

passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imdveis ndo inseridos no seu perimetro.
Art. 315. O estoque de potencial construtivo adicional a ser
definido para as areas de Operagdo Urbana devera ter seus
critérios e limites definidos na lei municipal especifica que
criar e regulamentar a Operagdo Urbana Consorciada,
podendo o coeficiente de aproveitamento, no maximo, atingir
04 (quatro).
Art. 316. A lei especifica que criar a Operagdo Urbana
Consorciada poderd prever a emissdo pelo Municipio de
quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional
de Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou
utilizados  diretamente no pagamento das obras,
desapropriagbes necessarias a propria Operagdo, para
aquisicdo de terreno para a construgdo de Habitagdo de
Interesse Social - HIS, na sua area de abrangéncia, visando a
minimizagdo do custo da unidade para o usuério final e como
garantia para obtengdo de financiamentos para a sua
implantagdo.
8§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao -
CEPAC serdo livremente negociados, mas convertidos em
direito de construir unicamente na area objeto da Operagdo.
8§ 29 A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC podera ser realizada no ato de cadastro
de obra especifico para o terreno.
8§ 3° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao -
CEPAC, poderdo ser vinculados ao terreno por intermédio de
declaragdo da Municipalidade, os quais deverdo ser objeto de
Certidao.
§ 4° A Lei a que se refere o caput devera estabelecer:
I - a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construgdo - CEPAC, a ser emitida,
obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a Operagao;
II - o valor minimo do CEPAC;
111 - as formas de calculo das contrapartidas;
IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em
metros quadrados de potencial construtivo adicional; e
V - o limite do valor de subsidio previsto no caput deste
artigo para a aquisicdo de terreno para construgdo de
Habitagdo de Interesse Social.
Segao IX

Do Consércio Imobiliario
Art. 317.0 Poder Publico Municipal poderd aplicar o
instrumento do Consorcio Imobilidrio além das situagdes
previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, Lei N°©
10.257/2001, para viabilizar empreendimentos de Habitagdo
de Interesse Social - HIS, nas Zonas de Ocupagdo Prioritaria -
ZOP e Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.
§ 1° Considera-se Consoércio Imobilidrio a forma de
viabilizagdo de planos de urbanizag@o ou edificagdo, por meio
do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o
seu imdvel e, apds a realizagdo das obras, recebe unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas como
pagamento.
§ 22 0 Municipio poderd promover o aproveitamento do
imdvel que receber por transferéncia nos termos deste artigo,
direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou
outra forma de contratagdo.
8§ 3°0 proprietario que transferir seu imodvel para a
Prefeitura nos termos deste artigo recebera, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas.
Art. 318.0 valor das unidades imobilidrias a serem
entregues ao proprietario serd correspondente ao valor do
imdvel antes da execugdo das obras, observado o disposto no
§ 20 do artigo 8° da Lei N°© 10.257/2001.
Art. 319. O Consorcio Imobilidrio aplica-se tanto aos iméveis
sujeitos a obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos
termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,
mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas
previstas nesta Lei.
Art. 320. Os consércios imobilidrios deverdo ser formalizados
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por Termo de Responsabilidade e Participagdo, pactuado
entre o proprietario urbano e a Municipalidade.

Segdo X

Da Desapropriagdo com Pagamento da Divida Publica

Art. 321. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU
Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o
Municipio poderéd proceder a desapropriagdo do imdvel com
pagamento em titulos da divida publica.
§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo
Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez)
anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.
8§ 2° O valor real da indenizagao:
1 - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo
Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza; e
II - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes
e juros compensatorios.
8§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatério para pagamento de tributos.
8§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da
sua incorporagdo ao patrimonio publico.
8§ 5° 0 aproveitamento do imdvel poderda ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico, preferencialmente com
destinagdo para a producgdo de habitagdo de interesse social,
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatério.
§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos
do § 59 as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo previstas nesta Lei.

Segao XI

Da Arrecadagdo de Bem Vago

Art. 322. O imovel urbano que o proprietario abandonar,
com a intengdo de ndo mais o conservar em seu patrimonio e
que ndo se encontrar na posse de outrem, poderd ser
arrecadado como bem vago, apo6s aprovagdo de Lei Municipal
Especifica, e passar, 03 (trés) anos depois, a propriedade do
Municipio.
§ 1° Presumir-se-a de modo absoluto a intengdo a que se
refere este artigo, quando, cessados os atos de posse, deixar
o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais, pelo prazo de 03
(trés) anos.
8§ 209 Verificando a Secretaria Municipal de Finangas que o
imdvel encontra-se abandonado e sem pagamento de 6nus
fiscais pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, notificara
ao proprietario para pagamento do valor respectivo inscrito
em divida ativa, no prazo de lei, findo o qual, sem o devido
pagamento ou parcelamento tributario, serd langado no
cadastro do imdvel, a arrecadagdo, correspondendo a data do
registro da arrecadacgdo, ao inicio da contagem do prazo para
transmissdo da propriedade ao Municipio.
8§ 3° A arrecadacdo de bem vago sera levada a registro no
Cartério de Registro de Imdveis da circunscricdo em que se
localizar o imdvel.
§ 4° A existéncia de litigio sucessério ndo exclui a aplicagdo
da arrecadagdo, se verificado o abandono pela auséncia de
pagamento de tributos.
8 5° O langamento da anotagdo de bem vago no cadastro
imobilidrio ndo dispensa o Municipio da execugdo fiscal dos
débitos existentes sobre o imoével.

Secgdo XII

Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e do Estudo
Especial - EE

Art. 323. 0Os empreendimentos que causarem grande
impacto urbano ou ambiental, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagao
urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragéo e
aprovagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ou
Estudo Especial - EE, de acordo com o seu grau de impacto.
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8§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem o intuito
de analisar e informar previamente a gestdo municipal e a
sociedade civil quanto as repercussdes da implantagdo de
empreendimentos e atividades impactantes, privadas ou
plblicas, em dareas urbanas, a partir da 6tica da harmonia
entre os interesses particulares e o interesse da coletividade
de modo a:

I - evitar desequilibrios no crescimento das cidades;

II- garantir condigdes adequadas de qualidade urbana;

III- garantir a transparéncia e a participagdo social no
planejamento e gestdo da cidade; e

IV- zelar pela ordem urbanistica e pelo uso socialmente justo
e ambientalmente equilibrado dos espagos urbanos.

§ 2° 0 Estudo de Impacto de Vizinhanga sera exigido aos
empreendimentos que possam vir a causar alteragdo
significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura,
quer sejam empreendimentos publicos ou privados. O EIV
serd apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragdo
Municipal e aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade -
CMC.

8 3° 0 Estudo Especial (EE) tem o intuito de analisar e
informar previamente a gestdo municipal quanto as
repercussdes da implantagdo de empreendimentos e
atividades impactantes, privadas ou publicas, em dareas
urbanas, subsidiando o poder publico nas decisGes quanto a
necessidade de mitigagdo ou compensagdo de impactos, bem
como quanto a destinagdo de investimentos para a regido do
empreendimento, quando couber.

§ 4° O Estudo Especial serd exigido aos empreendimentos
especiais cujo porte, bem como as caracteristicas especificas
do seu funcionamento ou local de implantagdo, sdo
potencialmente causadores de incomodidades na regido onde
se localizam, quer sejam empreendimentos publicos ou
privados. O EE serd apreciado e aprovado pelos o6rgdos
competentes da Administragao Municipal.

§ 5° Decreto municipal definird as formas de apresentagdo,
processo de tramitagdo, possibilidades recursais e prazos
para validade, elaboragdo e apresentagao do EIV e do EE.
Art. 324. Os empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto
de Vizinhanga sdo:

I - edificagbes residenciais multifamiliares ou mistas que
possuam mais que 300 (trezentas) unidades auténomas;

II - edificagbes ndo residenciais enquadradas como de Grau
de Impacto 05 na tabela do Anexo II ou que apresentem
mais de 10.000,00 m?(dez mil metros quadrados)
independente do grau de impacto.

11I- edificagBes que se destinem a implantagdo ou reativagdo
de presidio em areas urbanas.

IV- condominios de lotes residenciais que possuam 200
(duzentas) ou mais unidades autdnomas em seu interior;

V - condominios de lotes ndo residenciais que possuam mais
de 100 (cem) unidades autbnomas em seu interior ou area
total maior de 400.000,00 m2 (quatrocentos mil metros
quadrados).

Art. 325. Os empreendimentos sujeitos ao Estudo Especial
sdo:

I - edificagbes residenciais multifamiliares ou mistas que
possuam entre 200 (duzentas) e 300 (trezentas) unidades
autoénomas;

II - edificagbes ndo residenciais enquadradas como de Grau
de Impacto 03 na tabela do Anexo II, com mais de 5.000,00
m2 (cinco mil metros quadrados); e

III - edificagBes ndo residenciais enquadradas como de Grau
de Impacto 04 na tabela do Anexo II.

Art. 326. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverd
contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo
residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno,
devendo incluir, no minimo, a analise e proposigédo de solugdo
para as seguintes questoes:

I - adensamento populacional;

II - uso e ocupagao do solo;
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111 - valorizagdo imobiliaria;

IV- paisagem urbana e patrimoénio cultural e natural;

V - equipamentos urbanos, incluindo abastecimento hidrico,
esgotamento sanitério, drenagem pluvial, energia elétrica,
rede de gas e residuos solidos;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e
educagdo;

VII - mobilidade urbana, geragdo de trédfego e demanda por
transporte publico; e

VIII - ventilagdo e iluminagdo.

Art. 327.0 Estudo Especial, a critério dos drgdos
competentes da Administragdo Municipal, podera
contemplar:

I - andlises e determinagdo de adequacdes relativas ao
sistema viario e acessos, funcionamento da atividade,
poluigdo sonora, paisagem, dentre outros aspectos;

II - adequagOes necessdrias para garantir a melhoria na
qualidade ambiental urbana da vizinhanga, tais como:
arborizagdo, permeabilidade do solo e visual dos muros e
fachadas, dentre outros;

IIT - alargamento das calgadas do empreendimento,
resguardando a acessibilidade universal;

IV - demais adequacGes necessarias para mitigar incOmodos
urbanisticos, paisagisticos e ambientais ocasionados sobre a
vizinhanga; e

V - informagGes complementares necessarias a andlise do
empreendimento.

§ 1° Para inicio dos processos de EIV ou EE o requerente
deve solicitar a elaboragdo de Termo de Referéncia, com as
diretrizes para o referido estudo.

§ 20 As obras publicas municipais destinadas a
equipamentos comunitarios poderdo ser analisadas pela
CEEIV que pode sugerir medidas mitigadoras para sua
implantagéo.

8 3° E obrigagdo do interessado apresentar e concluir os
processos de EIV e EE nos prazos e termos determinados
pelo 6rgdo competente, sob pena de suspensdo das licengas
emitidas pela municipalidade.

§ 4° Apoés andlise e aprovacdo dos processos de EIV e EE
dar-se-a a assinatura do Termo de Compromisso.

8§ 5° Sdo considerados empreendimentos devidamente
licenciados aqueles que possuam a licenga ambiental, a
certiddo de conclusdo de obra e o alvara de funcionamento.
Art. 328. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou
minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, apontados pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanga ou Estudo Especial, deverd solicitar, como
condicdo para a aprovacdo do projeto alteragdes e
complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

I - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

II - &rea de terreno ou area edificada para instalagdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

III - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de
desaceleragao, pontos de onibus, faixas de
pedestres, semaforizagdo;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos
que minimizem incdmodos da atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos
arquitetdnicos ou naturais considerados de interesse
paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperagdo ambiental da area;

VI - priorizagdo de contratagdo de mdo de obra local, cotas
de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre
outros;

VII - percentual de habitagdo de interesse social em
empreendimentos com essa finalidade;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais
em outras areas da cidade;

IX - manutengdo de &reas verdes ou de infraestrutura das
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unidades de Conservagao Municipal;

X - Compensagdo pecunidria, cujos critérios para definicdo e
aplicagcdo dos valores serdo objeto de regulamentagdo por
parte do Executivo, obedecendo aos principios da
razoabilidade e proporcionalidade, apds consulta opinativa ao
Conselho Municipal da Cidade e destinada ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo
ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.
§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em
que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.
8§ 3° O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de
Funcionamento s6 serdo emitidos mediante comprovagdo da
conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

§ 4° A compensagdo pecunidria de que trata o inciso X do
caput podera ser paga em parcela Unica ou em até 05 (cinco)
parcelas, a serem pagas a medida do avango da instalagdo do
empreendimento.

Art. 329. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e do Estudo Especial (EE) ndo substituem o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo
ambiental.

Art. 330. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes
do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Estudo Especial
(EE), que ficardo disponiveis para consulta, por qualquer
interessado, no érgd@o municipal competente.

§ 1° Serdo autorizadas cépias dos referidos documentos,
quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas
associagoes.

§ 2° O 6rgdo publico responsavel pelo exame do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) deverd realizar audiéncia
publica, antes da aprovagdo do projeto.

8§ 3° As medidas preventivas, mitigadoras, potencializadoras
ou compensatodrias indicadas para a aprovacdo do projeto,
resultantes do EIV e EE, serdo formalizadas em Termo de
Compromisso e deverdo ser publicadas no ambiente virtual
(site) oficial da PMVV, apos a aprovagao.

Art. 331. As atividades admitidas como toleradas deverdo
apresentar, no minimo, Estudo Especial (EE) que comprove a
compatibilidade da atividade com a infraestrutura urbana
disponivel, com a vizinhanga e com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal.

8 1° Nos casos em que o Plano Diretor Municipal exigir a
elaboragdo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou Estudo
Especial (EE) para determinada atividade tolerada, tais
instrumentos deverdo ser apresentados e analisados
conforme a regra geral prevista na legislagdo aplicavel, de
modo a avaliar os impactos urbanisticos de vizinhanga
decorrentes da implantagdo ou funcionamento da atividade.

8§ 2° tratando-se de atividade tolerada, cuja permissao
prévia dependa de deliberagdo do Conselho Municipal da
Cidade, o EIV ou EE , quando exigido pela norma para aquela
atividade especifica, deverd ser apresentado apos a
aprovacgdo da tolerdncia da atividade pelo CMC.

§ 3° A analise e deliberagdo final sobre o EIV ou EE caberdo
novamente ao CMC, que avaliard o instrumento com base nas
condicBes especificas jé aprovadas na tolerancia, garantindo
que os impactos sejam devidamente mitigados e que a
atividade tolerada seja compativel com o interesse publico e
o ordenamento urbanistico.

Art. 332. Ficam dispensados da obrigatoriedade de
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
Estudo Especial (EE) os seguintes empreendimentos, ainda
que, pela Tabela de Atividades e seus Graus de Impacto
Correspondentes, estejam enquadrados nessa exigéncia:

I - atividades de terraplanagem, canteiro de obras e
preparagéo de terreno;
II - empreendimentos instalados regularmente hda, no
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minimo, 10 (dez) anos, que estejam devidamente licenciados
pelos érgdos competentes, desde que ndo tenha alteragdo de
area ou atividade;
111 - empreendimentos localizados na zona rural do Municipio;
IV - atividades «cuja area construida se destine
exclusivamente a uso administrativo ou de escritério; e
V - obras publicas municipais de equipamentos urbanos e
comunitarios.
Paragrafo unico. A requerimento do interessado, os casos
omissos deverdo ser analisados e decididos pelo Conselho
Municipal da Cidade (CMC) mediante parecer fundamentado
da Comissdo Especial de Andlise de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (CEEIV).
Segdo XIII
Dos Instrumentos de Protegdo ao Patrimonio Cultural e
Natural
Art. 333. O municipio promoverd a protegdo do patrimonio
cultural e natural Vilavelhense, por meio de:
I - identificagdo como de interesse a preservagao;
II - inventario;
III - registro; e
IV - tombamento.
Subsegao I

Da Identificagdo como de Interesse a Preservagao
Art. 334. A identificagdo como de interesse a preservacdo é
um procedimento administrativo pelo qual o poder publico
identifica bens culturais de natureza material, imaterial e
natural, cuja conservagdo e protecdo sejam relevantes do
ponto de vista arqueoldgico, histoérico, cultural e paisagistico,
com o objetivo de direcionar as futuras agdes referentes a
protegdo do patrimonio cultural do municipio.
Art. 335. Ficam identificados como de interesse a
preservagao os seguintes bens culturais de natureza imaterial
de Vila Velha:
I - Catraieiros;
II - Congo e Fincada do Mastro de S&o Benedito;
III - Festa de Nossa Senhora da Penha;
1V - Folia de Reis da Comunidade Nossa Senhora do Rosario;
V - Ponte da Madalena; e
VI - Procissdo Maritima Nossa Senhora dos Navegantes;
VII - Oficio das Rendeiras de Bilro, da Barra do Jucu.
Art. 336. Ficam identificados como de interesse a
preservagao os seguintes bens culturais de natureza material
de Vila Velha:
I - 38° Batalhdo de Infantaria do Espirito Santo, Centro de
Vila Velha;
II - Academia Vilavelhense de Letras, Centro de Vila Velha;
III - Capela do Campo do Penharol, Lagoa Encantada;
1V - Casa da Memdria, Centro de Vila Velha;
V - Casa do Governador, Praia da Costa;
VI - Casa Homero Massena, Centro de Vila Velha;
VII - Casa, Rua Antonio Ferreira de Queiroz, 269, Centro de
Vila Velha;
VIII - Chalé dos Ingleses, S&do Torquato;
IX- Clube Libanés, Praia da Costa;
X - Colégio Marista, edificagdo inicial, Centro de Vila Velha;
XI - CREFES - Centro de Vila Velha de reabilitagdo Fisica do
Espirito Santo, Praia da Costa;
XII - Escola de Aprendizes Marinheiros do Espirito Santo
(EAMES), Centro de Vila Velha;
XIII - Escola Vasco Fernandes Coutinho, Centro de Vila Velha;
XIV- Estagao Leopoldina, Argolas;
XV - Estagdo Pedro Nolasco, Sdo Torquato;
XVI - Estrutura do porto de minério, Paul;
XVII - Farol Santa Luzia, Praia da Costa;
XVIII - Forte Sdo Francisco Xavier, Centro de Vila Velha;
XIX - Igreja Nossa Senhora da Gléria, Gloria;
XX - Igreja Nossa Senhora do Rosario, Centro de Vila Velha;
XXI - Igreja Nossa Senhora dos Navegantes, Ponta da Fruta;
XXII - Outeiro e Convento Nossa Senhora da Penha,
incluindo:
a) Portico dos Fiéis;
b) Ladeira dos Fiéis;

Este documento foi assinado digitalmente por MUNICIPIO DE VILA VELHA.

c) Portdo da Ladeira;

d) Gruta de Frei Pedro Palacios;

e) Capela de Sdo Francisco de Assis;

f) Ruinas da senzala;

g) Museu e sala dos milagres.

XXIII - Igreja Nossa Senhora da Gléria e seu entorno, Barra
do Jucu;

XXIV - Igreja Santa Teresinha do Menino Jesus, Paul;

XXV - Morro Pedra D "agua, Gléria;

XXVI - Ponte Florentino Avidos;

XXVII - Ponte Darcy Castelo de Mendonga;

XVIII - Casa Amarela, Rua Bernardo Schneider, 50, Centro de
Vila Velha;

XXIX - Ruina da Gléria, Centro de Vila Velha;

XXX - Ruina Jesuitica - Rancho Forte, Grande Jucu;

XXXI - Santuario Divino Espirito Santo, Centro de Vila Velha;
XXXII - Sitio Histérico da Prainha, Centro de Vila Velha;

XXIII - Teatro Municipal Elio de Almeida Vianna, Centro de
Vila Velha; e

XXIV - Tragado Urbano do IBES, IBES.

Paragrafo unico. Obras de Infraestrutura, urbanizagdo,
demoligdes, reformas, restauros e novas construgdes a serem
efetuados na area inserida no perimetro delimitado como
Sitio Histérico da Prainha e intervengdes que se fizerem
necessarias na Praga Duque de Caxias, Centro de Vila Velha,
devem:

I - privilegiar a boa qualidade visual para os bens tombados
ou identificados como de interesse a preservagao;

II - ser ordenadas de forma a favorecer a visibilidade do
Outeiro e Convento Nossa Senhora da Penha;

III - ser submetidas ao exame e manifestagdo do Conselho
Municipal de Patriménio Cultural; e

IV - no caso especifico de intervengdes no Parque da Prainha,
a proposta também deverd ser encaminhada ao Instituto do
Patrimonio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) para
manifestagdo e aprovagao.

Art. 337. Ficam identificados como de interesse a
preservagao os seguintes bens naturais de Vila Velha:

I - Morro do Moreno;

II - drea entorno do Farol de Santa Luzia;

111 - area do 38° BI - Exército e Morro da Ucharia;

IV - Praia do Ribeiro;

V - Prainha de Vila Velha;

VI - Morro do Convento de Nossa Senhora da Penha;

VII - Morro do Sitio Fonte e nascente do Morro do Inho3;

VIII - area da Marinha - Escola de Aprendizes Marinheiros do
Espirito Santo (EAMES);

IX - Morro de Jaburuna;

X - antigo Cais dos Ingleses;

XI - Morro da Prainha da Gldria;

XII - Morro da Manteigueira;

XIII - Morro do Penedo;

XIV - Morro de Argolas;

XV - Morro do Pdo Doce;

XVI - Parque e Reserva Ecoldgica Espera Maré;

XVII - as Ilhas da plataforma maritima (Itaitis, do Sapo,
dos Carbos, do Igarapé, da Mona, Pombugl, Jorge
Fernandes, Pitud, Itatiaia, das Gargas, Jucu e outras);

XVIII - Morro da Igreja em Ponta da Fruta;

XIX - Morro do Cruzeiro;

XX - Lagoa Encantada;

XXI - Alagados do Vale Encantado;

XXII - Pedra de Itapebuna;

XXIII - Mata Ciliar do Rio Jucu;

XXIV - Jacarenema e Morro da Concha;

XXV - Margens do Canal de Campoabina;

XXVI - Mata do Exército;

XXVII - Lagoa e Mata do Jacuném;

XXVIII - Lagoa e Mata do Jabaeté;

XXIX - Area de Alagados na regido da Lagoa Grande
e Jacuném;

XXX - Lagoa e Mata do Itanhanga;

XXXI - Matinha de Interlagos;
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XXXII - Lagoa Grande;
XXXIII - Mata de Ybapua; e
XXXIV - Restinga da Orla do Municipio.

Subsegao II

Do Inventario
Art. 338. O inventario é um procedimento administrativo
pelo qual o poder publico, por meio da Secretaria Municipal
responsavel pela Cultura, ou outra que venha a substitui-la,
identifica e faz um levantamento minucioso do patriménio
cultural de natureza material e imaterial com o objetivo de
subsidiar agdes posteriores de preservagao.
8§ 19 Reformas e ampliagbes a serem efetuadas em bens
inventariados devem ser submetidas, previamente, ao exame
e manifestagdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.
§ 200 setor responsdvel pela emissdo de licenga de
demolicdo deve consultar o inventario de bens do Municipio
de Vila Velha. Caso constatado que a edificagdo integre os
bens inventariados, a solicitagdo devera ser submetida ao
exame e manifestacdo do Conselho Municipal de Patrimdnio
Cultural.

Subsegao III

Do Registro
Art. 339. O registro é um procedimento administrativo pelo
qual o poder publico reconhece, protege e inscreve em livro
préprio como patrimoénio cultural bens de natureza imaterial,
com o objetivo de garantir a continuidade das manifestagdes
culturais locais.
8§ 1° Os procedimentos do processo administrativo para
Registro dos Bens de natureza imaterial, assim como seus
efeitos, serdo estabelecidos por lei especifica.
8§ 2°0s bens culturais protegidos pelo Registro serdo
documentados e registrados, sob responsabilidade do
Conselho Municipal de Patriménio Cultural, por meio das
técnicas mais adequadas as suas caracteristicas, anexando-
se, sempre que possivel, novas informagdes ao processo.
Art. 340. Ficam instituidos os seguintes livros para o registro
dos bens culturais de natureza imaterial de Vila Velha:
I - Livro do Registro dos Saberes e Modo de Fazer;
II - Livro do Registro dos Eventos e Celebragoes;
I1I - Livro do Registro das Expressdes Ludicas e Artisticas; e
IV - Livro do Registro dos Espacos destinados a Praticas
Culturais Coletivas.
Paragrafo unico. Os livros de registros de inscrigdo do
patriménio cultural serdo mantidos na Secretaria Municipal
responsavel pela de Cultura, ou outra que venha a substitui-
la, em condigdes de inviolabilidade e seguranca.

Subsegao IV

Do Tombamento

Art. 341. O tombamento é um procedimento administrativo
pelo qual o poder publico reconhece, protege e inscreve em
livro proprio como patrimoénio cultural bens de natureza
material, com o objetivo de conservar e proteger os bens
integrantes do patrimdnio historico, cultural e paisagistico.

8§ 109 Os procedimentos do processo administrativo para
Tombamento dos Bens de natureza material, assim como
seus efeitos, serdo estabelecidos por lei especifica.

8§ 20 Os bens culturais protegidos pelo Tombamento serdo
documentados e registrados, sob responsabilidade
do Conselho Municipal de Patriménio Cultural, por meio das
técnicas mais adequadas as suas caracteristicas, anexando-
se, sempre que possivel, novas informagdes ao processo.

Art. 342. O tombamento de bens mdveis ou imodveis, sera
realizada mediante a analise da importancia dos bens de
acordo com os seguintes valores:

I - Historico: relacionado a evolugdo histérica de determinado
espago ou imodvel;

II - ArquitetOnico: atribuido a um bem que possua qualidade
arquitetonica determinada pelo periodo histérico;

III - Paisagistico: qualidade visual e de referéncia dos
elementos naturais e construidos;

IV - De representatividade: exemplares significativos dos
diversos periodos de urbanizagédo;
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V - De raridade: atribuido a um bem arquiteténico de formas
valorizadas com ocorréncia rara; e
VI - Cultural: atribuido a um bem que possui permanéncia na
memodria coletiva.
Art. 343. Ficam instituidos os seguintes livros para o
tombamento dos bens culturais de natureza material de Vila
Velha:
I - Livro do Tombamento dos Bens Imoveis e Sitios;
II - Livro do Tombamento dos Bens Moéveis e Colegdes;
§ 1° Os livros do tombamento de inscricdo do patriménio
cultural serdo mantidos na Secretaria Municipal responsavel
pela Cultura, ou outra que venha a substitui-la, em condicbes
de inviolabilidade e segurancga.
§ 20° Ficam convalidados os tombamentos ja realizados nos
livros existentes.
Art. 344. As edificagdes, conjuntos, sitios urbanos e
arqueoldgicos, integrantes do patrim6nio cultural de Vila
Velha, estdo sujeitas aos seguintes graus de protegdo:
1 - Protegdo Integral Primaria (GP1), para edificacdes,
conjuntos, sitios urbanos e arqueoldgicos que apresentam
importancia histérica e sécio cultural e possuem
caracteristicas originais, ou com pequenas alteragbes, porém
sem que haja descaracterizagdo significativa, deverdo ser
objeto de conservagdo total, interna e externa;
II - Protegdo Integral Secundaria (GP2), para edificacdes,
conjuntos, sitios urbanos que, por sua importancia histérica e
sociocultural, devem ser objeto, no seu exterior, de
restauragdo total, e no seu interior, de adaptagdo as
atividades desde que ndo prejudiquem seu exterior; e
III - Protegdo do Entorno (GP3), para as edificagbes e
logradouros vizinhos ou adjacentes as edificages protegidas,
com vistas a manter a integridade arquitetonica e paisagistica
do conjunto, sendo que reformas, reconstrugdes e novas
edificagbes deverdo se aproximar da edificagdo tombada no
que tange a forma (volume, proporgdo e altura) e a
implantagdo (afastamentos) de maneira a ndo descaracterizar
ou prejudicar as edificagdes protegidas.
Paragrafo (nico. Nos casos de tombamento de edificagdes
em estado de ruina sera exigida a preservagdo no aspecto em
que se apresentam, sendo permitidas agdes de consolidagdo
e pequenas intervencgdes que possibilitem seu uso.
Art. 345. Os monumentos naturais integrantes do patrimonio
Cultural de Vila Velha, estdo sujeitos aos seguintes graus de
preservagao:
1 - Preservacdo Integral primaria (GP1) para monumentos e
paisagens que se apresentem em seu estado natural ou
passiveis de recuperagdo, devendo ser objeto de preservagdo
total, s6 podendo receber intervengdes indispensaveis a sua
preservagao;
II - Preservagdo Integral Secundaria (GP2), para
monumentos e paisagens que se encontrem parcialmente
descaracterizados e  apresentem  equipamentos  ou
edificagbes, podendo receber equipamentos para atividades
de lazer, pesquisa cientifica ou edificagdo residencial, desde
que nado provoquem descaracterizagdo da paisagem ou
destruicdo dos elementos naturais.
Art. 346. Quando se fizer necessario, para fins de
preservagdo da ambiéncia, harmonia, visibilidade e
estabilidade do bem tombado podera ser estipulada area de
abrangéncia de salvaguarda do mesmo, através de perimetro
de protegdo de vizinhanga, devendo seus proprietarios ser
notificados, quer do tombamento, quer das restrigdes a que
se deverdo sujeitar.
Paragrafo uUnico. O decreto de tombamento de bens do
PatrimoOnio Cultural podera alterar os indices de controle
urbanisticos com a finalidade de preservar os visuais e a
ambiéncia de bens tombados.
Subsegdo V

Dos Efeitos dos Instrumentos de Protegdo
Art. 347.Todos os bens tombados ndo poderdo ser
descaracterizados, demolidos ou mutilados.
Art. 348. Reformas e restauros a serem efetuados em bens
tombados devem ser submetidas, previamente, ao exame e
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manifestacdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural, e
ndo devem alterar suas caracteristicas arquitetonicas e
artisticas.
8§ 19 Entende-se por reformas: alteragbes quanto a forma
(volume, proporcdo, escala, altura) quanto a ocupagdo
(implantagdo) e quanto a aparéncia (material, cor, textura).
8§ 2° A requerimento do proprietdrio, possuidor ou detentor,
que comprovar insuficiéncia de recursos para realizar as
obras de conservagdo ou restauragdo do bem, o Municipio
poderd incumbir-se de sua execugdo.
Art. 349. Fica proibido na vizinhanga da coisa tombada fazer
construgdo que Ihe impega ou reduza a visibilidade, nem nela
colocar andncios ou cartazes, sob pena de ser mandada
destruir a obra ou retirar o objeto, a critério do Conselho
Municipal de Patrimonio Cultural.
8§ 1° Na Zona de protegdo da 32 Ponte, especialmente no
espago aéreo lateral da ponte, deve-se restringir o uso de
publicidade que interfira na Vvisibilidade do Outeiro e
Convento Nossa Senhora da Penha e do Morro do Moreno.
8§ 29 O Conselho Municipal de Patrimonio
Cultural estabelecera normas e critérios, bem como as
penalidades, que serdo regulamentadas por Ato do Executivo
Municipal.
Art. 350. Ndo serd permitida a utilizagdo de quaisquer
elementos que ocultem total ou parcialmente as fachadas de
bens tombados, excetuados os meios de divulgagdo de
mensagens executadas de acordo com legislagdo especifica e
aprovados pelo Conselho Municipal de Patrimoénio Cultural.
Art. 351. Ficam proibidas instalacgdes de elementos de
infraestrutura aérea que comprometam a visibilidade,
ambiéncia ou integridade paisagistica de bens tombados,
devendo as concessionarias adequar suas redes as normas de
protegdo estabelecidas pelo Municipio.
Art. 352. Os bens tombados ficam sujeitos a vigilancia
permanente dos &rgdos municipais competentes, que
poderdo inspeciona-los sempre que julgado necessario, ndo
podendo os proprietarios, possuidores, detentores ou
responsaveis, obstar por qualquer modo a inspegdo, sob pena
de multa.
Paragrafo Gnico. Verificada a urgéncia para a realizagdo de
obras para conservagdo ou restauragdo em qualquer bem
tombado, poderdo os 6rgdos publicos competentes tomar a
iniciativa de projetd-las e executa-las, independente da
comunicagdo do proprietario, possuidor ou detentor.
Art. 353. O bem moével tombado ndo podera sair do
municipio sem prévia autorizagdo do Conselho Municipal de
Patriménio Cultural, sob pena de multa, sequestro do bem
pelo Municipio e infragdo as leis penais vigentes.
Art. 354. No caso de extravio ou furto de qualquer objeto
tombado, o respectivo proprietario devera dar conhecimento
do fato ao Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural, dentro
do prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de multa.
Art. 355. Para efeito de imposicdo das sangdes previstas no
Cddigo Penal, e sua extensdo a todo aquele que destruir,
inutilizar ou alterar os bens tombados, os dérgdos publicos
competentes comunicardo o fato ao Ministério Plblico, sem
prejuizo da multa aplicavel nos casos de reparagdo, pintura
ou restauragdo, sem prévia autorizagdo do Conselho
Municipal de Patriménio Cultural.
Subsegao VI

Dos Instrumentos de Preservacdo da Paisagem
Art. 356. Para garantir a preservagdo do patriménio cultural
e natural, a Administragdo Municipal deve elaborar estudos
especificos com a definicdo de critérios de preservagdo da
visualizagdo dos elementos naturais e construidos,
componentes da imagem da cidade.
8§ 19 Os estudos dos elementos naturais devem contemplar
as Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA do
municipio.
§ 2° Os estudos dos elementos construidos a que se refere
este artigo devem contemplar as Zonas Especial de Interesse
Cultural - ZEIC e todas as edificagbes tombadas em seu
entorno, definidas nesta Lei e outras, a critério do Conselho
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Municipal de Patriménio Cultural.
Art. 357. Os estudos para a preservagdo da paisagem devem
considerar, no minimo:
I - identificagdo e caracterizagdo dos elementos naturais e
construidos representativos para a imagem da cidade com:
a) caracterizagdo dos elementos abrangendo aspectos
geograficos, geoldgicos, morfolégicos, de vegetagdo e os
efeitos da agdo antrodpica;
b) caracterizagdo dos elementos construidos;
c) insergdo urbana dos elementos naturais e construidos;
d) caracterizagdo do uso e da ocupagdo do solo no entorno
dos elementos naturais e construidos;
e) acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos
naturais e construidos em relagdo aos eixos de circulagdo
vidria, as areas de praga e as areas de grande concentragdo;
f) presenca na memoria coletiva dos moradores e visitantes;
g) presenca dos elementos naturais e construidos em
documentos histéricos, producgdes culturais, manifestagbes
folcléricas e populares; e
h) referéncia simbdlica na construgdo da imagem da cidade.
II - a definicdo de critérios da visualizagdo dos elementos
naturais e construidos representativos da construgdo da
imagem coletiva da cidade, contemplando:
a) indicagao dos principais eixos e pontos de visibilidade;
b) demarcagdo das 4areas atingidas pelos cones de
visualizagdo, as quais serdo objeto de legislagdo especifica a
fim de preservar e garantir a visibilidade dos elementos
naturais e construidos na paisagem;
c) definicdo de normas e indices especificos de uso e
ocupagdo do solo para as areas atingidas pelos cones de
visualizagdo;
d) simulagdo grafica destas ocupagdes, indicando a
visibilidade alcangada para cada elemento;
e) andlise e indicacdo das restrigdes; e
f) indicacdo de agBes e de instrumentos urbanisticos
necessarios para potencializar a visibilidade dos elementos.
III - ficam identificados, no minimo, os seguintes elementos
construidos e naturais para a preservagdo visual:
a) Outeiro e Convento de Nossa Senhora da Penha;
b) Igreja Nossa Senhora do Rosario, Centro de Vila Velha;
c) Morro do Penedo;
d) Morro do Moreno;
e) Morro e Igreja de Nossa Senhora dos Navegantes, Ponta
da Fruta;
f) Morro da Concha;
g) Lagoa Grande;
h) Lagoa de Jabaeté;
i) complexo Lagunar de Jacuném; e
J) Pedra de Itapebuna.
Paragrafo Unico. Os indices de controle urbanisticos
decorrentes dos estudos especificos para a preservagdo da
paisagem deverdo ser apresentados em Audiéncia Plblica e
aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC antes de
ser encaminhados como projeto de lei para Camara
Municipal.
Subsegdo VII
Da Desapropriagdo por Interesse Social ou Utilidade
Publica
Art. 358. O Poder Executivo poderda promover a
desapropriagdo por interesse social ou utilidade publica.
8§ 1° A desapropriagdo por interesse social ou utilidade
publica dar-se-a, dentre outras hipéteses, quando a
propriedade ndo estiver cumprindo sua fungdo social,
conforme art. 49 desta Lei.
§ 2° A indenizagdo pela desapropriagdo imobilidria se dara
por avaliagdo do Municipio, devendo-se adotar o mesmo
procedimento administrativo e judicial previsto no Decreto Lei
Federal n® 3.365/1941.
Subsegao VIII
Da Requisicdo
Art. 359. A requisicdo de imdvel urbano ou rural se dard em
caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Lei n° 10.406/2002.

Para verificar a assinatura utilizando o Adobe Reader®, baixe o arquivo PDF desta edigdo em seu computador.



15 de setembro de 2026 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE VILA VELHA-ES
terca-feira Pag

Edicao n°® 2484-EXTRA

.43

Paragrafo unico. Sendo verificada a necessidade de
ocupagdo permanente do imdvel requisitado, serdo adotados
pelo municipio os mesmos procedimentos previstos para a
desapropriagdo por interesse social ou utilidade publica.
Subsegdo IX
Dos Instrumentos de Regularizagdao Fundiaria Urbana
Art. 360. O Poder Publico Municipal, com base na Lei n°
6.801/2023 (Lei Municipal de Regularizagdo Fundidria -
REURB) efetivard o Programa Municipal de Regularizagdo
Fundiaria Urbana, conforme os instrumentos previstos nesta
Lei.
8§ 1° O Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana
sera elaborado, observando-se as diretrizes regulamentadas
na citada Lei, bem como os dispositivos que disciplinam as
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.
8§ 2° A regularizagdo fundidria urbana municipal dar-se-a
mediante observagdo da Lei Federal n° 10.257/2001, Lei
Federal n® 11.977/2009, Lei Federal n°® 13.465/2017 e Lei
Municipal n° 6.801/2023 e via decreto complementar
procedimentos para sua eficacia.
Subsegdo X
Da Concesséao de Direito Real de Uso
Art. 361. O Poder Executivo podera conceder o direito real
de uso de bens publicos iméveis, em cardter gratuito ou
oneroso, para fins de urbanizagdo, industrializagdo,
edificagdo, cultivo da terra na éarea rural, implantagdo de
programa habitacional de interesse social, de regularizagdo
fundiaria urbana ou outra utilizagéo de interesse social.
8§ 1° Para as finalidades de uso de interesse social a
concessdo terd carater gratuito e dispensa a realizagdo de
licitagdo.

8§ 29 Para as demais finalidades, a concessdo sera precedida
de avaliagdo do imovel, para fins de estabelecer o valor da
remuneragdo pelo uso, autorizagdo legislativa e licitagdo
publica, na forma da Lei Organica Municipal.
Subsegao XI

Da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia
Art. 362. Aquele que até 30 de junho de 2001 possuiu como
seu, por 05 (cinco anos) ininterruptamente e sem oposigdo,
até duzentos e cinquenta metros quadrados de imdvel publico
constante do cadastro municipal situado em area urbana das
Zonas Especiais de Interesse Social, definidas nesta Lei,
utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, tem o direito
a concessdo de uso especial para fins de moradia em relagdo
ao bem, objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural.
8§ 19 A concessdo de uso especial para fins de moradia sera
conferida de forma gratuita a quem couber
independentemente do estado civil.
§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido
ao mesmo concessiondrio mais de uma vez.
8§ 3°Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo
continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor, desde
que ja resida no imoével por ocasido da abertura da sucesséo.
8§ 40 Certiddo de Concessdao de Uso Especial para fins de
Moradia, emitida pelo Municipio, serd levada a registro no
Cartério de Registro de Imdveis da circunscrigdo do imoével.
Art. 363. O requerimento administrativo para outorga de
direito de uso serd dirigido ao Chefe do Poder Executivo
Municipal e desde logo instruido com a prova documental que
o interessado dispde, devendo indicar:
I - o nome, a qualificagdo e o enderego do requerente;
IT - os fundamentos de fato e de direito do pedido;
III - a providéncia pretendida; e
IV - as provas em poder da Administragdo que o requerente
pretende ver juntadas aos autos.
8§ 1° O requerente devera também:
I - mencionar sua qualificagdo pessoal e juntar uma cépia
simples de um documento de identidade;
IT - declarar, expressamente, sob as penas da lei:
a) que ndo é proprietario urbano nem rural;
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b) que até 30 de junho de 2001, possuiu como sua, por 05
(cinco) ou mais anos ininterruptamente e sem oposicdo, area
urbana continua, ndo excedente a 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados); e
c) que nela tem sua morada.
III - individualizar o imével, mencionando:
a) localizagdo (distrito e localidade) e denominagdo, se
houver;
b) drea aproximada, em metros quadrados;
c) dimensdes aproximadas; e
d) vias de acesso.
8 29 Nos casos de programas e projetos habitacionais de
interesse social desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da
Administragdo Publica, a concessdo de direito real de uso de
imdveis publicos podera ser contratada coletivamente.
§ 3° N&o serd concedido o direito ao uso especial para fins de
moradia, de imovel localizado em area de praga publica,
conforme previsdo da Lei Organica Municipal, ou ainda se
localizado em area de risco ou de preservagdo ambiental,
casos em que o requerente devera ser incluido em cadastro
municipal para fins de Habitagdo de Interesse Social e
providenciar a desocupagdo do imovel.

Subsegdo XII
Da Assisténcia Administrativa para Acdo de Usucapidao

Urbana
Art. 364. O Municipio prestard assisténcia técnica e
administrativa, em colaboragdo com associagdes de
moradores da comunidade, regularmente constituidas, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada
pelos representados, para defesa do direito de dominio em
propriedades privadas, ao que possuir como sua area ou
edificagdo urbana até duzentos e cinquenta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposigdo, utilizando-a para a sua moradia ou de sua familia
desde que ndo seja proprietério de outro imdvel urbano ou
rural.
§ 1° A usucapido urbana dar-se-a nos termos do art. 183 da
Constituigdo Federal e dos artigos 9° a 13, da Lei N°
10.257/2001.
§ 20 A assisténcia referida no caput sera prestada
preferencialmente em agdes coletivas.
8§ 3° A assisténcia referida no caput serd requerida a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Mobilidade
e limitar-se-& ao levantamento sobre informagGes cadastrais
dos imoveis objeto da usucapido assim como informagGes
cadastrais quanto aos imoveis lindeiros e certiddo de
localizagdo do imoével, quando possivel.
TITULO IV

DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO, DISPOSIGOES FINAIS E

TRANS}TORIAS

CAPITULO I
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 365. O Plano Diretor Municipal de Vila Velha integra o
processo de planejamento municipal, ficando o Poder
Executivo obrigado a incluir no Plano Plurianual, nas
Diretrizes Orgamentdrias e no Orcamento Anual, os
programas, projetos ou agGes da Administragdo Municipal
referentes a sua execugdo de acordo com as diretrizes e
prioridades estabelecidas nesta Lei.
Art. 366. O Poder Executivo Municipal dispora de processo
de planejamento e (gestdo, visando a adequacgdo
administrativa das ag0es e investimentos publicos, no ambito
de sua competéncia.
Art. 367. Compete ao Poder Executivo Municipal coordenar o
processo de planejamento e gestdo do Municipio.
Paragrafo Gnico. A coordenagdo do processo de
planejamento e gestdo dar-se-& em conjunto com os diversos
orgédos e setores da Administracdo envolvidos com o processo
de planejamento e execugao.
Art. 368. Sdo objetivos do processo de planejamento e
gestdo:
I - manter atualizadas as informagdes municipais,
principalmente no que se refere a dados fisico-territoriais,

Para verificar a assinatura utilizando o Adobe Reader®, baixe o arquivo PDF desta edigdo em seu computador.



15 de setembro de 2026 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE VILA VELHA-ES
terca-feira Pag

Edicao n°® 2484-EXTRA

. 44

cartograficos e socioecondmicos de interesse do Municipio;
II - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e
programas que envolvam a participagdo conjunta de érgéos,
empresas e autarquias do Poder Executivo e de outros niveis
de governo;
III - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e
revisar diretrizes estabelecidas na Lei Organica, no Plano
Diretor Municipal e demais Leis vigentes, mediante a
proposicdo de Emendas, Leis, Decretos e normas, visando a
constante atualizagdo e adequacgdo dos instrumentos legais
de apoio ao Poder Executivo; e
IV - compatibilizar as diretrizes contidas no Plano Diretor
Municipal com os demais Planos Municipais.
Segdo I

Da Gestao do Plano Diretor Municipal
Art. 369. A gestdo do Plano Diretor Municipal devera ser
coordenada pelo 6rgdo municipal responsavel pela gestdo
urbana em conjunto com o Conselho Municipal da Cidade,
devendo:
I - acompanhar a aplicagdo deste Plano Diretor Municipal,
articulando todos os setores da populagdo envolvidos com a
produgdo no espago urbano;
II - proceder ao monitoramento da aplicagdo do Plano Diretor
Municipal, analisando seus desdobramentos e registrando as
novas necessidades para futuras revisdes;
III - analisar preliminarmente os projetos e
empreendimentos, que vierem a ser implantados durante a
vigéncia do Plano Diretor Municipal e determinar os
instrumentos a serem aplicados; e

IV - coordenar o processo de regulamentacdo dos
instrumentos, planos e projetos previstos nesta Lei.
Segdo II

Do Conselho Municipal da Cidade
Art. 370. Fica estabelecido o Conselho Municipal da Cidade,
6rgdo colegiado, de natureza permanente, tripartite e
paritario, de carater consultivo, deliberativo e propositivo,
responsavel por acompanhar, estudar, analisar, propor,
aprovar, implantar e revisar a gestdo do Plano Diretor
Municipal de Vila Velha.
Art. 371. As atribuigdes do Conselho Municipal da Cidade -
CMC sdo:
I - acompanhar a implementagdo do Plano Diretor Municipal;
II - analisar e opinar sobre questdes relativas a
implementagdo do Plano Diretor Municipal;
III - acompanhar a execugdo dos planos, programas e
projetos previstos no Plano Diretor Municipal;
IV - indicar prioridades para utilizagdo dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e acompanhar sua
aplicagao;
V - monitorar a aplicacdo da outorga onerosa, da
transferéncia do direito de construir e do parcelamento e uso
compulsérios e das operagbes urbanas consorciadas;
VI - acompanhar projetos urbanos e as operagles urbanas
consorciadas;
VII - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e
assembléias territoriais;
VIII - avaliar, aprovar ou dispensar os Estudos de Impacto de
Vizinhanga - EIV, e dispensar o Estudo Especial - EE;
IX - solicitar a realizagdo de audiéncias publicas;
X - elaborar o seu Regimento Interno e instituir a formagao
de Camaras Tematicas que correspondam as propostas do
Plano Diretor Municipal;
XI - analisar os estudos especificos com os parametros de
altura e recuo nos eixos vidrios denominados "Limitagdes
visuais de protecdo ao Convento de Nossa Senhora da
Penha”.
XII - opinar, quando solicitado, sobre quaisquer matérias
atinentes ao desenvolvimento urbano;
XIII - orientar sobre as normas da Politica Municipal de Uso
das Vias Publicas;
XIV - analisar e aprovar a delimitagdo das ZEIAs em ZEIA-A e
ZEIA-B apds aprovagdo do Conselho Municipal de Meio
Ambiente; e
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XV - analisar e aprovar os projetos de ocupagao u'rbanl'stica
restrita em dreas ndo caracterizadas como Areas de
Preservagdao Permanente pela legislagdo federal ou Unidades
de Conservagdo instituidas, conforme estabelecido nesta Lei.
Art. 372. O Conselho Municipal da Cidade terd composigdo
tripartite e deverd contemplar a representagdo dos diversos
segmentos da sociedade e do Poder Publico.

§ 12 O Conselho Municipal da Cidade serd composto por
pessoas maiores, capazes e idoneas, representantes do Poder
Pldblico, do Setor Produtivo, Conselhos e Entidades
Profissionais, representagao regional da populagdo, de acordo
com a seguinte composicao:

1 - 08 (oito) representantes do Poder Publico:

a) 01 (um) representante titular e um suplente da Secretaria
Municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e
mobilidade;

b) 01 (um) representante titular e um suplente da Secretaria
Municipal responsavel pela gestdo do meio ambiente;

c) 01 (um) representante titular e um suplente da Secretaria
Municipal de Governo;

d) 01 (um) representante titular e um suplente da Secretaria
Municipal responsdvel pela gestdo das obras publicas;

e) 01 (um) representante titular e um suplente da Secretaria
Municipal responsavel pelo desenvolvimento econémico;

f) 01 (um) representante titular e um suplente da
Procuradoria Geral do Municipio; e

g) 02 (dois) representantes titulares e dois suplentes da
Camara Municipal de Vila Velha - CMVV.

II - 08 (oito) representantes do Setor Produtivo e Conselhos
Profissionais:

a) 01 (um) representante titular e um suplente do setor da
construgdo civil, cujos representantes serdo indicados por
assembléia especifica para este propdsito, cuja ata referende
seu representante e suplente;

b) 01 (um) representante titular e um suplente do Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA;

c) 01 (um) representante titular e um suplente do Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU;

d) 01 (um) representante titular e um suplente da Ordem dos
Advogados do Brasil - OAB, representantes da Seccional do
Espirito Santo, Subsecdo de Vila Velha;

e) 01 (um) representante titular e um suplente da Federagdo
das Industrias do Estado do Espirito Santo - FINDES;

f) 01 (um) representante titular e um suplente da Federagao
de Comél:cio, Servigos e Turismo do Estado do Espirito Santo
- FECOMERCIO/ES;

g) 01 (um) representante titular e um suplente da Associagdo
dos Empresarios de Vila Velha - ASSEVILA;

h) 01 (um) representante titular e um suplente das empresas
do segmento portuario, cujos representantes serdo indicados
por assembleia especifica para este propdsito cujas atas
referendem seus representantes e suplentes; e

III - 08 (oito) representantes da sociedade civil organizada,
bem como dos segmentos, ambiental e instituicdo técnica
voltada ao desenvolvimento da Regido Metropolitana:

a) 03 (trés) representantes titulares e 03 (trés) suplentes da
sociedade civil organizada, através do Conselho Comunitario
de Vila Velha, conforme preconiza o Art. 66 da Lei Municipal
n° 01/1990 (Lei Organica Municipal);

b) 02 (dois) representantes titulares e 02 (dois) suplentes
das entidades do segmento ambiental, cadastradas na
secretaria municipal responsdvel pela gestdo do meio
ambiente, cujos representantes serdo indicados por
assembleia especifica para este propdsito, cujas atas
referendem seus representantes e suplentes;

c) 01 (um) representante titular e 01 (um) suplente do
movimento cultural do Municipio, cujos representantes serdo
indicados por assembleia especifica para este propdsito, cujas
atas referendem seus representantes e suplentes;

d) 01 (um) representante titular e 01 (um) suplente dos
movimentos de moradia do Municipio, cujos representantes
serdo indicados por assembleia especifica para este
proposito, cujas atas referendem seus representantes e
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suplentes; e

e) 01 (um) representante titular e um suplente
do Sindicomerciarios/ES.

8§ 2°2 0 mandato dos membros do Conselho Municipal da
Cidade serad de 02 (dois) anos contado a partir da publicacdo
do ato de nomeagdo, com no maximo uma recondugdo
consecutiva, com excegdo dos representantes do Poder
Executivo que terdo mandato pelo tempo em que forem
titulares das Secretarias e os parlamentares representantes
da Camara Municipal de Vila Velha, conforme indicagdo da
Mesa Diretora, apds ouvido o Plenario.

§ 320 Conselho serd nomeado através de Decreto do
Executivo Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
a contar da vigéncia desta Lei.

8§ 4° Poderdo participar do Conselho Municipal da Cidade, em
carater consultivo e sem direito a voto, mediante aprovagéo
prévia da presidéncia do Conselho, representantes de
conselhos e entidades profissionais, instituicdes publicas e
privadas de ensino técnico, tecnolégico e superior, e
instituigdes publicas de pesquisa e planejamento.

8§ 5°Em caso de vaga de Conselheiro, a obrigagdo do
substituto serd completar o mandato do substituido;

§ 6° Até 30 (trinta) dias antes do término do mandato do
Conselheiro, os 6rgdos e entidades que compdem o Conselho
Municipal da Cidade deverdo indicar os seus novos
representantes.

8§ 7° A auséncia de indicagdo de representante no prazo
regulamentar ndo invalida as decisdes do conselho;

8§ 89 A presidéncia do Conselho Municipal da Cidade sera
exercida pelo titular da Secretaria Municipal responsavel pela
gestdo do desenvolvimento urbano, que sera substituido, em
sua auséncia ou impedimento, pelo seu suplente.

8§ 9° Dependerdo de voto de 2/3 (dois tergos) dos membros
que compdem o Conselho Municipal da Cidade - CMC, as
decisOes referentes aos seguintes assuntos:

I - revisdo de pareceres, anteriormente aprovados pelo
plenario;

II - aprovagao da programacdo de investimento anual e
plurianual dos oérgdos e entidades da Administragdo
Municipal, direta e indireta, referente ao desenvolvimento
urbano; e

IIT - alteragdo do Regimento Interno do Conselho Municipal
da Cidade.

8§ 10. No caso de empate em votagdo, ficaréd a cargo da
presidéncia do Conselho Municipal da Cidade a decisdo.

8§ 11. Para apoio juridico e técnico do Conselho Municipal da
Cidade, ficam criadas as Céamaras Juridica e Técnica,
vinculadas a Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do
desenvolvimento urbano.

§ 12. As Camaras Juridica e Técnica realizardo analise prévia
dos processos e subsidiardo, através de relatério juridico-
técnico, a anadlise dos processos pelos membros do Conselho
Municipal da Cidade.

8§ 13. As Camaras Juridica e Técnica serdo formadas de
acordo com a seguinte composicdo, nomeados através de
decreto municipal:

I - Camara Juridica:

a) 01 (um) representante vinculado a Secretaria Municipal
responsavel pela gestdo do desenvolvimento urbano;

b) 02 (dois) representantes vinculados a Procuradoria Geral
Municipal;

II - Camara Técnica:

a) 03 (trés) representantes vinculados a Secretaria Municipal
responsavel pela gestdo do desenvolvimento urbano; e

b) 03 (trés) representantes vinculados a Secretaria
Municipal responsdveis pela gestdo do patriménio histérico-
cultural, meio ambiente e desenvolvimento econémico;

8§ 14. Os membros do Conselho Municipal da Cidade e suas
Cémaras Técnicas ndo fardo jus a remuneragdo.

8§ 15. Fica autorizado o Poder Executivo, criar dotagbes
orgamentarias para as despesas decorrentes da implantagdo
e manutengdo do Conselho Municipal da Cidade e suas
Camaras Técnicas, podendo suplementa-las, se necessario.

Este documento foi assinado digitalmente por MUNICIPIO DE VILA VELHA.

CAPITULO II )

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 373. O Poder Executivo encaminhard a Camara
Municipal, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados
da publicagdo da presente lei:
1 - projeto de lei especifica para aplicagdo do parcelamento,
edificagdo e utilizagdo compulséria de imovel;
II - projeto de lei para adequagdo do Cddigo Tributario
Municipal, observada a Lei de Responsabilidade Fiscal.
Art. 374. Observando-se o disposto neste Plano Diretor
Municipal deverdao ser elaborados ou revisados pelas
secretarias municipais competentes, conforme a necessidade
e no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da
vigéncia desta Lei, prorrogaveis por igual periodo, os
seguintes planos e estudos:
I - Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;
II - Plano Municipal de Regularizagdo Fundidria de Interesse
Social;
III - Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS;
IV - Plano Municipal do Cadastro de Imoéveis Publicos;
V - Plano Diretor de Arborizagdo Urbana;
VI - Plano de Ocupagdo de areas verdes e demais areas
publicas;
VII - Plano Municipal de Saneamento Basico;
VIII - Plano Municipal de Protegdo e Defesa Civil;
IX - Plano Municipal de Desocupagdo e demoligdo de imdveis
em areas de risco;
X - Plano Municipal de Redugdo de Riscos Geoldgicos;
XI - Plano Diretor Ambiental;
XII - Plano Municipal de Gestdao de Parques Urbanos e de
Gestdo das areas de preservagdo ambiental;
XIII - Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro;
XIV- Estudos especificos com a definicdo de critérios de
preservacdo da visualizagdo dos elementos naturais e
construidos, componentes da imagem da cidade, inclusive da
area rural e especialmente do Convento de Nossa Senhora da
Penha e da Lagoa Jabaeté, podendo ser estabelecidos
mirantes de contemplagdo dos cones visuais;
XV - Estudos especificos do cadastro georreferenciado de
logradouros municipais; e
XVI - Estudos especificos para as normas de confrontacdo de
areas publicas e privadas.
Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal fica
autorizado a alterar o orgamento municipal para viabilizar os
recursos necessarios a elaboragdo dos planos
complementares listados no caput deste artigo.
Art. 375. Os projetos de arquitetura ja aprovados, cujo
Alvard de Execucgdo tenha sido concedido antes da vigéncia
desta Lei, terdo um prazo de 30 (trinta) meses contados a
partir da vigéncia desta Lei, para a conclusdo da fundacgdo da
edificagdo, sob pena de caducidade do Alvard de Execugdo e
da Aprovagédo de Projeto.
8§ 1° Os empreendimentos compostos por mais de um bloco
terdo um prazo de 30 (trinta) meses contados a partir da
vigéncia desta Lei, para a conclusdo da fundagdo de no
minimo um bloco, sob pena de caducidade do alvara.
§ 2° N3o serd permitida a revalidagdo da Aprovacdo do
Projeto e do Alvard de Execugdo da Obra concedidos nas
condigdes descritas no caput.
§ 3° A execugdo da fundagdo da edificagdo deverd ser
comprovada mediante a apresentagdo de Laudo Técnico
emitido por profissional habilitado, acompanhado da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).
8 4° Considera-se fase de fundagdo, para os efeitos desta
Lei, a perfuracdo e concretagem de fundacdo até o bloco de
transicdo ou vigas baldrames.
Art. 376. Os projetos de arquitetura ja aprovados antes da
vigéncia desta Lei e sem Alvara de Execucdo concedido,
independentemente da data de sua aprovagdo, terdo um
prazo maximo de 06 (seis) meses para requerer o Alvara de
Execugdo, a contar da data de vigéncia desta Lei, sob pena
de caducidade, vedada a revalidagdo da Aprovagdo do
Projeto.
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Paragrafo tnico. Nos casos descritos no caput, o prazo para
conclusdo da fundagdo da edificagdo deverd obedecer ao
disposto no artigo 375, a contar do primeiro Alvara de
Execugdo emitido.

Art. 377.0s processos administrativos de aprovagdao de
projetos de arquitetura protocolados na Prefeitura Municipal,
antes da vigéncia desta Lei, serdo analisados e ajustados de
acordo com o regime urbanistico vigente na data do protocolo
e terdo um prazo de 06 (seis) meses para requerer o Alvara
de Execugdo, a contar da data de aprovacdo do projeto, sob
pena de caducidade, vedada a revalidagdo da Aprovagdo do
Projeto.

8§ 1° Nos casos descritos no caput, depois de concedido o
Alvard de execugdo da obra, o prazo para conclusdo da
fundagdo da edificacdo deverd obedecer ao disposto no artigo
375.

§ 2° Os empreendimentos passiveis de elaboragdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga ou Estudo Especial, com processos
administrativos para os quais a Administragdo Publica
Municipal tenha expedido Termo de Referéncia autorizando a
elaboragédo do referido Estudo antes da vigéncia desta Lei,
terdo prazo de 06 (seis) meses para protocolar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga ou Estudo Especial e aprovagdao do
projeto com base na legislagdo anterior.

§ 3° A ndo observancia do prazo estipulado no paragrafo
anterior implicaré na adogdo das normas previstas nesta Lei.
Art. 378. A interrupgdo ou retardamento dos trabalhos de
execucgdo da fundagdo ocasionada por problemas de natureza
técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente
comprovada, através de laudo técnico apresentado pelo
empreendedor, poderé prorrogar o prazo referido nos artigos
anteriores, desde que seja apresentado ao Conselho
Municipal da Cidade pedido especifico nesse sentido, instruido
com documentagdo comprobatoéria da condigédo excepcional.
Art. 379. Os processos administrativos de projeto
modificativo, sem acréscimo de area, de reforma e de
regularizagdo de edificagdo, cujos requerimentos tenham sido
protocolados na Prefeitura antes da vigéncia desta Lei, serdo
analisados e ajustados de acordo com o regime urbanistico
vigente na data do protocolo, sendo vedada a utilizagdo do
protocolo do projeto original para tal finalidade.

Art. 380. As solicitagdes protocoladas na vigéncia desta Lei,
para modificagdo de projetos de arquitetura ja aprovados
anteriormente a vigéncia desta Lei, poderdo ser examinadas
de acordo com a legislagdo vigente a época da aprovacdo do
projeto, desde que a modificagdo pretendida ndo implique
em:

I - aumento do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa da
Ocupagao constantes do projeto aprovado; e

II - agravamento dos indices de controle urbanisticos
estabelecidos por esta Lei, ainda que, com base em legislagdo
vigente a época da aprovagdo do projeto e licenciamento da
construgdo.

Paragrafo Gnico. Quando houver desmembramento ou
desdobro de terrenos no lote em que originalmente foi
aprovado projeto de arquitetura, o projeto modificativo
devera ser analisado de acordo com os termos da presente
lei.

Art. 381. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo,
sera exigido novo pedido de Aprovagdo de projeto e de Alvara
de Execucdo de Obra, e o projeto deverd ser novamente
submetido a andlise e avaliagdo pelo érgdo competente da
Prefeitura, obedecendo a legislagdo vigente.

Art. 382. Em caso de inobservancia de quaisquer dos prazos
estabelecidos neste Titulo, a(s) solicitacdo(Bes) sera(do)
indeferida(s) e serd aplicada multa estabelecida pelo Cdédigo
Municipal de Edificagdes ou por ato do Executivo Municipal.
Art. 383. Os processos administrativos de consulta prévia
para concessdo de Alvard de Localizagdo e Funcionamento,
cujos requerimentos tenham sido protocolados antes da
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vigéncia desta Lei, serdo reexaminados com base nesta
legislagdo.
Art. 384. A renovagdo do licenciamento de atividade
considerada proibida por esta Lei em edificagdo onde ja
funcionava legalmente tal atividade poderd ser permitida a
critério do Conselho Municipal da Cidade.
Paragrafo Gnico. A aprovagdo dependerd de apresentagdo
de laudo técnico que comprove a compatibilidade da
atividade com a Zona onde se situa e das medidas
necessarias para mitigagdo de possiveis impactos e o
atendimento as demais obrigages decorrentes desta Lei.
Art. 385. O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no
prazo de 05 (cinco) anos, contados da data de sua
publicagdo, ndo podendo ultrapassar o prazo maximo de 10
(dez) anos, conforme previséo da Lei Federal n°
10.257/2001(Estatuto das Cidades).
§ 1° E condigdo para o inicio do processo de revisdo do Plano
Diretor Municipal a anuéncia prévia do Conselho Municipal da
Cidade.
§ 2° O projeto de lei somente poderad ser encaminhado ao
Poder Legislativo apds a realizagdo de no minimo 03 (trés)
audiéncias publicas conduzidas pelo Poder Executivo
Municipal.
§ 3° Considerar-se-a cumpridas as exigéncias previstas neste
artigo com o envio do projeto de lei por parte do Poder
Executivo a Camara Municipal.
Art. 386. Durante o prazo de vigéncia do Plano Diretor
Municipal poderdo ser realizadas alteragbes parciais desde
que devidamente justificadas e observados os procedimentos
de participagdo popular, por meio de pelo menos 01 (uma)
audiéncia publica, bem como a anuéncia do Conselho
Municipal da Cidade.
Paragrafo unico. Considera-se alteragdo parcial aquela
destinada a corregdo de erros materiais, ajustes pontuais ou
incongruéncias identificadas apds a aplicagdo do texto desta
Lei.
Art. 387. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei
terdo dotagdes préprias do orgamento vigente,
suplementadas se necessario.
Art. 388. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicacdo, revogando-se as disposices em contrario,
especialmente a Lei Complementar n® 065/2018, a Lei
Complementar n© 104/2023, a Lei Complementar n©
105/2023, a Lei n°® 1780/1979 e os mapas dos Anexos I-A e
I-B da Lei 6.756/2022 - PLANMOB.
Art. 389. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo.
Vila Velha, ES, 14 de setembro de 2026.
ARNALDO BORGO FILHO

Prefeito Municipal

Autoria: Poder Executivo

ANEXOS
Partes integrantes da Lei:
ANEXO I - Mapa A - Perimetro Urbano
ANEXO I - Mapa B - Macrozonas
ANEXO I - Mapa C - Zoneamento Urbanistico
ANEXO I - Mapa C.1 - Detalhe dos Pontos de Visadas das
Limitagdes Visuais do Convento de Nossa Senhora da Penha
ANEXO I - Mapa D - Zonas de Especial Interesse Ambiental
ANEXO I - Mapa E - Bens de Interesse Cultural
ANEXO I - Mapa F - Cones Aeroviarios
ANEXO I - Mapa G - Sistema Viario
ANEXO II - Tabela de atividades econémicas e graus de
impacto correspondentes
ANEXO III - Glossario

OBS: Os Anexos da Lei Complementar n® 128/2026 - Plano
Diretor Municipal - PDM, que integram o presente
instrumento, encontram-se publicados nesta edigdo.

Para verificar a assinatura utilizando o Adobe Reader®, baixe o arquivo PDF desta edigdo em seu computador.



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
/4_/REVISAO D. PLANO DIRETOR MUNICIPAL
. PDM 2026

ANEXOI - MAPA A - PE RIMETRO URBANO | |

VITORIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E- |
_MOBILIDADE (SEMDU)
DATA: JANEIRO DE 2026 -
 PROJECAOUTM

 DATUM: SIRGAS 2000 245
01

2 3
I

752500

1

4 km \ |

Legenda

090:53

Limite Urbano Rural [] Area Urbana e de Expansdo Urbana

—— Rodovias [ ] Area Rural )
Limite Municipal

[_] Vila Velha

Logradouros

750000
Massa d'agua

| CARIACICA

747500

£S-060

| 745000
Av. Sdo Gabriel d“é\ Palha

»53:;;77

742500

709053

VIANA

da Cuejras

740000

AN
D,

N/Q/

737500

| 1735000

732500

730000

© GUARAPARI

727500

345000 347500 350000

352500

355000 /

357500

360000

362500



posoe

— .~ PDM 2026 A -
ANEXO I - MAPA B - MAC R“pzo NAS \

SECRETARIA M'E!NICIPAL DE DESENVOLVIMENTO“"“\,.‘XURBANO E P

. MOBILIDADE (SEMDU) -
\DATA: JANEIRO DE 2026 A\

~ PROJEGAOUTM . | L —
DATUM: SIRGAS 2000 24S |

4 km

~ Legenda
------ Limite Urbano Rural
' — Rodovias
Logradouros
Limite Municipal
1 Vila Velha

[__] Macrozona de Consolidacdo Urbana 2
2 Macrozona de Consolidagdo Urbana 3
[ ] Macrozona de Reestruturacdo Urbana
B Macrozona de Uso Agropecuario

[_] Macrozona do Rio Jucu

750000

Macrozonas [ ] Macrozona de Expans3o Urbana
[__] Macrozona de Consolidacdo Urbana 1

...........

740000

F37500

,,,,,,

| fp3soe

________

F/32500

Fraoo0e

- ps




PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
REVISAO D. PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PDM 2026

ANEXO I - MAPA C - ZONEAMENTO

URBANISTICO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E

 MOBILIDADE (SEMDU)..-

DATA JANEIRO

DE 2026

_PROJECAO UTM

DATUM SIRGAS

S !

2000 24S

VITORIA.

4 km

|N
w

Legenda

-+++=« Limite Urbano Rural

—— Ilhas oceénicas

—— LimitagOes Visuais do Convento

[ ] Area Rural
Zoneamento

ZOR - E
ZOR-D
ZOR - C
ZOR - B
ZEIP

ZOR - F
ZOR - A
Z0P - C
ZOP - B
ZOP - A

ORRURUDREN

VIANA

Z0C-B
Z0C-A
ZEIS

ZEIE - B
ZEIE - A
ZEIC-C
ZEIC-B
ZEIC - A
ZEIA-B
ZEIA - A
ZED

ZAS
Limite Municipal
[ vila Velha

JRRECONRCRCEN

A TLLLL [DUDLTTIED
A
ENRRNRRREARNAND

ZEIN-A

) ZEIADB

T ZEINB

ZEIA:'B,

zeng j? i N ZE)

~{ZEin"B),
— g

| “ﬁu :\ L

 GUARAPARI

ZEIN A

ZOR A

4,‘
ZEIA A

77525

77500

77475

| 77450

77425

77400

77375

77325

77300

77275

77350

bo.000

po.000

bo.ooo

po.o00

bo.000:

po.00o

bo.000

po.ooo

po.o00

po.000

3450b0. 000

347500.000

_355000.000 /

350000.000 352500.000 357500.000

360000.000

362500.

000




PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
| REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
PDM 2026
ANEXOI-MAPAC.1 - Ij\‘ETALHE DOS PONTOS DE
| VISADAS DAS LIMITACOES VISUAIS DO CONVENTO DE
NOSSA SENHORA DA PENHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESI%!\IVOLVIMENTO URBANO E
MOBILIDADE (SEMDU)
DATA: JANEIRO DE 2026

PROJEGAO UTM P .
DATUM: SIRGAS 2000 24S VITORIA

775280).000

H Legenda
____ '\ — Tlhas oceénicas [ zoC-A
—— Limitaces Visuais do Convento [_] ZEIS
Zoneamento B ZEIE -
B Z0OR-E [ ZEIE -
[ ZOR - Bl ZEIC -
[ ZOR - B ZEIC -
[ ] ZOR - [] ZEIC -
L[] zEwp I ZEIA -
' Ml ZOR - B ZEIA-
[ ] ZOR - B zED
B ZOP - [ ] zAS
B zop - Limite Municipal
1 ZOP - [ vila Velha
B zocC -

™ O O
> W > mw O P> W

W > W O > T

Z.E | ACTA
ZOR-1D

ZEIA-B

ZEIACIB ZEICHE ZORAN

e

ZEIA-IB A

T ZOREIR

) ZE|CLE]1B
“l‘,\ ZEICLIB 775040p.000

__________________ ZORD

Sy

ZOR D ZEICHB

774960).000

ZEDRIR

090553
N

ZE|ELIB ZORDIR

& ” ZE IEMB
O ZEINY: A

090553

ZORETA
ZORE

ZEDLIF]

ZORLIB
ZORLIE

ZEDLIE

ZES

SikZOREIE 7747200.000
ZEDHE ]

364800.000 sehooon




PDM 2026

Legenda

—— Ilhas oceanicas
Logradouros
—— Rodovias

Limite Urbano Rural

ZEIA's \ :

Bl zZEIA-A y
[ ZEIA-B *

Massa d'agua

Hidrografia Limite Municipal
Codrregos, Ribeirdes e Canais [__] Vila Velha
- — Rios

"""""""

| CARIACIC

________

3

ANEXO I - MAPA D - ZONAS DE ESPECIAL

S

Av. S30 Gabriel da Palha

% hsasoo

e el

—_— | —

7 7——=={ RiodaDraga

7f50000

7§47500

7§45000

7f42500]

7§40000

7§37500

'\ 7f35000

7f32500

730000

7§27500

345000 347500

356000

352500

357500 360000

362500




PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA

PDM 2026
ANEXO I - MAPA E - BENS DE INTERESSE

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
MOBILIDADE (SEMDU)
DATA: JANEIRO DE 2026
" PROJECAO UTM
DATUM: SIRGAS 2000 24S

1 0o 1 2 3 4 km
— |

Legenda
@ Patrimonio Federal - Tombamento
@ PatrimoOnio Federal - Valorada
@ Patrimo6nio Estadual - Tombamento
© Patrimonio Municipal - Identificacdo como de Interesse a Preservacao
Patrimonio Municipal - Tombamento
++++=« Limite Urbano Rural
—— Ilhas oceanicas

— Rodovias
Hidrografia

Corregos, Ribeirdes e Canais
— Rios

Massa d'agua
i_._1 Sitio Historico da Prainha
Limite Municipal
[] vila Velha

Geecccene®,,

ecscccceco,

| REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Rio Marinho

—

GUARAPARI

20

049

\“‘048

2///622

~30
(87

VITORIA

.
e®oe
e0e®eoo0®

0000 o000000,
..'.s

Estr. Fazenda.Cueiras

060

059

Rio-da Draga

0>
o
id | Nome Bairro Natureza
1 | Bonde Centro de Vila Velha | Material
2 | Catraieiros Paul Imaterial
3 | Congo e Fincada do Mastro de Sdo Benedito Barra do Jucu Imaterial
| 4 | Festa de Nossa Senhora da Penha Centro de Vila Velha | Imaterial
5 | Folia de Reis da Comunidade N. S. do Rosario Centro de Vila Velha | Imaterial
6 | Ponte da Madalena Barra do Jucu Imaterial
7 | Processdo Maritma Nossa Sra dos Navegantes Ponta da Fruta Imaterial
8 | 38° Batalhao de Infantaria do Espirito Santo Centro de Vila Velha | Material
9 | Academia Vilavelhense de Letras Centro de Vila Velha | Material
10 | Capela do Campo do Penharol Jardim Marilandia Material
11 | Casa da Meméria Centro de Vila Velha | Material
12 | Casa do Governador Praia da Costa Material
13 | Casa Homero Massena Centro de Vila Velha | Material
14 | Chalé dos Ingleses Area Portuéria Material
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17 | CREFES - Centro de Reabilitagdo Fisica do Espirito Santo | Praia da Costa Material
"] 18 | Escola de Aprendizes de Marinheiro Centro de Vila Velha | Material
19 | Escola Vasco Fernandes Coutinho Centro de Vila Velha | Material
20 | Estacdo Leopoldina Argolas Material
21 | Estacdo Pedro Nolasco Area Portuéria Material
22 | Estrutura do Porto de Minério Paul Material
23 | Farol de Santa Luzia e Area do Entorno Praia da Costa Material / Natural
24 | Forte S&o Francisco Xavier Centro de Vila Velha | Material
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52 | Lagoa Encantada NULL Natural
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59 | Lagoa Grande Ponta da Fruta Natural
| 60 | Mata de Ybapud NULL Natural
61 | Restinga da Orla Praia da Costa Natural
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LEI COMPLEMENTAR N° 128/2026 PDM-2026 ANEXO I

Tabela de Atividades Econdmicas e Graus de Impacto Correspondentes

Cédigos Denominagéao AREA CONSTRUIDA OU DA ATIVIDADE, A QUE FOR MAIOR

ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE

SR | Pk GRe (TR 500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 |10000,00 | 10000,00

AGRICULTURA, PECUARIA, PRODUGAO FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA
01 AGRICULTURA, PECUARIA E SERVICOS RELACIONADOS

01.1 |Producgido de lavouras temporarias 1 1 1 1 1 1
01.2 |Horticultura e floricultura 1 1 1 1 1 1
01.3 [Producgao de lavouras permanentes 1 1 1 1 1 1
01.4 |Producdo de sementes e mudas certificadas 1 1 1 1 1 1
01.5 |Pecudria 1 1 1 1 1 1
01.6 Atividades de apoio a agricultura e a pecuaria; atividades de
" |p6s-colheita 1 1 1 1 1 1
01.7 |Caca e servigos relacionados 1 1 1 1 1 1
02 PRODUGAO FLORESTAL
02.1 |Producao florestal - florestas plantadas 1 1 1 1 1 1
02.2 |Producao florestal - florestas nativas 1 1 1 1 1 1
02.3 |Atividades de apoio a producao florestal 1 1 1 1 1 1
03 PESCA E AQUICULTURA
03.1 |Pesca 1 1 1 1 1 1

[y
[y
[y
[y
[y

03.2 |Aquicultura 1
B INDUSTRIASEXTRATVAS
05 05.0 |[EXTRAGAO DE CARVAO MINERAL

06 06.0 |EXTRAGAO DE PETROLEO E GAS NATURAL

07 EXTRAGAO DE MINERAIS METALICOS

07.1 |Extragdo de minério de ferro

07.2 |Extracdo de minerais metalicos nao ferrosos

08 EXTRAGAO DE MINERAIS NAO METALICOS

08.1 |Extracdo de pedra, areia e argila

08.9 |Extracdo de outros minerais nao metalicos

09 ATIVIDADES DE APOIO A EXTRAGAO DE MINERAIS
09.1 |Atividades de apoio a extragao de petréleo e gas natural
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Secao

Divisao

Grupo

Atividade

ATE
500,00

ATE
1000,00

ATE
1500,00

ATE
5000,00

ATE
10000,00

ACIMA DE
10000,00

10

09.9

Atividades de apoio a extragdo de minerais, exceto petréleo e gas natural
INDUSTRIAS DE TRANSFORMAGAO
FABRICAGAO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS

3

4

4

5

5

10.1

Abate e fabricagao de produtos de carne

10.2

Preservagao do pescado e fabricagido de produtos do pescado

10.3

Fabricagdo de conservas de frutas, legumes e outros vegetais

10.4

Fabricagdo de 6leos e gorduras vegetais e animais

10.5

Laticinios

10.6

Moagem, fabricagdo de produtos amilaceos e de alimentos para animais

10.7

Fabricagéo e refino de agucar

10.8

Torrefagdo e moagem de café

10.9

Fabricagio de outros produtos alimenticios

[E\ Y (YRR IR IR RN SN =Y EN)
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11

FABRICACAO DE BEBIDAS

1.1

Fabricagdo de bebidas alcodlicas

[any

N

w

H

(6]

11.2

Fabricagdo de bebidas ndo alcoédlicas

H

(6]

12

FABRICAGCAO DE PRODUTOS DO FUMO

121

Processamento industrial do fumo

H

12.2

Fabricagdo de produtos do fumo

[any

N

w

H

(6]

13

FABRICAGAO DE PRODUTOS TEXTEIS

13.1

Preparagao e fiagado de fibras téxteis

13.2

Tecelagem, exceto malha

13.3

Fabricagao de tecidos de malha

13.4

Acabamentos em fios, tecidos e artefatos téxteis

13.5

Fabricagdo de artefatos téxteis, exceto vestuario

[HN TN YR (YRR [N
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14

CONFECCAO DE ARTIGOS DO VESTUARIO E ACESSORIOS

141

Confecgéao de artigos do vestuario e acessoérios

[any

N

w

H

(6]

14.2

Fabricagao de artigos de malharia e tricotagem

[any

N

w

H

15

PREPARAGAO DE COUROS E FABRICACAO DE ARTEFATOS DE COURO, ARTIGOS
PARA VIAGEM E CALCADOS

15.1

Curtimento e outras preparagoes de couro

15.2

Fabricagao de artigos para viagem e de artefatos diversos de couro

15.3

Fabricagao de calgados

15.4

Fabricagao de partes para calgados, de qualquer material

Rl ]s
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Secgao | Divisao | Grupo Atividade ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00

16 FABRICAGAO DE PRODUTOS DE MADEIRA

16.1 |Desdobramento de madeira 2 3 4 4 5 5

16.2 [Fabricacdo de produtos de madeira, cortica e material trangado, exceto méveis 2 3 4 4 5 5
17 FABRICAGAO DE CELULOSE, PAPEL E PRODUTOS DE PAPEL

17.1 |Fabricacgdo de celulose e outras pastas para a fabricagio de papel 2 3 3 4 5 5

17.2 |Fabricagao de papel, cartolina e papel-cartao 2 3 3 4 5 5

17.3 |Fabricagao de embalagens de papel, cartolina, papel-cartao e papeldao ondulado 5 3 3 4 5 5

17.4 |Fabricacao de produtos diversos de papel, cartolina, papel-cartao e papeldo ondulado 5 3 3 4 c 5
18 IMPRESSAO E REPRODUGAO DE GRAVAGOES

18.1 |Atividade de impressao 1 2 3 4 5 5

18.2 [Servigos de pré-impressao e acabamentos graficos 1 2 3 4 5 5

18.3 |Reproducgao de materiais gravados em qualquer suporte 1 2 3 4 5 5
19 FABRICAGAO DE COQUE, DE PRODUTOS PERIVADOS DO PETROLEO E DE

BIOCOMBUSTIVEIS

19.1 |Coquerias 5 5 5 5 5 5

19.2 |Fabricagao de produtos derivados do petroleo 5 5 5 5 5 5

19.3 |Fabricagao de biocombustiveis 5 5 5 5 5 5
20 FABRICAGCAO DE PRODUTOS QUIMICOS

20.1 |Fabricagao de produtos quimicos inorganicos 5 5 5 5 5 5

20.2 |Fabricagao de produtos quimicos organicos 5 5 5 5 5 5

20.3 |Fabricacao de resinas e elastomeros 5 5 5 5 5 5

20.4 |Fabricagao de fibras artificiais e sintéticas 5 5 5 5 5 5

20.5 |Fabricagao de defensivos agricolas e desinfestantes domissanitarios 5 5 5 5 5 5

20.6 Fabricacdo de sabées, detergentes, produtos de limpeza, cosméticos, produtos de

perfumaria e de higiene pessoal 2 3 3 4 5 5

20.7 |Fabricagao de tintas, vernizes, esmaltes, lacas e produtos afins 2 3 3 4 5 5

20.9 |Fabricagao de produtos e preparados quimicos diversos 2 3 3 4 5 5
21 FABRICAGAO DE PRODUTOS FARMOQUIMICOS E FARMACEUTICOS

21.1 |Fabricagao de produtos farmoquimicos 2 3 3 4 5 5

21.2 |Fabricagao de produtos farmacéuticos 2 3 3 4 5 5
22 FABRICAGCAO DE PRODUTOS DE BORRACHA E DE MATERIAL PLASTICO
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Secgao | Divisao | Grupo Atividade ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00
22.1 |Fabricagao de produtos de borracha 2 3 3 4 5 5
22.2 |Fabricagao de produtos de material plastico 2 3 3 4 5 5
23 FABRICAGAO DE PRODUTOS DE MINERAIS NAO METALICOS
23.1 |Fabricagao de vidro e de produtos do vidro 3 3 3 4 5 5
23.2 |Fabricagao de cimento 3 4 5 5 5 5
23.3 Fabricacao de artefatos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais
semelhantes 2 3 3 4 5 5
23.4 |Fabricagao de produtos ceramicos 2 3 3 4 5 5
23.9 |Aparelhamento de pedras e fabricagao de outros produtos de minerais nao metalicos 3 3 4 4 . s
24 METALURGIA
24.1 |Produgéo de ferro-gusa e de ferroligas 4 4 4 4 5 5
24.2 |Siderurgia 4 4 4 4 5 5
24.3 |Producao de tubos de ago, exceto tubos sem costura 4 4 4 4 5 5
24.4 [Metalurgia dos metais nao ferrosos 4 4 4 4 5 5
24.5 |Fundicao 4 4 4 4 5 5
25 FABRICAGAO DE PRODUTOS DE METAL, EXCETO MAQUINAS
E EQUIPAMENTOS
25.1 Fabricagao de estruturas metalicas e obras de caldeiraria
pesada 4 4 4 4 5 5
25.2 |Fabricagao de tanques, reservatorios metalicos e caldeiras 4 4 4 4 5 5
25.3 |Forjaria, estamparia, metalurgia do p6 e servigos de tratamento de metais 3 3 4 4 5 5
25.4 |[Fabricagao de artigos de cutelaria, de serralheria e ferramentas 3 3 4 4 5 5
25.5 |Fabricagao de equipamento bélico pesado, armas e munigées 3 3 4 4 5 5
25.9 |Fabricagao de produtos de metal nao especificados anteriormente 3 3 4 4 5 5
26 FABRICAGAO DE EQUIPAMENTOS DE' INFORMATICA, PRODUTOS ELETRONICOS E
OPTICOS
26.1 |Fabricagdo de componentes eletrénicos 2 3 3 4 5 5
26.2 |Fabricacao de equipamentos de informatica e periféricos 2 3 3 4 5 5
26.3 |Fabricagao de equipamentos de comunicagao 2 3 3 4 5 5
26.4 Fabricagdo de aparelhos de recepgao, reprodugao, gravagado e amplificagdo de audio e
video 2 3 3 4 5 5
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Segéo | Divisao | Grupo Atividade N LR T (G (L S
¢ P 500,00 | 1000,00 ( 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00
26.5 Fabricacao de aparelhos e instrumentos de medida, teste e controle; cronémetros e
" |relogios 2 3 3 4 5 5
26.6 Fabricagao de aparelhos eletromédicos e eletroterapéuticos e equipamentos de
" lirradiagao 2 3 3 4 5 5
26.7 |Fabricagao de equipamentos e instrumentos opticos, fotograficos e cinematograficos ) 3 3 4 5 5
26.8 |Fabricagado de midias virgens, magnéticas e 6pticas 2 3 3 4 5 5
27 FABRICAGAO DE MAQUINAS, APARELHOS E MATERIAIS ELETRICOS
27.1 |Fabricagao de geradores, transformadores e motores elétricos 2 3 3 4 5 5
27.2 |Fabricagao de pilhas, baterias e acumuladores elétricos 2 3 3 4 5 5
27.3 |Fabricagao de equipamentos para distribuicdo e controle de energia elétrica 2 3 3 4 5 5
27.4 |Fabricagao de lampadas e outros equipamentos de iluminagao 2 3 3 4 5 5
27.5 |Fabricagao de eletrodomésticos 2 3 3 4 5 5
27.9 |Fabricagao de equipamentos e aparelhos elétricos nao especificados anteriormente 2 3 3 4 5 5
28 FABRICAGCAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
28.1 |Fabricagao de motores, bombas, compressores e equipamentos de transmissao 3 3 4 4 5 5
28.2 |Fabricagdo de maquinas e equipamentos de uso geral 3 3 4 4 5 5
28.3 |Fabricacgao de tratores e de maquinas e equipamentos para a agricultura e pecuaria 3 3 4 4 c 5
28.4 |Fabricagao de maquinas-ferramenta 3 3 4 4 5 5
28.5 |Fabricagdao de maquinas e equipamentos de uso na extragao mineral e na construgao 3 3 4 4 5 5
28.6 |Fabricagdo de maquinas e equipamentos de uso industrial especifico 3 3 4 4 5 5
29 FABRICAGAO DE VEICULOS AUTOMOTORES, REBOQUES E CARROCERIAS
29.1 |Fabricagdo de automoéveis, camionetas e utilitarios 3 3 4 4 5 5
29.2 |Fabricagdo de caminhées e 6nibus 3 3 4 4 5 5
29.3 |Fabricagao de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores 3 3 4 4 5 5
29.4 |Fabricagao de pegas e acessorios para veiculos automotores 3 3 4 4 5 5
29.5 |Recondicionamento e recuperagdo de motores para veiculos automotores 3 3 4 4 5 5
30 FABRICAGAO DE OUTROS EQUIPAMENTOS DE TRANSPORTE, EXCETO VEICULOS
AUTOMOTORES
30.1 [Construcdo de embarcagoes 3 3 4 4 5 5

08/09/2026




Secao | Divisdo | Grupo Atividade ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 ( 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00
30.3 |Fabricagao de veiculos ferroviarios 3 3 4 4 5 5
30.4 |Fabricagao de aeronaves 3 3 4 4 5 5
30.5 |Fabricagao de veiculos militares de combate 3 3 4 4 5 5
30.9 |Fabricagao de equipamentos de transporte ndo especificados anteriormente 3 3 4 4 5 5
31 31.0 FABRICACAO DE MOVEIS 3 3 4 4 5 5
32 FABRICAGAO DE PRODUTOS DIVERSOS
32.1 |Fabricagao de artigos de joalheria, bijuteria e semelhantes 2 3 3 4 5 5
32.2 |Fabricagao de instrumentos musicais 2 3 3 4 5 5
32.3 |Fabricagao de artefatos para pesca e esporte 2 3 3 4 5 5
32.4 |Fabricacao de brinquedos e jogos recreativos 2 3 3 4 5 5
325 Fabricagao de instrumentos e materiais para uso médico e odontologico e de artigos
Opticos 2 3 3 4 5
32.9 |Fabricagao de produtos diversos 2 3 3 4 5 5
33 MANUTENCAO, REPARACAO E INSTALAGAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
33.1 |Manutengao e reparagdo de maquinas e equipamentos 3 3 4 4 5 5
33.2 |Instalagdo de maquinas e equipamentos 3 3 4 4 5 5
35 ELETRICIDADE, GAS E OUTRAS UTILIDADES
35.1 [Geragao, transmissao e distribuicdo de energia elétrica 2 3 3 3 4 5
35.2 |Produgéo e distribuicdo de combustiveis gasosos por redes urbanas 2 3 3 4 5 5
35.3 Producao e distribuicao de vapor, agua quente e ar
"~ |condicionado 2 3 3 4 5 5
AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE GESTAO DE RESIDUOS E DESCONTAMINAGAO
CAPTAGAO, TRATAMENTO E DISTRIBUICAO DE AGUA
37 37.0 |[ESGOTO E ATIVIDADES RELACIONADAS 1 2 3 3 3 3
38 COLETA, TRATAMENTO E DISPOSIGAO DE RESIDUOS; RECUPERAGAO DE
MATERIAIS
38.1 |Coleta de residuos 4 4 4 5 5 5
38.2 |Tratamento e disposi¢ao de residuos 4 4 4 5 5 5
38.3 |Recuperagao de materiais 4 4 4 5 5 5
39 39.0 [DESCONTAMINAGAO E OUTROS SERVIGOS DE GESTAO DE RESIDUOS 4 4 4 5 5 5
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ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 | 10000,00 | 10000,00

F CONSTRUGAO

Secao | Divisao | Grupo Atividade

41 CONSTRUGAO DE EDIFICIOS
41.1 |Incorporagao de empreendimentos imobiliarios 1 2 2 3 4 4
41.2 |Construgao de edificios 1 2 2 3 4 4
42 OBRAS DE INFRAESTRUTURA
42.1 |Construgao de rodovias, ferrovias, obras urbanas e obras-de-arte especiais 1 2 3 3 4 4
42.2 Obras de infraestrutura para energia elétrica, telecomunicag¢ées, agua, esgoto e
transporte por dutos 1 2 3 3 4 4
42.9 |Construgao de outras obras de infraestrutura 1 3 3 4 4
43 SERVIGOS ESPECIALIZADOS PARA CONSTRUGCAO 3 3
43.1 |Demolicao e preparagao do terreno 1 2 3 3 4 4
43.2 |Instalagoes elétricas, hidraulicas e outras instalagbes em construgoes 1 2 3 3 4 4
43.3 |Obras de acabamento 1 2 3 3 4 4
43.9 |Outros servigos especializados para construgao 1 2 3 3 4 4

G COMERCIO; REPARAGAO DE VEICULOS AUTOMOTORES E MOTOCICLETAS

45 COMERCIO E REPARAGAO DE VEICULOS AUTOMOTORES E MOTOCICLETAS
45.1 |Comércio de veiculos automotores 2 3 3 4 4 4
45.2 |Manutencgido e reparagao de veiculos automotores 2 3 3 4 4 5
45.3 |Comércio de pegas e acessorios para veiculos automotores 2 3 3 4 4 4
45.4 |Comércio, manutengao e reparagao de motocicletas, pegas e acessorios 2 3 3 4 4 4
46 COMERCIO POR ATACADO, EXCETO VEICULOS AUTOMOTORES E MOTOCICLETAS
46.1 Representantes comerciais e agentes do comércio, exceto de veiculos automotores e
motocicletas 1 1 2 3 3 4
46.2 [Comércio atacadista de matérias-primas agricolas e animais vivos 1 1 2 3 3 4
46.3 |Comércio atacadista especializado em produtos alimenticios, bebidas e fumo 1 1 2 3 3 4
46.4 |Comércio atacadista de produtos de consumo nao alimentar 1 1 2 3 3 4
46.5 Comércio atacadista de equipamentos e produtos de tecnologias de informacgao e
comunicagao 1 1 2 3 3 4
46.6 Comércio atacadista de maquinas, aparelhos e equipamentos, exceto de tecnologias
de informagao e comunicagao 1 1 2 3 3 4
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Secao | Divisdo | Grupo Atividade ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00
46.7 Comércio atacadista de madeira, ferragens, ferramentas, material elétrico e material
de construgao 1 1 2 3 3 4
46.8 |Comércio atacadista especializado em outros produtos 1 1 2 3 3 4
46.9 |Comércio atacadista nao especializado 1 1 2 3 3 4
47 COMERCIO VAREJISTA
47.1 |Comércio varejista nao especializado 1 1 2 3 3 4
47.2 |Comércio varejista de produtos alimenticios, bebidas e fumo 1 1 2 3 3 4
47.3 |Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores 1 1 2 3 3 4
47.4 |Comércio varejista de material de construgcao 1 1 2 3 3 4
475 Comércio varejista de equipamentos de informatica e comunicagio; equipamentos e
artigos de uso doméstico 1 1 2 3 3 4
47.6 |Comércio varejista de artigos culturais, recreativos e esportivos 1 1 2 3 3 4
47.7 Comércio varejista de produtos farmacéuticos, perfumaria e cosméticos e artigos
médicos, opticos e ortopédicos 1 1 2 3 3 4
47.8 Comércio varejista de produtos novos nao especificados anteriormente e de produtos
usados 1 1 2 3 3 4
47.9 |[Comércio ambulante e outros tipos de comércio varejista 1 1 2 3 3 4
49 TRANSPORTE TERRESTRE
49.1 |Transporte ferroviario e metroferroviario 3 4 4 5 5 5
49.2 |Transporte rodoviario de passageiros 3 4 4 5 5 5
49.3 [Transporte rodoviario de carga 3 4 4 5 5 5
49.4 |Transporte dutoviario 3 4 4 5 5 5
49.5 |Trens turisticos, teleféricos e similares 3 4 4 5 5 5
50 TRANSPORTE AQUAVIARIO
50.1 [Transporte maritimo de cabotagem e longo curso 3 4 4 5 5 5
50.2 |Transporte por navegagao interior 3 4 4 5 5 5
50.3 [Navegacgao de apoio 3 4 4 5 5 5
50.9 |Outros transportes aquaviarios 3 4 4 5 5 5
51 TRANSPORTE AEREO
51.1 |Transporte aéreo de passageiros 3 3 5 5 5
51.2 |[Transporte aéreo de carga 3 3 5 5 5 5
51.3 |Transporte espacial 3 3 5 5 5 5
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ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE

Segdo | Divisdo | Grupo Atividade 500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 |10000,00 | 10000,00
51.4 |Transporte e atividades com por drones 2 2 3 3 4 4
51.5 |Aerédromos e Heliportos 4 5 5 5 5 5
51.6 [Helipontos 4 4 4 4 4 4
52 ARMAZENAMENTO E ATIVIDADES AUXILIARES DOS TRANSPORTES
52.1 |Armazenamento, carga e descarga 2 3 3 4 4 5

Atividades auxiliares dos transportes terrestres: Concessionarias de rodovias, pontes,
52.2 |tuneis e servigos relacionados, Terminais rodoviarios e ferroviarios e

estacionamentos de veiculos 2 3 3 4 4 5
523 Atividades auxiliares dos transportes aquaviarios, Gestao de portos e terminais,
Atividades de agenciamento maritimo 2 3 3 4 4 5
52.4 |Atividades auxiliares dos transportes aéreos 2 3 3 4 4 5
52.5 |Atividades relacionadas a organizagao do transporte de carga 2 3 3 4 4 5
53 CORREIO E OUTRAS ATIVIDADES DE ENTREGA
53.1 |Atividades de Correio 1 2 3 3 4 5
53.2 |Atividades de malote e de entrega 1 2 3 3 4 5
55 ALOJAMENTO
55.1 |Hotéis e similares 2 2 3 3 3 3
55.9 |Outros tipos de alojamento ndo especificados anteriormente 2 2 3 3 3 4
56 ALIMENTAGAO
56.1 |Restaurantes e outros servigos de alimentagao e bebidas 1 2 2 3 4 4
56.2 |Servigos de catering, bufé e outros servigos de comida preparada 1 2 2 3 4 4
58 EDIGAO E EDIGAO INTEGRADA A IMPRESSAO
58.1 |Edicao de livros, jornais, revistas e outras atividades de edigao 1 2 3 4 4 5
58.2 |Edigao integrada a impressao de livros, jornais, revistas e outras publicagdes 1 2 3 4 4 5

ATIVIDADES CINEMATOGRAFICAS, PRODUGAO DE VIDEOS E DE PROGRAMAS DE

59 TELEVISAO; GRAVAGAO DE SOM E EDIGAO DE MUSICA
59.1 |Atividades cinematograficas, producao de videos e de programas de televisdao 1 2 3 4 4 5
59.2 |Atividades de gravagao de som e de edicdo de musica 1 2 3 4 4 5
60 ATIVIDADES DE RADIO E DE TELEVISAO
60.1 |Atividades de radio 1 2 3 4 4 5
60.2 |Atividades de televisao 1 2 3 4 4 5
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Secao | Divisdo | Grupo Atividade ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00

61 TELECOMUNICAGOES

61.1 |Telecomunicagbes por fio 1 2 3 4 4 5

61.2 |Telecomunicagdes sem fio 1 2 3 4 4 5

61.3 |Telecomunicagoes por satélite 1 2 3 4 4 5

61.4 |Operadoras de televisdo por assinatura 1 2 3 4 4 5

61.9 |Outras atividades de telecomunicagoes 1 2 3 4 4 5
62 62.0 |ATIVIDADES DOS SERVIGOS DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO 1 2 3 3 4 4
63 ATIVIDADES DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE INFORMAGAO

63.1 |Tratamento de dados, hospedagem na Internet e outras atividades relacionadas 1 5 3 3 4 4

63.9 |Outras atividades de prestacao de servigos de informagao 1 2 3 3 4 4
64 ATIVIDADES DE SERVICOS FINANCEIROS

64.1 |Banco Central 1 2 3 3 4 5

64.2 |Intermediagcido monetaria - depositos a vista 1 2 3 3 4 5

64.3 |Intermediacdo ndo monetaria - outros instrumentos de captagao 1 2 3 3 4 5

64.4 |Arrendamento mercantil 1 2 3 3 4 5

64.5 |Sociedades de capitalizagdo 1 2 3 3 4 5

64.6 |Atividades de sociedades de participagao 1 2 3 3 4 5

64.7 |Fundos de investimento 1 2 3 3 4 5

64.9 |Atividades de servigos financeiros nao especificadas anteriormente 1 2 3 3 4 5
65 SEGUROS, RESSEGUROS, PREVIDENCIA COMPLEMENTAR E PLANOS DE SAUDE

65.1 |Seguros de vida e ndo vida 1 2 3 3 4 5

65.2 |Seguros-saude 1 2 3 3 4 5

65.3 |Resseguros 1 2 3 3 4 5

65.4 |Previdéncia complementar 1 2 3 3 4 5

65.5 [Planos de saude 1 2 3 3 4 5
66 ATIVIDADES AUXILIARES DOS SER\{I(}OS FINANCEIROS, SEGUROS, PREVIDENCIA

COMPLEMENTAR E PLANOS DE SAUDE
66.1 |Atividades auxiliares dos servigos financeiros 1 2 3 3 4 5
66.2 Atividades auxiliares dos seguros, da previdéncia complementar e dos planos de
saude 1 2 3 3 4 5
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Secgao | Divisao | Grupo Atividade ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00
66.3 Atividades de administragao de fundos por contrato ou
comissao 1 2 3 3 4 5
68 ATIVIDADES IMOBILIARIAS
68.1 |Atividades imobiliarias de imoveis préprios 1 2 3 3 4 4
68.2 |Atividades imobiliarias por contrato ou comissao 1 2 3 3 4 4
69 ATIVIDADES JURIDICAS, DE CONTABILIDADE E DE AUDITORIA
69.1 |Atividades juridicas 1 2 3 3 4 4
69.2 |Atividades de contabilidade, consultoria e auditoria contabil e tributaria 1 2 3 3 4 4
70 ATIVIDADES DE SEDES DE EMPRESAS E DE CONSULTORIA EM GESTAO
EMPRESARIAL
70.1 [Sedes de empresas e unidades administrativas locais 1 2 3 3 4 4
70.2 |Atividades de consultoria em gestao empresarial 1 2 3 3 4 4
4l SERVIGOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA; TESTES E ANALISES TECNICAS
71.1 |Servigos de arquitetura e engenharia e atividades técnicas relacionadas 1 2 3 3 4 4
71.2 |Testes e analises técnicas 1 2 3 3 4 4
72 PESQUISA E DESENVOLVIMENTO CIENTIFICO
72.1 |Pesquisa e desenvolvimento experimental em ciéncias fisicas e naturais 1 2 3 3 4 4
72.2 |Pesquisa e desenvolvimento experimental em ciéncias sociais e humanas 1 2 3 3 4 4
73 PUBLICIDADE E PESQUISA DE MERCADO
73.1 |Publicidade 1 3 4 4
73.2 |Pesquisas de mercado e de opiniao publica 1 2 3 3 4 4
74 OUTRAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS, CIENTIFICAS E TECNICAS
74.1 |Design e decoragao de interiores 1 2 3 3 4 4
74.2 |Atividades fotograficas e similares 1 2 3 3 4 4
74.9 |Atividades profissionais, cientificas e técnicas nao especificadas anteriormente 1 2 3 3 4 4
75 75.0 |ATIVIDADES VETERINARIAS 1 2 3 3 4 5
— ALUGUEIS NAO IMOBILIARIOS E GESTAO DE ATIVOS INTANGIVEIS NAO
FINANCEIROS
77.1 |Locagao de meios de transporte sem condutor 1 2 3 3 4 4
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Secao | Divisdo | Grupo Atividade ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE
500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 | 10000,00| 10000,00
77.2 |Aluguel de objetos pessoais e domésticos 1 2 3 3 4 4
77.3 |Aluguel de maquinas e equipamentos sem operador 1 2 3 3 4 4
77.4 |Gestdo de ativos intangiveis ndo financeiros 1 2 3 3 4 4
78 SELEGAO, AGENCIAMENTO E LOCAGAO DE MAO DE OBRA
78.1 |Selecdo e agenciamento de mao de obra 1 2 3 3 4 4
78.2 |Locagdo de mido de obra temporaria 1 2 3 3 4 4
78.3 |Fornecimento e gestdo de recursos humanos para terceiros 1 2 3 3 4 4
79 AGENCIAS DE VIAGENS, OPERADORES TURISTICOS E SERVIGOS DE RESERVAS
79.1 |Agéncias de viagens e operadores turisticos 1 2 3 3 4 4
79.9 |Servigos de reservas e outros servigos de turismo nao especificados anteriormente 1 ) 3 3 4 4
80 ATIVIDADES DE VIGILANCIA, SEGURANGA E INVESTIGAGAO
80.1 |Atividades de vigilancia, seguranga privada e transporte de valores 1 2 3 3 4 4
80.2 |Atividades de monitoramento de sistemas de seguranca 1 2 3 3 4 4
80.3 |Atividades de investigacao particular 1 2 3 3 4 4
81 SERVIGCOS PARA EDIFICIOS E ATIVIDADES PAISAGISTICAS
81.1 |Servigos combinados para apoio a edificios 1 2 3 3 4 4
81.2 |Atividades de limpeza 1 2 3 3 4 4
81.3 |Atividades paisagisticas 1 2 3 3 4 4
SERVIGOS DE ESCRITORIO, DE APOIO ADMINISTRATIVO E OUTROS SERVIGOS
82 PRESTADOS PRINCIPALMENTE AS
EMPRESAS
82.1 |Servigos de escritério e apoio administrativo 1 2 3 3 4 4
82.2 |Atividades de teleatendimento 1 2 3 3 4 4
82.3 |Atividades de organizacao de eventos, exceto culturais e esportivos 1 2 3 3 4 4
82.9 |Outras atividades de servigos prestados principalmente as empresas 1 2 3 3 4 4
0 ADMINISTRACAO PUBLICA, DEFESAE SEGURIDADESOCIAL |
84 ADMINISTRAGAO PUBLICA, DEFESA E SEGURIDADE SOCIAL
84.1 |Administragcao do estado e da politica econdmica e social 2 3 3 3 3
84.2 |[Servigos coletivos prestados pela administragao publica 2 3 3 3 3
84.3 |[Seguridade social obrigatdria 2 3 3 3 3
P EDUCAGAO
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ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE

SR | Pk GRe (TR 500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 |10000,00 | 10000,00

85 EDUCAGAO

85.1 |Educacgao infantil e ensino fundamental

85.2 |Ensino médio

85.3 |Educagao superior

85.4 |Educacéao profissional de nivel técnico e tecnolégico
85.5 |Atividades de apoio a educagao

85.9 |Outras atividades de ensino

86 ATIVIDADES DE ATENGAO A SAUDE HUMANA

86.1 |Atividades de atendimento hospitalar

86.2 |Servicos moveis de atendimento a urgéncias e de remogéao de pacientes
86.3 |Atividades de atengdo ambulatorial executadas por médicos e odontélogos
86.4 |Atividades de servigos de complementagao diagndstica e terapéutica

86.5 |Atividades de profissionais da area de saude, exceto médicos e odontélogos
86.6 |Atividades de apoio a gestio de saude

86.9 |Atividades de atengdo a saide humana nao especificadas anteriormente

ATIVIDADES DE ATENGAO A SAUDE HUMANA INTEGRADAS COM ASSISTENCIA
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wlwlw|lw|w|w
wlwlw|lw|w|w
EoN) IS RN N I Y

[EN Y [YERY) [FERY) (IR IR I
S NI I F N INY FNY I N
wlwlw|lw|lw|w|w
wlwlw|lw|lw|w|w
R IS IS S S N RS
oS IS S SN N Y ES)

Cf SOCIAL, PRESTADAS EM RESIDENCIAS COLETIVAS E PARTICULARES
Atividades de assisténcia a idosos, deficientes fisicos, imunodeprimidos e
87.1 |convalescentes, e de infraestrutura e apoio a pacientes prestadas em residéncias
coletivas e particulares 1 2 3 3 4 4
Atividades de assisténcia psicossocial e a saude a portadores de disturbios
87.2 |psiquicos, deficiéncia mental e dependéncia
quimica 1 2 3 3 4 4
87.3 |Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias coletivas e particulares 1 5 3 3 4 4
88 88.0 |SERVICOS DE ASSISTENCIA SOCIAL SEM ALOJAMENTO 1 2 3 3 4 4
90 90.0 |ATIVIDADES ARTISTICAS, CRIATIVAS E DE ESPETACULOS 1 2 3 3 4 4
91 91.0 |ATIVIDADES LIGADAS AO PATRIMONIO CULTURAL E AMBIENTAL 1 2 3 3 4 4
92 92.0 ATIVIDADES DE EXPLORAGAO DE JOGOS DE AZAR E
APOSTAS 1 2 3 3 4 4
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ATE ATE ATE ATE ATE |ACIMA DE

Segdo | Divisdo | Grupo Atividade 500,00 | 1000,00 | 1500,00 | 5000,00 |10000,00 | 10000,00
93 ATIVIDADES ESPORTIVAS E DE RECREAGAO E LAZER
93.1 |Atividades esportivas 1 1 2 3 3 4
93.2 |Atividades de recreacao e lazer 1 1 2 3 3 4
ICOS
94 ATIVIDADES DE ORGANIZAGOES ASSOCIATIVAS
94.1 |Atividades de organizagoes associativas patronais, empresariais e profissionais 1 5 3 4 4 4
94.2 |Atividades de organizagoes sindicais 1 2 3 4 4 4
94.3 |Atividades de associagoes de defesa de direitos sociais 1 2 3 4 4 4
Atividades de organizagdes associativas ndo especificadas anteriormente, politicas,
94.9 . . -
religiosas e ligadas a cultura e arte 1 2 3 4 4 4
95 REPARA(;AO~E MANUTENGAO DE EQUIPAMENTO§ DE INFORMATICA E
COMUNICACAO E DE OBJETOS PESSOAIS E DOMESTICOS
95.1 |Reparagao e manutengao de equipamentos de informatica e comunicagao 1 2 3 4 4 4
95.2 |Reparagao e manutengao de objetos e equipamentos pessoais e domésticos 1 2 3 4 4 4
96 96.0 [OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS PESSOAIS 1 2 3 4 4 4

SERVIGOS DOMESTICOS
-————--_

U ORGANISMOS INTERNACIONAIS E OUTRAS INSTITUIGOES EXTRATERRITORIAIS

99 99.0 |ORGANISMOS INTERNACIONAIS E OUTRAS INSTITUIGOES EXTRATERRITORIAIS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

LEI COMPLEMENTAR N° 128/2026 REVISAO PDM 2026

ANEXO Il

GLOSSARIO

Abrigo de Portao: elemento construtivo, limitado pelo estabelecido nesta Lei,
sobreposto aos portdes de acesso de pedestres e veiculos nas edificagdes.

Acesso: Interligagdo entre logradouro e lote ou gleba, tanto para veiculos,
motorizados ou ndo, quanto para pedestres.

Acréscimo ou Acrescida: aumento de uma edificagdo em relagéo ao projeto ja
aprovado, seja no sentido horizontal, seja no sentido vertical, formando novos
compartimentos ou ampliando os ja existentes.

Adensamento: intensificacdo na ocupacédo e uso do solo em funcédo da area
construida.

Afastamento frontal minimo: distancia estipulada como a menor possivel entre
a edificacao e o alinhamento da frente do terreno.

Afastamento lateral e de fundo minimos: distancia estipulada como a menor
possivel entre qualquer elemento construtivo da edificacdo e as divisas laterais
e de fundos.

Alinhamento: Linha legal que serve de limite entre glebas ou lotes e o
logradouro publico para o qual se faz frente.

Altura da edificagao: distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da
edificagdo até a cota de nivel de referéncia estabelecido de acordo com a
topografia do terreno.

Altura Maxima da Edificagdo: E o indice que expressa, em metros, a altura
maxima de todos os elementos da edificacdo, a contar da menor média
aritmética da testada do terreno, incluindo antenas, para-raios, estacdes radio
base e demais equipamentos que possam a vir ser instalados sobre a edificagao.
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Alvara de Licenga para construgao: documento emitido pela prefeitura do
municipio onde a construgao esta localizada, e que autoriza a execugao da obra.

Area computavel: soma geral das areas de construgdo de uma edificagéo,
descontadas as areas ndo computaveis preconizadas nesta Lei e que servirdo
para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento da edificacio.

Area comum: Parcela da edificacdo ou de lotes condominiais aprovada em
projeto arquitetonico, de propriedade dos condéminos e destinada ao
aproveitamento por todos eles, conforme destinagao estabelecida em convengao
ou acordo entre si e expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Area construida ou area total edificada: soma geral das areas de construgéo
de uma edificagao.

Area de carga e descarga: Espaco interno ao lote do empreendimento
destinado a manobra e a guarda de veiculos para a efetiva operagao de carga e
descarga de mercadorias.

Area de Embarque e Desembarque: é um local especificamente designado e
sinalizado onde passageiros (ou cargas) podem, de forma segura e eficiente,
entrar e sair de veiculos, como carros, 6nibus, trens ou avides.

Area de especial interesse: unidade diferenciada no territério municipal para
efeito da aplicacdo dos parametros e dos instrumentos da politica urbana e
inducao do desenvolvimento urbano.

Area de preservagdao permanente: area protegida, coberta ou ndo por
vegetacao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os e cursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo assegurar o bem estar da populagao.

Area nao edificante ou "Non aedificandi": area onde ndo se pode construir ou
impermeabilizar o solo.

Area remanescente: é a porgdo da gleba originaria resultante de parcelamento
do solo regularmente aprovado pelo Municipio, sobre a qual ndo houve doagéo
de area publica, permanecendo sob dominio privado.

Area técnica: Compartimento de area comum ou privativo destinado a abrigar
equipamentos ou elementos inerentes ao funcionamento das instalagdes
técnicas da edificacao.
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Area urbana: conjunto coerente e articulado de edificagdes multifuncionais e
terrenos contiguos desenvolvidos segundo uma rede viaria estruturante,
podendo nao dispor de todas as infraestruturas urbanisticas.

Area verde: espaco territorial urbano que apresenta cobertura vegetal arbéreo-
arbustiva florestada ou fragmentados florestais nativos de dominio publico ou
articular, com objetivos de melhoria da paisagem, recreacao e turismo para fins
educativos, bem como para a melhoria da qualidade de vida.

Assentamento irregular: Parcelamento informal, clandestino ou irregular do
solo, localizado em areas urbanas publicas ou privadas, utilizados
predominantemente para fins de moradia.

Atividade: Consiste na producéo, distribuicdo e consumo de bens e servicos,
conforme descri¢ao contida no Cadastro Nacional de Atividades - CNAE.

Audiéncia publica: instancia de discussao onde os cidaddos exercem o direito
de manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos e onde a
Administragdo Publica informa e esclarece duvidas sobre estes mesmos planos
e projetos para a populagdo interessada que sera atingida pela decisédo
administrativa.

Bicicleta: Veiculo de propulsdo humana, dotado de duas rodas, ndo sendo
similar a motocicleta, motoneta e ciclomotor.

Carga: Carregamento em veiculos de transporte de mercadoria.

Ciclofaixa: Parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de
ciclos delimitada por sinalizagao especifica.

Ciclorota: Mapeamento das rotas ciclaveis e representacgao in-loco, através de
sinalizagcdo e outros elementos de projeto, e em mapas ilustrativos, também
chamados de mapas de ciclorotas.

Ciclovia: Pista propria destinada a circulagao de ciclos, separada fisicamente da
pista de rolamento e passeio publico.

Coeficiente de aproveitamento: coeficiente que multiplicado pela area do lote,
determina a area computavel a ser edificada, admitida no terreno.

Compartimento técnico: areas de visita para manuteng¢ao dos equipamentos
indispensaveis ao funcionamento do edificio.
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Concessao de Direito Real de Uso (CRDU): Nos termos do artigo 1.225, inciso
Xll, da Lei federal n® 10.406/2002, incluido pela Medida Proviséria n°® 759/2016
e exercido nos termos do Decreto-lei n® 271/1967, € um direito real resoluvel,
aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para
fins de urbanizacdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo da terra ou outra
utilizagao de interesse social.

Concessao de uso especial para fins de moradia: direito estabelecido pela
Medida Proviséria 2220/01 que transfere dominio para o ocupante de imovel
publico situado em area urbana de até 250m? por mais de cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando para sua moradia ou para sua
familia, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Condominio horizontal: condominio por unidades autbnomas, com
caracteristicas de habitagcdo unifamiliar, isoladas ou geminadas e
empreendimentos residenciais horizontais.

Consorcio imobiliario: instrumento de cooperagao entre o poder publico e a
iniciativa privada, que visa a urbanizagdo em areas que haja caréncia de
infraestrutura e/ou servigcos urbanos, mas contenham imodveis urbanos
subutilizados ou ndo utilizados; para a viabilizagado de planos de urbanizacéao, o
proprietario de determinado imovel o transfere ao poder publico, e apds a
realizacdo das obras recebe como pagamento unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas e/ou edificadas.

Consulta publica: instancia de decisdo que pode ocorrer na forma de
assembleias, onde o poder publico toma decisées baseadas no conjunto de
opinides expressas pela populacdo interessada.

Contribuicao de melhoria: definida nos termos do artigo 145, Secéo Ill da
Constituicdo Federal, este tributo pode ser instituido toda vez que houver
valorizagao imobiliaria decorrente de obra publica com o objetivo de se recompor
os gastos originados pela realizagdo da obra.

Demarcagao urbanistica: Procedimento administrativo pelo qual o poder
publico, no ambito da regularizacao fundiaria, demarca imoével de dominio
publico ou privado, definindo seus limites, area, localizacéo e confrontantes, com
a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses.



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica: estabelecido
no Estatuto da Cidade, em seu artigo 8°, é instrumento que incide sobre um
imével que deixou de ser utilizado adequadamente e passou a ser tributado pela
aliquota maxima (15%) do IPTU progressivo no tempo e, passados 5 anos,
continuou a nao receber parcelamento ou construcédo; o poder municipal pode
desapropriar este imovel com pagamento de indenizacdo em titulos da divida
publica.

Descarga: Retirada de carga em veiculos de transporte de mercadorias.

Desembarque: Ato de saida de passageiros, com ou sem bagagem, de um
veiculo.

Direito de preempg¢ao: instrumento que confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a compra de imovel urbano, respeitando seu valor no mercado
imobiliario, e antes que o imdvel seja comercializado entre particulares; deve ser
estabelecido no Plano Diretor Municipal, e este ou lei municipal complementar
deve delimitar as areas onde incidira a preempgéao.

Direito de superficie: instrumento que propicia a proprietario de terreno urbano
conceder a outrem, de forma gratuita ou onerosa, o seu direito de utilizar solo,
subsolo e espaco aéreo do mesmo, em termos estabelecidos em contrato por
tempo determinado ou indeterminado e mediante contrato ou escritura publica
averbados em cartério de registro de iméveis.

Eixo da via: Linha que passa equidistante e paralela aos alinhamentos.

Embarque: Ato de entrada de passageiros, com ou sem bagagens, em um
veiculo.

Empreendimento de impacto: qualquer tipo de empreendimento que tenha
caracteristicas de impacto local, definidas por tipo de atividade, porte ou grau
poluidor, considerando ndao apenas o agente causador, mas a vulnerabilidade do
ambiente receptor.

Empreendimentos especiais: aqueles usos ou edificagdes, publicos ou
particulares, que devido ao seu porte ou a sua natureza, bem como as
caracteristicas especificas do seu funcionamento ou local de implantacao, séo
potencialmente causadores de incomodidades na regido onde se localizam.

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS): Séo
considerados EHIS, nos termos do Plano Diretor, loteamentos de interesse
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social para a populagdo de baixa renda, conjuntos habitacionais de interesse
social unifamiliares e multifamiliares para populagcdo de baixa renda, imoveis
vagos requalificados para o uso habitacional de interesse social para populagao
de baixa renda e unidades habitacionais isoladas, inseridas em programas
publicos.

Equipamentos comunitarios: Aqueles destinados a educacgéo, cultura, saude,
lazer e outros destinados ao servigo publico. Equipamentos publicos voltados a
prestacdo de servicos de atendimento da populagcdo nas diferentes areas
componentes das politicas publicas municipais, tais como, educagao, saude,
assisténcia, cultura, esporte, lazer, entre outros.

Equipamentos Urbanos: Sdo todos os bens publicos ou privados, de utilidade
publica, destinados a prestacao de servigos necessarios ao funcionamento da
cidade, implantados mediante autorizagdo do poder publico, em espacos
publicos e privados, nas seguintes categorias: abastecimento de agua, servigos
de esgotos, iluminagado publica, energia elétrica publica e domiciliar, coleta de
aguas pluviais, rede de telefonia e internet, transporte coletivo e gas canalizado.

Espago aéreo: Volume virtual definido pela projecdo da superficie do lote na
vertical, até a altura maxima permitida pelo regime urbanistico.

Espacgos livres de uso publico: Aqueles destinados as pragas, jardins, parques
e demais areas verdes que nado se caracterizem como Area de Preservagao
Permanente (APP). Areas parceladas nao edificadas destinadas ao lazer da
populagdo, como areas verdes ou pragas.

Estudo de impacto ambiental: aplica-se aos projetos de construgéo,
instalacao, reforma, recuperacéo, ampliacdo e operacao de atividades ou obras
potencialmente causadora de significativa degradagdo do ambiente, de acordo
com os termos do Cédigo Ambiental do Municipio.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): instrumento técnico que tem o intuito
de analisar e informar previamente a gestdo municipal e a sociedade civil quanto
as repercussodes da implantagcdo de empreendimentos e atividades impactantes,
privadas ou publicas, em areas urbanas, a partir da ética da harmonia entre os
interesses particulares e o interesse da coletividade.

Estudo Especial (EE): instrumento técnico destinado a avaliar previamente os
impactos urbanos decorrentes da implantacdo de empreendimentos ou
atividades potencialmente impactantes, publicas ou privadas, fornecendo
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subsidios a gestdao municipal para a tomada de decisdo quanto a necessidade
de medidas mitigadoras, compensatorias ou de investimentos publicos na area
afetada.

Faixa “non aedificandi”: E a parcela de area onde n&o se permite edificar.

Faixa Ciclavel: é o espago pavimentado ou ndo e sinalizado destinado a
circulagao de pedestres, ciclistas e veiculos de emergéncia, implantado junto aos
limites de loteamentos, especialmente em areas préximas a vales e encostas.
Deve possuir dimensdes minimas de via local e pode integrar-se a areas
arborizadas com tratamento paisagistico, funcionando também como elemento
de protecao e contorno ambiental.

Faixa de aceleracao: Espaco viario adicional paralelo a pista principal para
facilitar a entrada dos veiculos no fluxo principal da via.

Faixa de desaceleragao: Espaco viario adicional localizado de forma paralela a
pista principal para facilitar a saida dos veiculos do fluxo principal da via.

Faixa de dominio: a base fisica sobre a qual se assenta uma rodovia,
constituida pelas pistas de rolamento, canteiros, obras de arte, acostamentos,
sinalizacao e faixa lateral de seguranga, com limites definidos conforme projeto
executivo da rodovia, decretos de utilidade publica, ou em projetos de
desapropriacao.

Funcao Social da Propriedade Urbana: Atributo a ser alcangado pela
propriedade urbana quando atende as exigéncias fundamentais de ordenamento
da cidade.

Gleba: Trata-se do terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Imoével nao utilizado: aquele que esteja ocioso ha mais de cinco anos, desde
gue nao seja o unico imoével do proprietario.

Imével subutilizado: aquele cujo aproveitamento seja inferior ao minimo
definido pelo Plano Diretor Municipal.

Impacto: qualquer alteracdo nas relagbes do meio ambiente causada por
interferéncia do homem no meio.

Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) Progressivo No Tempo:
instrumento que incide sobre terrenos n&o utilizados ou subutilizado que trazem
prejuizo a populagao, aplicando-se, por lei especifica, aos proprietarios que nao
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atendem a notificagao para parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsérios;
esta estabelecido no artigo 182 da Constituicdo Federal e ocorre, segundo o
Estatuto da Cidade, a partir da elevacgao gradativa da aliquota do IPTU do terreno
nao utilizado ou subutilizado pelo prazo de cinco anos consecutivos, tendo como
limite maximo 15% do valor venal do imovel.

Largura da via: Distancia entre os alinhamentos dos lotes, englobando leito
carrogavel e o passeio publico.

Legitimacao de posse: Constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo
de reconhecimento de posse de imdvel objeto da demarcacgéo urbanistica, com
a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da
posse.

Licenciamento ambiental: instrumento da Politica Nacional de Meio Ambiente,
através do qual o 6rgao ambiental competente licencia a localizagao, instalagao.
Ampliacdo e a operagdo de empreendimentos e atividades utilizadoras de
recursos ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou
daquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradagdo ambiental,
aplicando-se para tanto todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Lote: Area resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento, com pelo menos uma divisa com frente para logradouro publico
e com infraestrutura disponivel.

Medida Compensatoéria: Medida destinada a repor ou compensar impactos
irreversiveis que nao podem ser evitados, decorrentes implantagdo, ampliacao
ou funcionamento do empreendimento.

Medida Mitigadora: Medida destinada a prevenir, reduzir ou eliminar impactos
negativos resultantes da implantagdo, ampliagdo ou funcionamento do
empreendimento.

Medida Potencializadora: Medida destinada a otimizar e maximizar o efeito de
um impacto positivo decorrente direta ou indiretamente da implantagéo,
ampliacédo ou funcionamento do empreendimento.

Operagoes urbanas consorciadas: conjunto de intervengbes e medidas
estabelecidas por lei especifica e coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
com finalidades de recuperagdo, preservacao ou transformacdo de areas
urbanas, visando a transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
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valorizagado ambiental, contando com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados.

Outorga onerosa do direito de construir: Permite que o Poder Publico autorize
o particular a realizar uma constru¢cao acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante o pagamento de
contrapartida.

Parcelamento do solo: divisdo da gleba realizada através de loteamento,
desmembramento, remembramento e desdobro.

Parcelamento, edificacao ou utilizagcdo compulsérios: incide sobre os
iméveis subutilizados nao edificados e as edificagdes que estejam
comprovadamente desocupadas, tendo como base lei municipal que fixa as
condigdes e os prazos para a obrigatoriedade do parcelamento edificagdo ou
utilizagado, aplicando-se em area incluida no Plano Diretor.

Passeio: parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

Patrimonio Histérico, Cultural e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de
bens imoveis e naturais existentes em seu territério e que, por sua vinculagao a
fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor
sociocultural, ambiental, arqueoldgico, historico, cientifico, artistico, estético,
paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e
conservar.

Patrimoénio Imaterial: S4o todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e
viver identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como
as festas, dangas, o entretenimento, bem como as manifestagbes literarias,
musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida
social.

Patrimonio Material: Sao todas as expressdes e transformacdes de cunho
historico, artistico, arquitetbnico, arqueoldgico paisagistico, urbanistico,
cientifico e tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagcbes e
demais espacos destinados as manifestagdes artistico-culturais.

Pavimentacdo permeavel ou drenante: Aquela que permite infiltracido e o
esgotamento de excesso de aguas pluviais.

Pavimento ou andar: conjunto de dependéncias de um edificio situadas num
mesmo nivel.



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

Pé-direito: altura livre entre o piso e o teto de qualquer compartimento ou
pavimento.

Perimetro de protecao de vizinhanga: Espaco, area delimitada, de extensao
variavel, adjacente a uma edificacdo, um bem tombado ou identificado de
interesse de preservagao, ou em processo de tombamento, que mesmo nao
sendo ele proprio portador de valor cultural, exerce uma influéncia direta na
conservagao e desfrute dos bens culturais patrimonializados por meio do
mecanismo legal de preservacdo, devido sua relagdo, conexao, participagéo
literaria, de fruicdo e conservacao do bem dotado de valor intrinseco.

Perimetro urbano: limite entre a area urbana e a area rural

Plano Diretor Ambiental: instrumento participativo de planejamento, gestéo e
fiscalizacdo ambiental de forma sustentavel, que identifica os principais desafios
socioambientais do Municipio e define as agdes do governo e da sociedade civil.

Porte Cochere: estrutura localizada na entrada principal ou secundaria de uma
edificacdo, que tem por objetivo o embarque e desembarque de pessoas ou
bagagens.

Potencial construtivo: diz respeito ao maximo de area construida que
determinado lote pode atingir, seguindo os indices urbanisticos da legislagéo
vigente.

Quadra: Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagéo
ou demais logradouros publicos.

Recuo: distancia entre as faces da construgdo e os alinhamentos, medidas
perpendicularmente a eles.

Regularizagao fundiaria de interesse especifico: Compreende a
regularizacédo fundiaria que ndo caracteriza o interesse social. Abrange areas
irregulares ocupadas por populacdo de média e alta renda, que poderao sofrer
processos de regularizacdo, mediante contrapartida em favor da cidade,
conforme estabelecido nesta Lei.

Regularizagao fundiaria de interesse social: Compreende um processo de
intervencao publica, sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais,
econdmicos e socioambientais, que objetiva legalizar a permanéncia de
populagbes ocupantes de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a
lei, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da
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execucao do plano de urbanizagao, no resgate da cidadania e da qualidade de
vida da populagao beneficiaria.

Regularizagao fundiaria: procedimento que visa tomar licita, i.e., amparada
pelo direito a ocupagao de terra, nos casos em que 0 acesso aquele bem tenha
ocorrido de modo irregular.

Subsolo: Pavimentos cuja cobertura é formada pelo piso ou laje do pavimento
térreo ou de outro subsolo, sendo que o nivel maximo da face superior do piso
ou laje de sua cobertura esta definido nesta Lei.

Taxa de ocupacao: indica a percentagem de area horizontal de determinado
terreno passivel de ser ocupada, e que consequentemente determina a area que
deve permanecer livre de construcido no mesmo terreno.

Taxa de permeabilidade: percentual minimo da area do terreno a ser mantido
em suas condi¢des naturais ou sem pavimentagao impermeavel.

Termo de Compromisso: Documento no qual o responsavel legal pelo
empreendimento se compromete a cumprir as exigéncias para implantagao,
ampliagdo ou funcionamento do mesmo, inclusive medidas mitigadoras,
compensatorias, potencializadoras e de qualificagao urbanistica, nas condigdes
e prazos estipulados pelo Poder Publico Municipal.

Terrago—jardim: pavimentos de cobertura constituidos de espagos abertos,
vegetacao e/ou elementos construidos para fins de convivéncia ou lazer.

Terreno: porgao de solo delimitada por divisas, ndo decorrente de loteamento,
configurando unidade imobilidria autbnoma e apta a receber edificagoes,
instalagdes ou usos conforme as disposi¢cdes do zoneamento municipal.

Testada: extensao do alinhamento de um lote ou gleba voltada para via ou
espaco publico.

Tombamento: regulacdo administrativa a que estao sujeitos os bens integrantes
do patriménio histérico, cultural, paisagistico ou ambiental, cuja conservagao e
protecao seja de interesse publico.

Transferéncia do direito de construir: instrumento que confere, por lei
municipal, a possibilidade de proprietario de imével de exercer em outro local o
direito de construir, ainda nao exercido, previsto nas normas urbanisticas
vigentes; s6 pode ser aplicado quando o referido imovel for considerado de
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interesse histérico, necessario para implantagdo de equipamentos urbanos ou
comunitarios, ou servir para programas de regularizagao fundiaria, urbanizacéo
de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagcdo de interesse
social.

Unidade Autonoma: Unidade imobiliaria de uso exclusivo do condémino.

Usucapiao especial de imével urbano: cumpre legalmente a forma juridica de
aquisicao do direito de propriedade ao possuidor que ocupa a area, tendo seu
reconhecimento, em terras particulares, como aquisicado de dominio pleno, em
areas ocupadas de até 250,00m, por cinco anos consecutivos e, sem oposi¢ao,
desde que utilizada para moradia prépria ou da familia, ndo sendo proprietario
de outro imével.

Vaga de estacionamento: Local destinado a guarda de veiculos quando
estacionados.
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